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I. INTRODUCCION
El constante y continuo desarrollo, ademas del desenvolvimiento de las actividades econdmicas

en el Distrito de Subtanjalla, ha traido consigo un rdpido aumento de la poblacién y consigo una
demanda por servicios y productos, relacionados a las actividades que se realizan en el Distrito,
mas aun en todo el recorrido de la panamericana sur que atraviesa el distrito de Subtanjalla,
como también en su drea circundante, donde existen Zonificaciones de Comercio Zonal
originando un estimulo; para que las areas aledanas se conviertan y consoliden asi un bloque de

COMERCIO ZONAL, en veneficio de la poblacion.

La necesidad y demanda de servicios ha generado, en la mayoria de los casos, intervenciones o
soluciones informales, que no se ajustan al marco legal vigente y que impulsan el aumento del
comercio informal, ambulatorio y desarrollos comerciales que no cumplen con los pardmetros
minimos de seguridad, ni la generacion de empleo de calidad y que no aportan al desarrollo,
orden de la ciudad y sus alrededores, comprometiendo suelo no apto para el desarrollo de
actividades comerciales, generando con ello vulnerabilidad en caso de desastres y dafios al
ecosistema y el entorno inmediato, por no ser materia de una real planificacién en la ubicacién

de dichos desarrollos.

Es por ello que el objetivo de la presente propuesta es el de generar, dentro del marco normativo
actual, suelo apto para habilitar edificaciones con fines comerciales en zonas aptas y con
potencial para el desarrollo comercial o complementen las ya existentes; que cuenten con
adecuados accesos, integracion a la trama urbana, y que posea las facilidades para la conexion
a servicios basicos, el cual supla la demanda de nuevos equipamientos comerciales que
asimismo coadyuven con el desarrollo econémico del distrito y la provincia, por consiguiente, la

mejora de la calidad de vida de la poblacion.
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II. MARCO NORMATIVO
La propuesta de MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DEL PREDIO PARCELA 42 DE
ZONA AGRICOLA (ZA) (77%) Y ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL (ZAl) (23%) A COMERCIO ZONAL
(CZ) (100%), son concordantes con la siguiente normatividad vigente:

» Constitucidn politica del Peru

Acorde al articulo N2 195 de la constitucion politica del Peru se tiene que “Los gobiernos locales
promueven el desarrollo y la economia local, y la prestacién de los servicios publicos de su
responsabilidad, en armonia con las politicas y planes nacionales y regionales de desarrollo”.
Asimismo su competencia abarca, aprobar el plan de desarrollo concertado con la sociedad civil,
fomentar la competitividad, las inversiones y el financiamiento para la ejecucidn de proyectos y
obras de infraestructura local, desarrollar y regular actividades y/ o servicios en materia de
educaciodn, salud, vivienda, saneamiento, medio ambiente, transporte, circulacion y transito,
turismo, cultura, recreacion, y especialmente en el desarrollo y fortalecimiento de capacidades
de la poblacion en general, con énfasis en los grupos vulnerables y de riesgo.

> Ley de Bases de la Descentralizacién N°27783
Acorde al articulo 42 de la ley de bases de la descentralizacion, en su literal a y b, enuncia que
las competencias municipales son: “a) Planificar y promover el desarrollo urbano y rural de su
circunscripcion, y ejecutar los planes correspondientes. b) Normas la zonificacién, urbanismo,
acondicionamiento territorial y asentamientos humanos”.

> Ley Organica de Gobiernos Regionales N°27867
La ley N° 27867 tiene por finalidad “fomentar el desarrollo regional integral sostenible,
promoviendo la inversién publica y privada y el empleo y garantizar el ejercicio pleno de los
derechos y la igualdad de oportunidades de sus habitantes, de acuerdo con los planes y
programas nacionales, regionales y locales de desarrollo.”

> Ley Organica de Municipalidades N°27972

En el inciso d), numeral 1.5) del articulo 73 de la Ley Orgénica de Municipalidades, que regula las
materias de competencia municipal, establece: “(...) Dentro del marco de las competencias y
funciones especificas establecidas en la presente ley, el rol de las municipales provinciales
comprende: (...) numeral d) emitir las normas técnicas generales, en materia de organizacion del
espacio fisico y uso de suelo, asi como sobre proteccidon y conservacion del ambiente (...). Las
municipalidades, tomando en cuenta su condicidon de municipalidad provincial o distrital, asume
las competenciasy ejercen las funciones especificas sefialadas en el Capitulo Il del presente titulo,
con caracter exclusivo o compartido, en las materias siguientes: numeral 1.5).
Acondicionamiento territorial. Del mismo marco Normativo en su articulo 79, senala: “Las
municipalidades, en materia de organizacion del espacio fisico y uso de suelo, ejerce las
siguientes funciones: 1. Funciones especificas exclusivas de las Municipalidades Provinciales: 1.2)
Aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el Esquema de Zonificacién de
areas urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos y demas planes especificos de
acuerdo con el Plan de Acondicionamiento Territorial”.

» Ley de Organizacién y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construccién vy
Saneamiento N°27972
La Ley N.2 27792 establece que el Ministerio es el organismo rector del Sector Vivienda,
Construccién y Saneamiento, y tiene competencia, entre otros, para disefiar, normar y ejecuta la
politica nacional de acciones del sector en materia de vivienda, urbanismo, construccién vy
saneamiento, asi como ejercer competencias compartidas con los gobiernos regionales y locales,
en materia de urbanismo, desarrollo urbano y saneamiento urbano.
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> LEY N° 31313, LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
Establece en el Articulo 37. Modificacion de la zonificacidn; (...) Las Municipalidades Provinciales
pueden aprobar de manera excepcional cambios de zonificacién especificos o asignar
zonificacion con el objetivo de promover el desarrollo concreto y formal de proyectos de interés
social y comunitario en el ambito de su jurisdiccion, (...).

> DECRETO SUPREMO N2 012-2022-VIVIENDA
DECRETO SUPREMO N2 012-2022-VIVIENDA, decreto supremo que aprueba el reglamento de
acondicionamiento territorial y planificacidon urbana del desarrollo urbano sostenible, refiriendo
en sus articulos lo siguiente:
Articulo 122.- Modificacion de la zonificacion
(...)
122.2. La modificacion especifica de la zonificacion, a la cual se refiere el articulo 37 de la Ley
solo puede realizarse en los siguientes casos, siempre que cumpla con el criterio de andlisis
integral:
(...)
2. Proyectos de interés social y comunitario, tales como el desarrollo de Viviendas de Interés
Social, Equipamiento Urbano, y/o proyectos referidos a la mitigacién del riesgo.
(...)
122.4. Las solicitudes de modificacion de zonificacion especifica pueden presentarse en
cualquier momento del afio.

(...)

Articulo 123.- Propuestas de la modificacion de Zonificacion

123.1. La modificaciéon de zonificacion es propuesta por: 1. Los propietarios de los predios. 2.
Los promotores inmobiliarios. 3. El Gobierno Nacional. 4. De oficio, por la municipalidad
provincial o distrital en cuya jurisdiccion se encuentran ubicados los predios.

()

> ORDENANZA MUNICIPAL N2015-2020-MPI, PLAN DE ACONDICIONAMIENTO
TERRITORIAL - PAT (2020-2040) Y EL PLAN DE DESARROLLO URBANO - PDU (2020 -
2030), DE LA PROVINCIA DE ICA.
Ordenanzas que aprueban el Plano y reglamento de zonificacidn de los usos de suelo.

ll. DELIMITACION DEL AMBITO DE LA PROPUESTA
La propuesta de MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DEL PREDIO PARCELA 42 DE
ZONA AGRICOLA (ZA) (77%) Y ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL (ZAl) (23%) A COMERCIO ZONAL
(CZ) (100%), se desarrolla colindante a la Carretera Panamericana Sur.

3.1.Ubicacion, drea, linderos y medidas perimétricas de la zona de intervencion

DEPARTAMENTO 1 ICA

PROVINCIA 1 ICA

DISTRITO : SUBTANJALLA

SECTOR : MACACONA

PREDIO : PARCELA 42

AREA (Inscripcién) :2.7855 Ha (ver plano PT-01)

LINDEROS :

POR EL NORTE : En linea recta de 1 tramo de Oeste a Este; con 149.92 m. Colinda con Parcela
N°42 — Lote B.
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PORELESTE : En linea recta de 1 tramo de Norte a Sur; con 163.50 m. Colinda con Car.
Panamericana Sur.

PORELSUR : Enlinea quebrada de 3 tramos de Este a Oeste; con 100.00 m, 35.00 m, 90.81
m. Colinda con Parcela 42 — Lote A.

POR EL OESTE : En linea recta de 1 tramo de Sur a Norte; con 187.92 m. Colinda con Propiedad
de Terceros y Parcela N°43 Sub Lote A.

PERIMETRO :727.15m (ver plano PT-01)
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Imagen N2 1. Plano Perimétrico y Topogrdfico, extraido de la LAMINA PT-01

3.2.Accesibilidad

El drea sujeta a la MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DEL PREDIO PARCELA
42 DE ZONA AGRICOLA (ZA) (77%) Y ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL (ZAl) (23%) A
COMERCIO ZONAL (CZ) (100%), cuenta con acceso a través de la Carretera Panamericana
Sur, la cual conecta el terreno con la trama urbana ya establecida. La Carretera
actualmente en estado éptimo a nivel de asfalto y veredas y ubicada en el distrito de
Subtanjalla. En esta ruta, se encuentra disponible tanto transporte privado como
transporte publico colectivo en su mayoria.

IV. OBJETIVOS Y NECESIDAD DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION DE ZONIFICACION
ESPECIFICA
4.1.0bjetivos

La propuesta de MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DEL PREDIO PARCELA 42
DE ZONA AGRICOLA (ZA) (77%) Y ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL (ZAl) (23%) A COMERCIO
ZONAL (CZ) (100%), busca un desarrollo equitativo, sostenible y resiliente, considerando
aspectos sociales, econdmicos, ambientales y culturales para mejorar la calidad de vida
de los ciudadanos y promover el crecimiento urbano ordenado. Enmarcandose en los
procedimientos normativos contenidos en la Ley N2 31313 - Ley de Desarrollo Urbano
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Sostenible, el D.S. 012-2022 VIVIENDA que aprueba el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible,
y el PLAN DE DESARROLLO URBANO — PDU (2020 — 2030), DE LA PROVINCIA DE ICA,
aprobado mediante la ordenanza municipal N2015-2020-MPI.

4.1.1. Objetivo General
“Consolidar las areas de Equipamiento Urbano, como lo es el ambito donde se
desarrolla esta PROPUESTA DE MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA,
considerando aspectos sociales, econémicos, ambientales y culturales para
mejorar la calidad de vida de los ciudadanos y promover el crecimiento urbano
ordenado”

intervencion de

la Propuesta ; Z L
o A\t ¥ ," ,
o T

Imagen N2 2. Ambito de Intervencion de Propuesta.

4.1.2. Objetivos especificos
<+ Buscar promover un desarrollo urbano sostenible, asegurando la
adecuada planificacién y gestion del territorio.

«» Satisfacer la demanda por usos mixtos entre usos residenciales y de
equipamiento urbano, atendiendo el crecimiento de la poblacién y la
economia, cubriendo la necesidad de servicios y otros productos
comerciales.

< Promover la consolidacién de dareas para equipamiento urbano y
generando patrones de ocupacion equilibrados, para fomentar el
aprovechamiento del territorio considerando su conectividad, servicios
basicos y otras variables para un desarrollo sostenible y equilibrado.

«*» Minimizar la vulnerabilidad ante riesgos. Impulsar entornos habitables
adecuados para la poblacién y sus necesidades, centrandose en
aspectos como instalaciones, lugares de trabajo, areas de produccion,
comercio y viviendas.

% Impulsar el crecimiento econémico de las ciudades, fomentando la
inversidn y generando empleo.

+» Garantizar la equidad en el acceso a servicios bdsicos y espacios
publicos, promoviendo la inclusidn social.
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4.2.Necesidad
Segun el estudio de diagndstico de crecimiento de la Regién Ica, realizado por el
Ministerio de la Produccidon, uno de los mayores problemas en la Regién Ica es el déficit
presupuestario debido a la baja capacidad de recaudacion fiscal. Esto se debe en gran
medida a una baja tasa de formalidad del 33% y una recaudacién per cdpita urbana de
solo 93 soles.

V. ANALISIS DEL IMPACTO QUE GENERA LA MODIFICACION DE ZONIFICACION EN EL
AMBITO DE ESTUDIO DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE ICA.

El 15 de Diciembre de 2020, se aprobd el PLAN DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL
- PAT (2020-2040) Y EL PLAN DE DESARROLLO URBANO — PDU (2020 — 2030), DE LA
PROVINCIA DE ICA; con la ORDENANZA MUNICIPAL N2015-2020-MPI. Teniendo su area
de intervencién compuesta por 10 sectores. Siendo uno de ellos el Sector 1 que abarca
parte de los distritos de Subtanjalla, el mismo donde se desarrolla la presente Propuesta.

La vision del PDU de Ica (Plan de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial de
Ica) apunta a mejorar la calidad de vida de su poblaciéon a través del desarrollo urbano
sostenible, equitativo, eficiente y saludable para las generaciones presentes y futuras.
En el también establecen definiciones, criterios y compatibilidades para el uso del suelo
en cada una de las zonificaciones establecidas en el PLANO GENERAL DE ZONIFICIACION,
sefialando los requisitos y los instrumentos exigibles para las modificaciones de
zonificaciones. Enfatizando en que, toda zonificacion debe ser concordante con su
entorno, buscando desarrollar las potencialidades del suelo y siendo un generador de
calidad de vida de la poblacién.

De acuerdo con lo expuesto, el predio se emplaza en un sector con potencial para el
desarrollo comercial, al ser un sector de comunicacién y paso, generado por la Carretera
Panamericana Sur, esto permite la conexién entre multiples zonas urbanas del distrito
de Subtanjalla, que a su vez se conectan con los nucleos urbanos consolidados de casi
toda la Provincia de Ica, mediante la Carretera Panamericana Sur en todo su trayecto;
ademas de que dicha via “PANAMERICANA SUR”, brinda acceso a equipamientos tales
como: educativos, de salud, comercio, recreacién entre otros. Por ultimo, destaca la
cercania con las redes de servicios basicos tanto de caracter sanitario como de
electricidad, gas, y servicios complementarios.

Conforme la verificacién realizada de acuerdo con el Certificado de Zonificacién y Vias
N2 0179-2025-SGOPC-GDU-MPI, mediante el cual se determina que el Area de
Delimitacidn de la Propuesta posee la siguiente condicién: ZONA AGRICOLA (ZA) (77%) Y
ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL (ZAl) (23%).
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Imagen N2 3. Zonificacién Actual, ZONA AGRICOLA (ZA)(77%) y ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL
(ZAl)(23%); Lamina MZ-01

La zonificacién actual del Ambito de Intervencién de la propuesta no refleja la realidad
de los usos y actividades de la poblacién en ese sector, impidiendo el desarrollo de
habilitaciones y edificaciones de caracter comercial en toda la extensién, a pesar de su
privilegiada ubicacién y la cercania con equipamientos de un uso comercial y similares
(restaurantes, estaciones de servicios, venta al por menor), entre otros y poseer un
amplio frente hacia la Carretera Panamericana Sur; sin mencionar que cruzando la
Carretera Panamericana Sur se encuentra un entorno de zonificacién de COMERCIO
ZONAL (CZ) (Estacién de Servicios Los Andes) y a menos de 100 metros al Sur otra
Zonificacion de COMERCIO ZONAL (CZ) (INCAMOTORS).

Es asi que, mediante la presente propuesta de MODIFICACION DE ZONIFICACION
ESPECIFICA, se busca aumentar la TASA DE FOMARLIDAD, reconociendo el uso y las
actividades existentes; asignandole para tal fin una zonificacion de COMERCIO ZONAL
(CZ) al area del ambito de la propuesta; la cual es afin con el entorno y nuevos proyectos,
permitiendo el desarrollo de las potencialidades del sector; asimismo permite un mejor
desenvolvimiento urbanistico de los predios circundantes al ser considerado dicho
sector de buena accesibilidad, dotacién de servicios basicos, cercania con los centros
urbanos de la ciudad y equipamientos urbanos de importancia (Salud, educacion,

comercio, recreacion y otros).
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Imagen N2 4. Propuesta de Zonificacion, COMERCIO ZONAL (CZ)(100%); Lamina MZ-02

Por lo tanto, la presente propuesta de MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA, NO
GENERA UN IMPACTO NEGATIVO, al reconocer la actual realidad fisica y los usos; por lo
que se prevé que el drea del dmbito de la propuesta posea las caracteristicas necesarias
para el desarrollo de proyectos urbanos de fines comerciales compatibles con usos
residenciales en toda su extensidn en el marco del Plan de Desarrollo Urbano de Ica
2020-2030, alineado al Procedimiento de Modificacion de Zonificacidn Especifica que se
regula por el reglamento D.S. N2012-2022-VIVIENDA de la Ley N2 31313.

VI. ANALISIS DEL IMPACTO QUE GENERA LA MODIFICACION DE ZONIFICACION EN
LOS COMPONENTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE ICA.
Del analisis del Impacto de los componentes del Plan de Desarrollo Urbano de Ica 2020-
2030, instrumento normativo vigente, aprobado por la ORDENANZA MUNICIPAL N2015-

2020-MPI; podemos decir lo siguiente:

6.1.De Las Estrategias del PDU de ICA 2020-2030
En el numeral 2.3 Matriz Estratégica del PDU de Ica 2020-2030, se desarrolla un marco

l6gico bajo el cual se estructuran las intervenciones que se proponen en el plan del PDU.
Este marco parte de la definicién de lineamientos de politica que alinean y orientan las
acciones de los diferentes niveles de gobierno hacia un fin comun. Para cada uno de
estos lineamientos se definen objetivos estratégicos, que finalmente enmarcan de forma
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detallada el alcance de las intervenciones que se espera adelantar a través de la
implementacién del PDU de Ica.

6.1.1. Lineamientos de Politica

El PDU de Ica 2020-2030, define los lineamientos de Politicas como guias para orientar
las acciones de acondicionamiento territorial dentro del sistema nacional de centros
poblados, como criterios generales, respondiendo a la problematica que incide en el
desarrollo del dmbito de intervencién del PDU de Ica. Estos lineamientos de politica
provienen de los diferentes instrumentos de planificacion de mediano y largo plazo con
los que cuenta el pais y el territorio. En el caso particular de Ica, teniendo en cuenta que
no cuenta con un PDC, el marco de politica vigente lo proveen principalmente Acuerdo
Nacional - Visién del Peru al 2050, el Plan Estratégico Nacional (Plan Bicentenario 2021),
el Plan Nacional de Infraestructura para la Competitividad, el Plan Integral de
Reconstruccion con Cambio (PIRCC) y el PDCR. Estas lineas definen un horizonte comun
hacia el cual los distintos gobiernos deben aportar desde su competencia y capacidad.
En este sentido, se definen cinco lineas de Politica, una para cada componente del
Modelo de Desarrollo Urbano, las cuales se detallan en el siguiente cuadro.

Componentes de Modelo Lineamientos de politica
28,
2 & S, | Conservacion y aprovechamiento sostenible de los recursos naturales y medidas frente al cambio
1 TF a b
o o -2 |climatico
Lo
8
5 § 3 Desarrollo local equilibrado, con Igualdad de oportunidades, acceso universal a los servicios
2 § I § basicos e infraestructura adecuada, velando por el respeto a los derechos fundamentales y la
S 2@ | dignidad de las personas.
w
§ § Desarrollo local equilibrado, con Igualdad de oportunidades e infraestructura adecuada, velando po-
3 1‘; § el respeto a los derechos fundamentales, la dignidad de las personas y la competitividad del
28 territorio.
8
4 § % Desarrollo sostenible y competitivo, con generacion de empleo digno y oportunidades para todos
o
Estado democratico, moderno, transparente, eficiente, inclusivo y que se articula entre sus
5 Politico diferentes areas y con los demas niveles de gobiemno, al servicio de la ciudadania y el desarrollo,
Institucional | garantizando la seguridad del territorio

Imagen N2 5. Cuadro 1 Lineamientos de Politicas del PDU de Ica

La presente propuesta de Modificacion de Zonificacion Especifica, sigue la guia y se
orienta sobre las 5 lineas de politicas propuestas por el PDU de Ica 2020-2030;
enfocandose mas sobre el componente 2; buscando para el area del dambito de la
presente propuesta, un desarrollo equilibrado con igualdad de oportunidades,
generadas por su privilegiada ubicacién en la Carretera Panamericana Sur; generando
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asi un acceso a infraestructura adecuada; ademas que la presente propuesta vela por los
derechos fundamentales y la dignidad de las personas.

6.1.2. Objetivos Estratégicos

De acuerdo con lo precisado en el marco del instrumento normativo vigente, PDU de Ica
2020-2030, se tiene que el mismo indica un objetivo general y cinco objetivos
estratégicos, para el desarrollo integral de la provincia, tal como se describe a
continuacioén:

Objetivo General:

“Mejorar la calidad de vida de la poblacién a través del acceso a servicios basicos de
calidad, la igualdad de oportunidades y el fortalecimiento y modernizacién del estado y
la participacién ciudadana”.

Objetivos Estratégicos:

Objetivos estratégicos Objetivos estratégicos especifico

* Reducir de la exposicion al riesgo alto y muy alto
+ Promover condicion de habitabilidad adecuadas parala
poblacion con un enfoque de vivienda segura y sostenible
« Fomentar el aprovechamiento sostenible de los recursos
Naturales

OE1. Promover una adecuada gestion
de riesgos y un manejo sostenible de
los' RRNN

Uso del suelo/Gestion de riesgos

OE2. Promover una ocupacion del

Equipamientos y
Servicios Basicos

Movilidad y
Transporte

Economico Productivo

territorio con estandares normatives,
criterios econdmicos, ambientales y
sociales y con control politico y social

« Implementar alternativas para el desarrollo de programas
integrales de vivienda social
« Cerrar la brecha de servicios basicos

3 'f-‘uﬂaleeetlasrdaaones preductivas
X -Pmnwerlaumesﬂgadény Ia gestion del conocimiento

+ Fomentar el furismo en tomo @ hsatradivos paisaiisﬂoos
thym delea

OES. Fortalecer los gobiemos locales

\para que cuenten con capacidad de
gestion urbana y fomentoala
participacion ciudadana para el
desarrolio de ciudades raspetuosas,
transparentes, con identidad de sus
pobladores y cultura social

+ Generar capacidades institusionales que pemtan
garantizar una gestion eficieme y efectiva
+ Promover programas de capacitacion

Eortalecer los instrumentos de planificacion y mgulacton
del lemtono

Imagen N2 6. Cuadro 2 Objetivos Estratégicos del PDU de Ica 2020-2030

En el marco de este conjunto de objetivos que precisa el PDU de Ica 2020-2030, la
presente propuesta de Modificacidn de Zonificacidn Especifica, se relaciona de manera
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directa con el citado objetivo general y contribuye con los objetivos estratégicos 1,3y 4
de acuerdo con lo siguiente:

Objetivo Estratégico Especifico 1

La propuesta de Modificacion de Zonificaciéon Especifica, tiene como finalidad el
enmarcar los procesos de crecimiento urbano de la ciudad en linea con la formalidad,
siguiendo lo dispuesto en la Ley 29090 y su reglamento, adecuandose a los parametros
que disponga la regulacién existente y las propuestas técnicas y funcionales conforme
las potencialidades y caracteristicas del sector.

Objetivo Estratégico Especifico 3

La propuesta de Modificacidon de Zonificacion Especifica contempla la consolidacién de
los equipamientos Urbanos y puntos neuralgicos en ese sector, para el desarrollo de
actividades complementarias a los usos residenciales y otros.

Objetivo Estratégico Especifico 4

Mediante la presente propuesta se lograra fortalecer las relaciones productivas entre el
ambito de la propuesta y otros sectores colindantes en el distrito de Subtanjalla; puesto
gue una zonificacién de tipo comercial permitiria el desarrollo de proyectos afines que
consolidarian los usos existentes, acoplandose a las zonas de comercio zonal que se
ubican alrededor del drea materia de propuesta.

6.2.De los Riesgos y Zonas de Proteccion del PDU de ICA 2020-2030
Podemos establecer el analisis de los riesgos y zonas de proteccién, como el conjunto de
criterios que se plantean para la elaboracién de la propuesta y como la misma se
relaciona con el Plan de Acondicionamiento Territorial Vigente. (PDU 2020-2030);
analizando las caracteristicas del entorno sobre la que se desarrolla la presente
propuesta.

6.2.1. Ubicacién y Entorno

El desarrollo de la propuesta de Modificacidn de Zonificacion Especifica se da sobre el
Sector Macacona, puntualmente en la Carretera Panamericana Sur, Parcela 42, que tiene
como frente: a la Carretera Panamericana Sur. El entorno donde se plantea la propuesta
tiene un desarrollo agroindustrial y residencial, pero al mismo tiempo comercial, esto
debido a que cruzando la Carretera Panamericana Sur, ya existe una zonificacion de
Comercio Zonal (CZ) como también a 100 m hacia el Sur; lo que ha generado una
resiliencia sobre las dreas contiguas adaptandose para complementar dicho sector
comercial.

6.2.2. Conectividad

El sector de analisis de esta propuesta de Modificacion de Zonificacidon Especifica es un
area en vias de consolidacidn consolidacidn de tipo residencial con un entorno
inmediato de tipo residencial y comercial, al estar conectados por la Carretera
Panamericana Sur, la cual, en su recorrido Hacia la zona Sur, une a los distritos de
Subtanjalla e Ica. Mientras que hacia el Norte une a los distritos de Subtanjalla con el de
Salas Guadalupe; todas estas vias de acceso en buen estado y con acabados a nivel de
asfalto.
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6.2.3. Exposicion a Riesgos de Desastres

Otra consideracion importante en la evaluacion de esta propuesta de Modificacion de
Zonificacidn Especifica es la baja y mediana exposicién al riesgo de desastres naturales,
lo cual puede ser verificado en las laminas y documentacién adjunta al presente
expediente, cabe recalcar que en el marco del area urbana de la ciudad de Icay el distrito
de Subtanjalla, los riesgos y peligros a los que esta expuesto el drea a intervenir, son de
los menores en comparacién inclusive con otros sectores ya consolidados de la ciudad y
que brindan servicios de importancia para el funcionamiento de la dinamica urbana.

6.2.4. Zonas de Proteccion Ambiental y Ecoldgicas

En el ambito de Intervenciéon de la presente propuesta de Modificacién de Zonificaciéon
Especifica, no se encuentra afecta a zonas de Proteccion Ambiental o Ecoldgicas; la
misma que se ve reflejada en el Certificado de Zonificacidn y Vias N°0179-2025-SGOPC-
GU-MPI emitido por la Municipalidad Provincial de Ica.

6.2.5. Necesidades

La presente Modificacién de Zonificacién Especifica, busca resolver las necesidades
existentes de acceso a suelo apto para desarrollos comerciales en el marco de la
legalidad, mds aun cuando el area de la propuesta cuenta con los respectivos accesos a
los servicios basicos y secciones viales, siendo la generacién de estos de cumplimiento
obligatorio bajo el marco legal que regula la ley 29090.

La necesidad de espacios formales para el desarrollo de actividades productivas y de
comercio se traduce en estadisticas recogidas por el INEl, donde se describe la
importante participacién en la estructura del PBI que representan las actividades
comerciales con un 8.5 % y la de Otros servicios con un 13.1 %

Ica: Valor Agregado Bruto 2021
Valores a precios constantes de 2007
(Miles de soles)
Crecimiento
VAB Estructura % promedio anual
2011-2021

Agricultura, Ganaderia, Caza y SiMcultura 2725132 140 50
Pesca y Acuicultura 140 933 0.7 40
Exdraccion de Petrdleo, Gas y Minerales 3596 629 185 82
Manufactura 3790 464 19,5 15
Electricidad, Gas y Agua 314 863 18 102
Construccidn 2255676 116 58
Comercio 1648 655 85 38
Transporte, Almacen. , Correo y Mensajeria 991 763 51 22
Alojamiento y Restaurantes 180 601 09 0,1
Telecomunicaciones yolros Serv. de Informacidn 649 284 33 10.2
Administracion Publica y Defensa 597 019 31 42
Otros Senvicios 2543816 131 36
Valor Agregado Bruto 19434 B35 100,0 42
Fuente: N2

Baboracién: BORP, Sucursal Huancayo. Dpto. Estudios Econdmicos.

Imagen N2 7. Composicién del PBI de la Regidn de Ica
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Bajo estas premisas la propuesta se constituye como un instrumento de
acondicionamiento territorial que busca generar suelo urbanizable de calidad
regularizando la realidad fisica del sector, mas aun cundo es la misma Carretera
Panamericana Sur, la que cuenta con muchas areas de COMERCIO ZONAL (CZ) en su
recorrido, complementando en conjunto la oferta de drea comercial; para lo cual la
presente propuesta se centra en el cierre de las brechas de la formalidad, en beneficio
de las condiciones econédmicas de la poblacidn que habita en los sectores aledafios.

VII.LA ZONIFICACION VIGENTE Y LOS USOS DE SUELO PREDOMINANTES EN LA ZONA
COLINDANTE O DE INFLUENCIA DIRECTA A LA MODIFICACION.
7.1.Zonificacion, Parametros y Caracteristicas Actuales
Conforme el Plan de Desarrollo Urbano Vigente, aprobado mediante la ordenanza
Municipal N° 015-2020-MPI, de fecha 15 de diciembre del 2020 se establece la
zonificacion, pardmetros, usos y otros aspectos que regulan el proceso urbanistico y
edificatorio en el drea de la propuesta.

Referente a la zonificacién asignada al drea de la propuesta, esta posee la zonificaciéon
de ZONA AGRICOLA (ZA) (77%) Y ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL (ZAl) (23%), mientras que
en los alrededores existen zonificaciones de tipo Comercio Zonal (CZ), Comercio Vecinal
(CV), Residencial de Densidad Media (RDM), Zona de Recreacién Publica (ZRP), entre

otras.
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|
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Imagen N2 8. Zonificacion Actual del Ambito de la Propuesta (ZA(77%) y ZAl(23%)); Lamina MZ-01
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Imagen N2 9. Plano de Usos de Suelo; Lamina MZ-03

Conforme a la estructuracién de los sectores urbanos definido en el Plan de Desarrollo
Urbano, el predio materia del proyecto de modificacidon de zonificacién se ubica en el
ambito del Sector 1.
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Ambi v de

intervencion de
1 SECTOR 1

Imagen N2 11. Sectores Urbanos; GEOVISOR del Observatorio Urbano Nacional

De acuerdo con el PDU, la densidad urbana que corresponde a los sectores adyacentes
al predio materia de la modificacidn de zonificacién se distribuye en el rango maximo de
117 Hab/Ha.

Ambito de
intervencién de

7.2.Evolucién del Entorno del Ambito de la Propuesta
Conforme la evaluacién de las imdagenes satelitales se puede corroborar el gran
desarrollo Urbano que ha venido aconteciendo en el sector cercano al ambito de la
propuesta, materia de la modificacidn de zonificacion especifica, especialmente
relacionado a la construccion de viviendas urbanas de tipo residencial y edificaciones de
caracter comercial, asi como nuevos equipamientos Urbanos.
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Tal como se puede visualizar el darea del dmbito de intervencion de la propuesta se
encuentra en un sector de desarrollo de habitacional urbano y edificaciones de caracter
residencial y comercial, asi como centros de esparcimiento, estaciones de servicio de
venta de combustible, restaurantes, ferreterias, minimarkets y similares; mas adn en el
recorrido de la Carretera Panamericana Sur, la misma que conecta equipamientos de

importancia para el distrito de Subtanjalla como el Estadio Municipal, el cementerio,
entre otros.

T[T

Imagen N2 18. Imagen de Comercio IPESA.
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Imagen N2 19. Imagen de Cocesionario de Autos.

VIIl.GRADO DE CONSOLIDACION DE LA ZONA COLINDANTE O DE INFLUENCIA
DIRECTA A LA MODIFICACION.

8.1.Accesibilidad y Transporte
El sector donde se enmarcan el drea materia de la propuesta tiene como via principal de
acceso a la Carretera Panamericana Sur, la cual se ubica hacia el Este del predio.

Respecto a las lineas y sistema de transporte publico, se tiene que por la Carretera
Panamericana Sur circulan multiples lineas de servicio vehicular, asi como rutas de colectivos
que interconectan los sectores urbanos de Salas Guadalupe, Subtanjalla, Los Aquijes,
Pachacutec, Santiago y Ocucaje, con el centro de Ica en complemento circula servicio de
transporte taxi, mototaxi y vehiculos privados.

Los paraderos de transporte publico alin no poseen infraestructura adecuada para el servicio
siendo actualmente de tipo informal o improvisado, ubicados especialmente en los cruces
de ingreso a zonas urbanas en el trayecto de la ruta, tales como el ingreso principal al distrito
de Subtanjalla, el cruce entre la Av. Miami Beach y la Carretera Panamericana Sur, y las calles
locales del distrito.

— .

PANAMERICANASOUR

.

\\

Imagen N2 20. Accesibilidad al Area de Modificacion de Zonificacién Especifica por CAR.
PANAMERICANA SUR.
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Imagen N2 22. Seccion Vial; Lamina MZ-05.

8.2.Dotacion de Equipamiento Urbano

Teniendo presente que el drea de la propuesta se encuentra dentro del Sector de Expansion
Urbana y que tiene zonificaciones de Comercio Zonal (CZ) en su entorno inmediato, como lo
proyecta el PDU de Ica 2020-2030; Este cumple con tener las dotaciones de equipamiento
necesarias para poder lograr la Modificacion de Zonificacién Especifica, como se demuestra
a continuacion:

8.2.1. EDUCACION

El sector materia donde se desarrolla la propuesta, cuenta con una oferta de
establecimientos educativos en distintas categorias, tales como educacion basica y
educacion superior, las cuales brindan servicio a la poblacién residente en el sector y el
Distrito, asimismo y con especial énfasis en la colindante area urbana del cercado de Ica,
también existen equipamientos educativos de alcance provincial, los equipamientos de
educaciéon mas destacados e importantes son: Servicio Nacional de Adiestramiento en
Trabajo Industrial. (SENATI), Universidad Privada San Juan Bautista, I.E. N°22358, I.E.
Andrés Avelino Caceres, I.E. Inicial N°521, Colegio Privado Santisima Virgen Maria, entre
otras.
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‘Imagen N2 23. Equipamiento Urbano de Educacién; Lamina MZ-09.
8.2.2. SALUD
En el Sector materia donde se desarrolla la propuesta, se pueden destacar como
equipamiento de mayor relevancia la Posta de Salud de Subtanjalla y la de mayor
cercania la Posta Medica Macacona.

Asimismo, en el sector colindante del distrito de Ica, se emplazan los otros 4 principales
establecimientos de salud de la provincia Hospital Regional, Hospital Augusto Hernandez
Mendoza, Hospital Félix Torrealva Gutiérrez, Hospital Socorro dichos establecimientos
poseen una cobertura a toda la provincia de Ica.
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Imagen N2 24. Equipamiento Urbano de Salud; Lamina MZ-09.
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Imagen N2 25. Equipamiento Urbano de Salud; Imagen Satelital.

8.2.3. RECREACION

En el dmbito del sector materia donde se desarrolla la propuesta, se pueden destacar
varias zonas cercanas a la propuesta de Modificacién De Zonificacién Especifica, que
poseen importantes equipamientos de tipo recreacién, tales como: La Plazuela de CP
Punta Hermosa, Plazuela de Cerro Prieto, La Plaza de Armas de Subtanjalla, El Parque de
la Amistad. Cabe destacar que las dreas recreativas del sector se encuentran en buen

estado de mantenimiento.
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Imagen N2 26. Equipamiento Urbano de Recreacién; Lamina MZ-10.
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8.2.4. COMERCIO

Conforme se ha venido desenvolviendo los sectores urbanos aledafios a la propuesta, se
ha diversificado la oferta comercial de la zona, contando en la actualidad con servicios
de Minimarkets, ferreterias, Estaciones de Servicio, Tienda de venta de Vehiculos,
restaurantes Campestres, hospedajes y otros de caracter comercial, adicionalmente
equipamientos de mayor envergadura como mercados de abasto, almacenes, centros de
esparcimiento, entre otros.

41700 418000 419000 LEYENDA
~1 A [ ) & L S VIAS COLECTORAS
{(CA. JORGE CHAVEZ)
VIAS ARTERIALES
(CAR.PANAMERICANA SUR]
VIAS LOCALES

EQUIPAMIENTO DE
COMERCIO
~1 DELIMITACION DEL AMBITO
|~ - DE LA PROPUESTA
15 FUENTES D INFRMACION FYF(FARSS PRIA
LA FLABCRACTON DF LA TRESEITE MROAESTA DE
MODEICACTON, FSPECIFI

ALTTU D LA TROVINGIA DE 104
R on

LRI, RIS 2000 M7, 451 COMO_TANBIEN
CRCENAIZAS FINSTRUMBINTOS RORMATIVOS D
AUCR APIDEACION, FINFORMACION DF

BAST000
BAG1000
=5
e
B
S

'CUADRO DE AREAS

AREA (DE01) DF CRMITECTON 2786 Ha

6 AVRITD DF L4 PROAESTA

IMAGENES DE REF

BAGL000

BAGL000

FERRETERIA EVELYN JURADO

IPESA ICA

TERMINAL PESQUERO

CAMPO SANTO PARQUE DEL RECUERDO ICA

PTAR LAGUNAS DE OXIDACION DE
SUBTANJALLA

419000

B £ T
—mme [ HITE]” =omyeneono- | Mz-11

Imagen N2 27. Equipamiento Urbano de Comercio; Lamina MZ-11.

8.2.5. OTROS USOS

De acuerdo a lo expuesto en el reglamento de acondicionamiento territorial y desarrollo
urbano sostenible, la zonificacion Otros Usos (OU) corresponde a: Otros Usos o Usos
Especiales (OU): Area urbana destinada fundamentalmente a la habilitacién y
funcionamiento de instalaciones de usos especiales no clasificados anteriormente como:
Centros civicos, dependencias administrativas del Estado, culturales, terminales
terrestres, ferroviarios, maritimos, aéreos, establecimientos de entidades e instituciones
representativos del sector privado, nacional o extranjero, establecimientos religiosos,
asilos, orfelinatos, grandes complejos deportivos y de espectaculos, estadios, coliseos,
zooldgicos, establecimientos de seguridad y de las fuerzas armadas; e instalaciones de
produccién y/o almacenamiento de energia eléctrica, gas, telefonia,
comunicaciones, agua potable y de tratamiento sanitario de aguas servidas, entre otros.
Esta zona se rige por los pardmetros urbanisticos y edificatorios resultantes de los
proyectos respectivos.” De lo anterior, podemos identificar en las zonas cercanas al
proyecto equipamientos tales como: El Estadio Municipal de Subtanjalla, Cementerios,
entre otros.
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Imagen N2 28. Equipamiento Urbano de Otros Usos; Lamina MZ-10.

8.3.Acceso a Infraestructura Urbana

8.3.1. Servicio de Energia Eléctrica
El servicio de energia eléctrica es administrado en este sector por la concesionaria
Electro dunas S.A.A,, cuyas lineas de alumbrado publico y lineas de media tensién, pasan
por la Carretera Panamericana Sur (frontis del drea de la propuesta), dichas lineas son
parte del sistema eléctrico que abastecen al distrito de Subtanjalla como a otros.
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Imagen N2 29. Cobertura del Servicio Eléctrico; Lamina MZ-06.
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Imagen N2 30. /magen del Sistema Eléctrico.

8.3.2. Servicio de Agua Potable y Alcantarillado

En referencia a la dotacidn de agua potable y alcantarillado, la administracidn de dichas
redes corre a cargo de la Municipalidad Distrital de Subtanjalla a través de la Gerencia
de Servicio de Agua Potable y Saneamiento, la cual abastece el sector mediante el
sistema de pozos tubulares y reservorios ubicados en el Sector, entre los cuales destacan
los emplazados en el C.P. Subtanijalla.
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Imagen N2 31. Cobertura del Servicio de Agua Potable y Alcantarillado; Lamina MZ-07.
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Imagen N2 32. /magen de Reservorio Elevado en el Sector de Collazos.

8.3.3. Servicios Publicos

De acuerdo con la recopilacién de informacion realizada con la Municipalidad distrital de
Subtanjalla. Se tiene que dicha entidad administra el recojo, limpieza publica y
disposicidon de los residuos sdélidos en la jurisdiccion como también el servicio de
seguridad ciudadana (serenazgo), el cual a la actualidad tiene cobertura en todo el
distrito. Conforme el detalle que se puede ver en la siguiente imagen:
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Imagen N2 33. Cobertura de Servicios Publicos; Lamina MZ-08.
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Imagen N2 34. Servicio de Recojo de Residuos Sdlidos; Pagina de la Municipal de Subtanjalla.
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Imagen N2 35. Servicio de Seguridad Ciudadana; Pagina de la Municipal de Subtanjalla.

MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROPUESTA

MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DEL PREDIO PARCELA 42 DE ZONA AGRICOLA (ZA) (77%)
Y ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL (ZAl) (23%) A COMERCIO ZONAL (CZ) (100%)

29




8.4.Peligro por Inundacion

Conforme la informacidn recabada del portal GEOPLAN se puede determinar que el predio
materia de la evaluacion y los sectores colindantes se ubican en una zona donde no se tiene
peligro por inundacién, esto explicado por encontrarse el area de la propuesta alejado de
cursos importantes de agua, existiendo solo canales controlados como acequias.
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Imagen N2 36. Peligro por Inundacién; Lamina MZ-14.

8.5.Peligro por Sismo

Conforme la informacién recabada del portal GEOPLAN se puede determinar que el predio
materia de la evaluacion y los sectores colindantes se ubican en una zona donde presentan
riesgos altos, por motivo de que los suelos son de origen aluvial lo que origina una variable

capacidad portante.
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Imagen N2 37. Peligro por Sismo; Lamina MZ-15.
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IX. PROPUESTA DE MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA, ZONA DE
RESIDENCIAL DENSIDAD ALTA (RDA) A COMERCIO ZONAL (CZ)

9.1.Justificacion de la Propuesta

La ciudad de Ica durante las ultimas décadas, ha venido incrementando su poblacién por
motivo del pujante desarrollo econdmico y agroindustrial, en su valle y alrededores,
influyendo en todo aspecto a sus distritos; aumentando con ello las areas urbanizadas, y por
lo tanto la necesidad por servicios, productos y otras actividades comerciales, ocasionando
situaciones de informalidad al necesitar ciertos bienes y servicios que la poblacién requiere
y que muchas veces se desarrollan sobre zonas de vivienda; siendo por esa razdén necesaria
esta propuesta, para poder formalizar y consolidar los usos existentes; siempre y cuando
estos sean aptos para el desarrollo de proyectos comerciales que cubran la demanda
existente, para esto es necesario que dicha demanda sea desarrollada en proyectos
formales, asimismo que aseguren la dotacién de los servicios basicos y la infraestructura que
requiere una Habilitacién urbana de tipo comercial.

Segun el estudio de diagndstico de crecimiento de la Regidn Ica, realizado por el Ministerio
de la Produccién, uno de los mayores problemas en la Regién Ica es el déficit presupuestario
debido a la baja capacidad de recaudacion fiscal. Esto se debe en gran medida a una baja
tasa de formalidad del 33% y una recaudacién per capita urbana de solo 93 soles.

La propuesta busca resolver la baja tasa de formalidad, generando nuevos espacios que
consoliden los usos de la realidad de la poblacidn de la zona; trasladando esto a sincerar las
zonificaciones en el distrito, lo que conlleva a la formalizacidn de las distintas actividades,
generando una mayor recaudacion municipal.

La propuesta se complementa con el Plan de Desarrollo Urbano de Ica, que no solo responde
a las demandas actuales, sino que también se anticipa a posibles cambios y futuras
exigencias de la poblacidn del distrito de Subtanjalla. Al centrarse en la mejora de la
eficiencia urbana y la sostenibilidad; la propuesta se posiciona como una herramienta para
potenciar el desarrollo equitativo y armonioso, de las zonas urbanas con las zonas de bienes
y servicios.

Cabe destacar que es competencia y obligacion de las municipalidades como drganos
representativos de la poblacion atender las necesidades basicas de la ciudadania, siendo una
de ellas el de impulsar el desarrollo econdmico, y la organizacidon del ambito territorial de
sus jurisdicciones, dotando a la poblacién de 4areas seguras para el desarrollo de
equipamientos complementarios y comerciales, impulsando de esta forma la mejora en la
calidad de vida de las personas.

La presente propuesta permitira desarrollar proyectos de caracter comercial dentro de la
formalidad, reduciendo la informalidad y promoviendo el desarrollo econdémico e
inmobiliario del distrito, asimismo satisfaciendo la demanda existente de servicios.
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9.2.Parametros Correspondientes Conforme A La Modificacion De Zonificacién Propuesta:
La presente propuesta plantea una Zonificacién Comercio Zonal (CZ), la cual conforme al Plan

de Desarrollo Urbano de la provincia de Ica aprobado mediante ordenanza municipal N° 015-
2020-MPI posee los siguientes parametros edificatorios.

e Comercio Zonal (CZ)

Son aquellas zonas que concentran establecimientos comerciales de alcance zonal o sectorial hasta los
300,000 habitantes. EI comercio en esta zona esta destinada fundamentalmente a la venta al por
mayor y menor bienes y servicios predominantemente de consumo diario, asi como de bienes
intermedios y servicios de mediana magnitud y diversidad de articulos, que atiende a nivel sectorial y
distrital. Se ubican preferentemente en las vias pertenecientes al Sistema Vial Primario de la ciudad o
en el cruce de ellas, tendiendo a crecer en forma lineal. Es compatible con zonificacion residencial
RDM y RDA en el 50% del area total techada.

Parametros Urbanisticos (con fines de Habilitacion Urbana), son los que se establecen en el siguiente
cuadro:

Cuadro 90. Parametros Urbznisticos - Zona de Comercio Zonal.

Las habilitaciones para comercio

Zona de exclusivo no estan obligadas a

Uso X i entregar aportes de habilitacion

Comercio | gyciysivo | Segun Segun urbana, puesto que por sus
Zonal Proyecto | Proyecto caracteristicas constituyen un
¢z equipamiento urbano de la ciudad.
Uso Mixto 13% | 3% | 10%
Fuente: Equipo Técnico PODUS 2_3 Ica (2020).

Imagen N2 39. Imagen Extraida; PDU de Ica 2020-2030.
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Parametros Edificatorios (con fines de Edificacion), son los que se establecen en el siguiente cuadro:
Cuadro 91. Parametros Edificatorios - Zona de Comercio Zonal.

ZONA DE COMERCIO ZONAL (CZ)
PARAMETROS EDIFICATORIOS
(Nivel de Servicio = Hasta 300,000 hab.)
Altura de Edificacion | Coeficiente Uso
de Area .

Zonificacién |, PO : de |Estacionamiento| Residencial

Habilitacién | Metros ) | Pisos | Libre Edificacion Compatible

Zona de Uso | 4y | SPisos+ RDM / RDA
Comercio | Exclusivo | ™ azolea | Segun B Maximo 50% del

Zonal . 6 pisos + Proyecto area techada
oz Uso Mixto | 1.5 (atr) azolod total resultante

(1) Esta férmula se aplica frente a vias de mas de 16,20 m de seccién a mas, con berma central o frente a parque o plaza las cuales deben
cumplir con la normativa vigente en area y dimensiones minimas. En los demds casos se aplicara la altura maxima de 6 pisos mas azolea. a =
ancho de via, r = retiro.
(2) En el caso de edificaciones de uso comercial exclusivo y mixto con industria, no sera exigible porcentaje minimo, salvo lo normativo requerdo
por el RNE para asegurar iluminacion y ventilacion adecuada. En el caso de edificaciones de uso comercial mixto con vivienda, se exigira el
porcentzje de 30% de area libre minima, en el area destinada a ROM y RDA.
(3) Para el caso de las zonas comerciales exclusivas de acuerdo con lo exigido en el contenido del numeral 3.7.2.3 del presente Reglamento. En
¢l caso de edificaciones de uso comercial mixto con vivienda, ademas de los estad i exigidos pa-a las areas comerciales, se exigira 1
estzcionamiento cada 2 viviendas en las areas residenciales.

Fuente: Equipo Técnico POUS 2_3 Ica (2020).

Imagen N2 40. /magen Extraida; PDU de Ica 2020-2030.

Tales pardmetros permitirian el desarrollo de proyectos de caracteristicas comerciales, los
cuales beneficiarian un proceso de formalizacidn de dichas actividades, en beneficio de Ia
poblacién.

X. COHERENCIA CON LA VISION Y EL MODELO DE DESARROLLO DEL PLAN VIGENTE

10.1. De la Vision del PDU de ICA 2020-2030

De acuerdo con la Vision del PDU de Ica 2020-2030, este plantea la construccién de una
visién de desarrollo de largo plazo, que requiere conocer integralmente la realidad, lo cual
implica comprender cdmo viven las personas en su realidad local (ecosistemas, cuencas,
ejes de desarrollo), cudles son sus caracteristicas y necesidades, las brechas de
infraestructura y de acceso a los servicios publicos en su territorio, y la posibilidad real de
usar los servicios considerando factores de oferta (distancia geografica y tiempos de
transporte, oportunidad y frecuencia en la provision del servicio) y de demanda
(expectativas, valores y preferencias) a nivel de provincia, distrito y centro poblado, de ser
posible.

En el marco de esta Vision del PDU de Ica 2020-2030, la presente Propuesta de Modificacion
de Zonificacién Especifica, se alinea de manera directa con la consolidacidon de zonas o
sectores comerciales mostrados en su realidad local; recogiendo asi los usos y actividades
qgue se desarrollan en dicho sector del distrito de Subtanjalla, para que se les dote de
zonificaciones y usos mixtos y puedan desarrollar sus actividades y usos de manera plena
con una zonificacion acorde.

10.2. Del Modelo Urbano Propuesto por el PDU de ICA 2020-2030
De acuerdo a la verificacién del modelo urbano deseable que consta en el PDU, se describe
el sector materia de la propuesta como un drea ubicada dentro del ambito de consolidacion
de la zona comercial que se genera por la Carretera Panamericana Sur del Distrito de
Subtanjalla, en esa linea, la presente propuesta se constituye como parte de un elemento
integrador entre la zona urbana consolidada y las zonas comerciales, y que ademas se
engloba dentro de un conjunto de servicios y condiciones afines para el desarrollo de estos
escenarios, tales como la continuidad en la dotacidon de servicios basicos, vialidades y
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equipamientos complementarios. Siendo los servicios comerciales y de servicios
imprescindibles para el desarrollo econdmico y los niveles de empleo en la ciudad.
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Imagen N2 41. Modelo y Tendencia de Desarrollo; Lamina MZ-16.

CONCLUCIONES

La Modificacion De Zonificacidn Especifica del Predio Parcela 42 de Zona Agricola (ZA)(77%)
y Zona Agricola Industrial (ZAl)(23%), hacia una zonificacion de COMERCIO ZONAL
(CZ)(100%) en el area del ambito de la propuesta, consolidara una zona de servicios,
productos y otras actividades comerciales aprovechando las potencialidades del area y su
entorno, permitiendo un desarrollo sostenible y un proceso de habilitacion ordenado del
sector.

La presente propuesta responde también a la necesidad de equipamientos complementarios
a la vivienda, debido al crecimiento acelerado de la poblacion del Distrito de Subtanjalla,
como respuesta al boom agroexportador y el desarrollo econdmico que este trajo consigo;
la presente propuesta contribuird a promover patrones equilibrados de ocupacién y
aprovechamiento del territorio considerando las tendencias de crecimiento vy
potencialidades de los suelos, tomando en cuenta su conectividad, equipamientos, dotacidon
de servicios basicos y otras variables tal cual se expone en la presente memoria descriptiva.

Ademas, propiciard la formalidad para un desarrollo urbano orientado a la mejora de la
calidad de vida de la poblacidn a través de una propuesta racional que considerara cumplir
con la normatividad vigente, mas aln cuando el area de la propuesta se encuentra dotada
de los servicios basicos y de la infraestructura urbana correspondiente, siendo una
importante opcidn para la oferta de predios formales para las actividades comerciales.

Finalmente, esta propuesta Cumple con todos los procedimientos normativos contenidos en
la Ley N2 31313 - Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, el D.S. 012-2022 VIVIENDA que
aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del
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Desarrollo Urbano Sostenible, y el PLAN DE DESARROLLO URBANO — PDU (2020 - 2030), DE
LA PROVINCIA DE ICA, aprobado mediante la ordenanza municipal N2015-2020-MPI.

XIl. RELACION DE PLANOS

VVVVVVVVVVVVVYVVYVYYYVY

UL-01 (Plano de Ubicacion y Localizacidn)

PT-01 (Plano Perimétrico y Topografico)

MZ-01 (Zonificacion Actual)

MZ-02 (Propuesta de Zonificacién)

MZ-03 (Usos de Suelo)

MZ-04 (Altura de edificaciones)

MZ-05 (Vias y transporte)

MZ-06 (Cobertura de Servicio Eléctrico)

MZ-07 (Cobertura Agua Potable y Alcantarillado)
MZ-08 (Servicios Publicos)

MZ-09 (Equipamiento Urbano Salud y Educacion)
MZ-10 (Equipamiento Urbano Otros Usos y Recreacion)
MZ-11 (Equipamiento Urbano Comercio)

MZ-12 (Zonas Arqueoldgicas y de Reserva)
MZ-13 (Uso Actual)

MZ-14 (Peligro por inundacion)

MZ-15 (Peligro por Sismo)

MZ-16 (Modelo y Tendencia de Desarrollo)

Diciembre del 2025
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5 5 CUADRO DE COORDENADAS (Catastro)
g g PREDIO: PARCELA 42
b CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
| P1 P1-P2 149.92 114°27'25" 1417505.2469(8451586.8470
P2 P2 - P3 187.92 77°54'12" 1417356.6882(8451607.0357
P3 P3 - P4 90.81 99°48'43" 1417370.9671/8451419.6590
- P4 P4 - P5 35.00 71°22'8"  1417461.3660({8451411.0275
P5 P5 - P6 100.00 | 291°42'55" [417453.3875|8451445.1060
P6 P6 - P1 163.50 64°44'37" 1417552.2791/8451430.2585
Area: 2.7855 ha
i Perimetro: 727.15 m
SISTEMA DE DATUM : ZONA DE CUADRICULA HEMISFERIO:
PROYECCION: UTM PSAD 56 PROYECCION: 18 UTM:
P/A P B CUADRO DE COORDENADAS (Conversion)
AN
PREDIO: PARCELA 42
A . 2 7 8 5 5 H . CUADRO DE CONSTRUCCION
rea " " a VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
J | P1 P1-P2 149.92 114°27'25" 1417282.4763|8451221.7661
LM t . 7 2 7 1 5 m P2 P2-P3 | 187.92 | 77°54'12" |417133.9200|8451241.9543
8 | r%’ e ro . " 3 3 8 P3 P3 - P4 90.81 99°48'43" 1417148.1988/8451054.5807
u\—) i ﬁ P4 P4 - P5 35.00 71°22'8"  1417238.5962(8451045.9494
L‘q—j ﬁ P5 P5 - P6 100.00 | 291°42'55" [417230.6179|8451080.0273
© © P6 P6 - P1 163.50 64°44'37" 1417329.5079|8451065.1801
Area: 2.7854 ha
. Perimetro: 727.14 m
(/ SISTEMA DE DATUM : ZONA DE CUADRICULA HEMISFERIO:
I PROYECCION: UTM WGS 84 PROYECCION: 18 UTM: L SUR
/)
— 90.81 N
. | DAD DE TERCFRnc P4 — .
3 | ERCEROS | 3
0 \ ‘ o
< | | <t
[ce] | | [ce]
| |
L ‘ ‘ J
{ |
[ “\ “\ ACTO REGISTRAL: Indep ]
w | 10L: 07 2010
I | “ PARTIUA: | llvwv‘l‘
417400 417500
PROPUESTA POR: GUSTAVO PABLO PENA ORMERNO PROYECTO: PROCEDIMIENTO DE APROBACION INTERNA ‘DATOS DEL PROYECTO: PREDIO: Pa rcela 42 PLANO N°:
NELLY MARIZOL PENA ORMERNO RESPONSABLE POR (CHECK| | FECHA BM REFERENCIALES EN CAMPO
JUVENCIO JESUS PENA ORMENO MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA PROPUESTA ING. BAYRON J. CORTEZ @ e, 2025 EZ - e I ’ I
DEL PREDIO PARCELA 42 DE ZONA AGRICOLA (ZA)(77%) Y - - - : — —]
JUDITH TERESA PENA ORMENO ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL (ZA|)(23%£) A)( g | | DBui ING. BAYRON J. CORTEZ Q.| || | Dic. 2025 2 ﬂNﬁLTORIA TECNICA EZ*H”O PER' M ETRI CO Y TOPOG RAF'CO - O 1
MARIA JULIA PENA DE HERNANDEZ COMERCIO ZONAL (CZ) ICAL\DAD/COORD. | A Fronk 1. Sanchez E. 1| oc. 202 AREA DE \NGENIER[Aﬁ i ARQUITECTURA & INGENIERIA UBICACION: SECTOR: MACACONA
VICENTA MARTHA PENA ORMENO | AproBacion Arg. Frank . Sanchez £. | [/7] | DIC. 2025 |DATUM: PSAD 56-18S |FECHA:  DIC. 2025 ' DIST.: SUBTANJALLA  PROV.: iCA  DPTO.: ICA ESCALA: 1/1,000
~ LSTE PLAND NO ES VALIDO A MENDS QUE LA ULTIMA REVISION ESTE FIRWADA A MANQ -
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LEYENDA

DE COBERTURA DE AGUAY
DESAGUE

SIN COBERTURA DE AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO

CON COBERTURA DE
AGUA POTABLE

CON COBERTURA DE
ALCANTARILLADO

CAR. PANAMERICANA SUR

|——=1 DELIMITACION DEL AMBITO
I——_| DE LA PROPUESTA

LAS FUENTES DE INFORMACION EMPLEADAS PARA
LA ELABORACION DE LA PRESENTE PROPUESTA DE
MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA
CORRESPONDEN AL PDU DE LA PROVINCIA DE ICA
(2020-2030), APROBADO POR ORDENANZA
MUNICIPAL N°015-2020-MPI. ASI COMO TAMBIEN
ORDENANZAS E INSTRUMENTOS NORMATIVOS DE
POSTERIOR APROBACION, E INFORMACION DE
CAMPO.

CUADRO DE AREAS

AREA (Inscrita) DE DELIMITACION :2.7855 Ha

DEL AMBITO DE LA PROPUESTA

i ‘ RESERVORIO E

PROPUESTA POR: GUSTAVO PABLO PENA ORMENO
NELLY MARIZOL PENA ORMENO
JUVENCIO JESUS PENA ORMENO
JUDITH TERESA PENA ORMENO
MARIA JULIA PENA DE HERNANDEZ

VICENTA MARTHA PENA ORMENO

PROYECTO:

MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA
DEL PREDIO PARCELA 42 DE ZONA AGRICOLA (ZA)(77%) Y
ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL (ZAI)(23%) A
COMERCIO ZONAL (CZ)

PROCEDIMIENTO DE APROBACION INTERNA

‘DATOS DEL PROYECTO:

RESPONSABLE

PROPUESTA

DIBUJO

ICAL\DAD/COORD.

POR

ING. BAYRON J. CORTEZ Q.

ING. BAYRON J. CORTEZ Q.

Arq. Frank J. Sanchez E.

loreck]

FECHA
DIC. 2025

BM REFERENCIALES EN CAMPO

DIC. 2025

DIC. 2025

| APROBACION

Arq. Frank J. Sanchez E.

NNNN

CONSULTORIA TECNICA EZ-HITO

AREA DE INGENIERIA

oc. 2025 DATUM: PSAD 56-18S [FECHA:  DIC. 2025 |

EZ-HITE]

ARQUITECTURA & INGENIERIA

PREDIO:

PLANO:

UBICACION:

COBERTURA DE AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO

DIST.: SUBTANJALLA

PLANO N°:

MZ-07

ESCALA: 1/5,000

Parcela 42

SECTOR: MACACONA

PROV.: iCA

DPTO.: ICA

" ESIE PLANO NO ES VALIDO A MENDS QUE LA ULTIVA REVISION ESTE FIRMAD,

A A MANO
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DELIMITACION DEL AMBITO : [
DEL COBERTURA DE s IALERTA!
L DE LA PROPUESTA i SUBTANJALLA
SERV|C|OS PUBL|COS LAS FUENTES DE INFORMACION EMPLEADAS PARA
LA ELABORACION DE LA PRESENTE PROPUESTA DE
AREA SIN COBERTURA DE MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA
SERV|C|O CORRESPONDEN AL PDU DE LA PROVINCIA DE ICA
(2020-2030), APROBADO POR ORDENANZA
MUNICIPAL N°015-2020-MPI. ASI COMO TAMBIEN
AREA CON COBERTURA DE ORDENANZAS E INSTRUMENTOS NORMATIVOS DE
SERVICIO POSTERIOR APROBACION, E INFORMACION DE
CAMPO.
RUTA PRINCIPAL DEL CAMION
CUADRO DE AREAS
RECOLECTOR
AREA (Inscrita) DE DELIMITACION 1 2.7855 Ha
k PUNTO DE ACCESO DEL AMBITO DE LA PROPUESTA . -
AL SERVICIO ATENCION LAS 24 HORAS.
. . Hre 2 958 804 593
e T —
o — o
wn v
N~ N~
2 2
© © MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
#TRABAJANDOJUNTOS EN LA EMERGENCIA
/% ==
Rajande Jutos
RUTA DE RECOJO DE RESIDUOS SOLIDOS
CAMIGN RECOLECTOR #01
LUNES,MIERCOLES Y VIERNES MARTES, JUEVES Y SABADD
TODO PANAMERICANA HASTA GRIFOS,RENAN ELIAS,
LA ENTRADA DE MIAMI BEACH, MELCHORITA VIRGEN ASUNTA,
FONAVI LA ANGOSTURA,LEON DE CARLOS RAMOS LOAYZA,
VIVERD,PROGRAMA MUNICIPAL NUEVA UNIGN, SAN
LAS COLINAS,AAHH EL DASIS FRANCISCO DE ASIS 21
DE LAS COLINAS,LOS MEDANOS. DE NOVIEMBRE.
TURNO : 6:00 AM - 2:00 PM
9 3 g! Subtan
2 2 w & jallal
0 0 g
& & Tuakajando Juittos
LIMITACION
L AMBITO DE LA PROPUESTA
]
417250 417500 417750
PROPUESTA POR: GUSTAVO PABLO PENA ORMENO PROYECTO: PROCEDIMIENTO DE APROBACION INTERNA DATOS DEL PROYECTO: PREDIO: Parcela 42 PLANO Ne:
NELLY MARIZOL PENA ORMENO MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA RESPONSABLE POR CHECK|| | FECHA BM REFERENCIALES EN CAMPO E Z H IT E —
JUVENCIO JESUS PENA ORMENO 0 PROPUESTA ING. BAYRON J. CORTEZ . oic. 2025 o -
JUDITH TERESA PENA ORMENO DEL PREZE:)Ig: ﬁggf(lt-g& I?IEDS(S)#:;:LG Fzzﬁlz';,é)zﬁ)(n %)Y DIBUJO ING. BAYRON J. CORTEZ Q.| [y”] | DIC. 2025 CONSULTORIA TECNICA EZ-HITO SERV'C'OS PUBL'COS M Z- O 8
MARIA JULIA PENA DE HERNANDEZ COMERCIO ZONAL (CZ) CALIDAD/COORD. Arq. Fronk J. Sanchez E. | [ | DIC. 2025 AREA DE \NGENIERIAﬁ ARQUITECTURA & INGENIERIA UBICACION: SECTOR: MACACONA
VICENTA MARTHA PENA ORMENO APROBACION Arq. Frank J. Sanchez E. | || | DIc. 2025 |DATUM: PSAD 56-18S ‘FECHA: DIC. 2025 | : DIST.: SUBTANJALLA : PROV.: iCA DPTO.: ICA ESCALA: 1/2,500

ESTE PLANO NO ES VALIDO A MENOS QUE LA ULTIMA REVISION ESTE FIRMADA A MANO
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