
MUNIC¡PALIDAD PROVINCIAL DE

rcA

,CA

ORDENANZA MUNICIPAL N' 035.2025.MPI

ICA, 18 DE DICIEMBRE OEL 2025.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE ICA:

VISTO: En la Sesión Ordinar¡a de fecha 18 de d¡c¡embre del 2025, el lnforme N' 1494-

2025-GDUAT-MPl, Oficio N" 485-2025-|\/DS/A-REGION-lCA, Ex. Adm. N" 0002112-2025,lnforme Legal N' 063-2025-OGAJ-
l\4DS/lCA, lnforme N" 006-2025-GDTI-MDS/lCA, lnforme N' 024-2025-SGDI-GDTI-MDS/lCA, Oficio N' 052-2025-GDU-
MPl,lnforme Nl 0048-2025-BPSCD-SGOPC-GDU-MP|, lnforme N" 78-2025-SGOPC-GDU-MP|, lnforme N' 0'174-2025-

EPSCD-SGOPC-GDU-l\¡Pl, lnlorme N' 820-2025-SGOPC-¡.4P1, Ofcio N'0'140-2025-GDU-l\.lPl, lnforme N' 437-2025-0GAF-
l\4DS/lCA, lnforme N" 047-2025-¡/1DS/OTIiREGION-lCA, lnforme N" 032-2025-PCAB, Memorando N' 0977-2025-MDS/G.M.-
REGION-lCA, lnforme N' 217-2025-cDTI-MDglCA, lnforme N' 274-2025-GDTI-FAAG-MDS/lCA, Ofido N" 071-2025-GDUAT-
l\4P1, lnforme N' 0267-SGOPC-GDUAT-MP|, lnforme N" 0105-2025-BPSCD-SGOPC-GDU-I,|P|, lnforme N" 1346-2025-
SGOPC-MPI, lnforme N'1648-202'GDU-MPI, lnforme N" 1649-2025-GDU-|\4P1, Oficlo N'0318-2025-G0U-MPI, Of¡c¡o N"

0319-2025-GDU-MPl, l\,lemorando N' '1631-2025-oGAF-[/1DS/lCA, lnforme N' 011-2025-l\¡DS/OTUREGION-lCA, lnforme N'
274-2025-GOTI-FAAG-MDS/ICA, lnforme N' 358-2025-SGDI-GDTI-MDS/lCA, lnforme N' 304-2025-GDTI-MDS/|CA, Op¡nión
Legal N" 597-2025-OGAJ-IVDS/lCA, Ordenanza l\¡unicipal N" 05-2025-MDS-RE$GION lCA, Acuerdo de Concejo N'068-2025-
l\4D$REGION-lCA, lnfome N' 1842-2025-SGOPC-GDUAT-|\4Pl y el lnforme Legal No 133-2025-HABH-GAJ-MP|; el Dictamen
de la Comis¡ón de Obras Públ¡cas y Privadas de la Municipalidad Provinc¡al de lca, yl

CONSIDERANDO:

Que, elart¡culo 194 de la Constitución Pol¡tlca del Perú, modificado por Ia Ley N'27680,
establece que las municipalidades provinciales son órganos de gobierno local. Tiene autonomía politica, económica y
adm¡n¡slrativa en los asuntos de su competenc¡a, concordanle con los art¡culos I y ll del T¡tulo Preliminar de la Ley N" 27972,
Ley Orgán¡ca de Municipal¡dades.

Que, el Gerente de Desarollo Urbano, y Acondicionamiento Tenitorial de la
Municipa¡idad Provincial de lca, en atención al Expediente Admin¡strativo promovido por la Empresa lnversiones MESAJU RIRL
quien solicita Cambio de Zon¡ficación de Zona Agricola (ZA) a lndustria Liv¡ana (12), del Predio Bella Esperanza 2, deldistrito
de Sanliago, provinc¡a y departamento de lca, expediente administrativo elcua¡ ha sido evaluado y remitido por la Subgerente
de Obras Privadas y Catastro en que indica que habiendo revisado la documentac¡ón presentada se determina que es
procedente lo sol¡citado, sugir¡endo que la Of¡cina de Asesoria JurÍd¡ca realice la revisión en el marco de nuestras mmpetencias
y se cumpla de elevar a sesión de concejo, para que se apruebe la propuesta mediante la Ordenanza ¡lunicipal Provincial, en
cumplimiento con lo descrilo en el art¡culo 125 del Reglamento de Acondic¡onam¡ento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible
aprobado mediante 0.S. N" 012-2022-VIVIENDA.

Oue, es pertinente menc¡onar el inciso 6) del artlculo 195 de la Constitución Pol¡tica del
Perú, que señala que los gob¡ernos locales tienen @mpetenc¡a, para planificar el desanollo urbano y rural de sus
circunscr¡pciones, incluyendo la zoniflcación, urbanismo y el acond¡cionamiento terr¡torial.

Que, el articulo 79 de la Ley N" 27972,ley Orgánica de Municipalidades, respecto al
rol de las municipalices provinciales, establece que le corresponde planificar integramente el desarrollo local y el orden tenitorial,
en el nivel de la prov¡ncia. Las munic¡pal¡dades prov¡nciales son responsables de promover e ¡mpulsar el proceso de
planeamiento para el desarrollo ¡ntegral correspondiente al ámbito de su provincia, recogiendo las pr¡or¡dades propuestas en
los procesos de planeación de desanollo local de carácter distrital.

Que, el oecreto Supremo N' 022-2016-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de
Acond¡cionamiento Territorial y el Desarrollo Sosten¡ble, señala en el articulo 1' El presente reg¡amento tiene por objeto regular
los procedimientos técn¡cos que siguen los gobiemos locales a n¡vel nac¡onal en el ejercicio de sus competencias en materia
de planeam¡ento y gestión del sue¡0, de acondic¡onam¡ento terr¡tor¡ai y de desarrollo urbano de su circunscripciones a fin de
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Oue, mediante Ordenanza Munic¡pal N' 015-2020-MPl, de fecha 15 de d¡ciembre de
2020 se aprobó la ordenanza lvlun¡cipal que aprueba el Plan de Acondicionam¡ento Ter¡torial (2020-2040) y el Plan de
Desanollo Urbano (2020-2030) de la provlncla de lca.
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garantizar: 1. La ocupación racional y sostenible de los centros poblados urbanos y rurales, asl como de sus tos de

influencia,2. La armonía entre elejercicio del derecho de prop¡edad predial y el interés pÚblico.

Que, el artículo 99 define ia zonificación como un instrumento técnico normativo de

gestión urbana que contiene el conjunto de normas técnicas urbanist¡cas para la regularización del uso y la ocupación del suelo

en el ámbito de actual¡zación y/o intervención de los Planes de Desarrollo Urbano, en función a los objeüvos de desaÍollo

sostenible, a la capacidad de soporte del suelo y a las normas pertinentes pa'a localizar actividades con flnes sociales y

económicos como viv¡enda, recreación, protecoón y equ¡pamiento; asi como la producción ¡ntegral, comerc¡o, kansporles y

mmun¡caciones.
Que, elartiqrlo 103 del Subcapitulo ll del Capitulo ll del Procedimiento e lnstrumentos

de Gestión Urbana Sosten¡ble, del Tltulo Vl Gestión Urbana del D.S. N' 022-20'16-VOVIENDA, señala: "Artículo 103

Formulación o iniciativa de propuestas de cambios de zonificación y contenido en su inciso 103.1 Los camb¡os de zonificación

son propuestos por: l. Los propietarios de los prediost 2, Los promotores inmobiliarios; 3. De of¡cio por Ia Munic¡palidad

Provincial o Distrital en cuya jurisdicc¡ón se encuentran ubicados los pred¡0s". Cabe señalar que el presente proced¡m¡ento de

cambio de Zonificación, nace por parte de los prop¡etarios del predio materia de solicitud, de la Empresa lnversiones MESAJU

RIRL.

Que, el articulo 104 delc¡tado Decreto SupÍemo en el párrafo anleriorseñala: Requisitos

para elcambio de zonificación: 1. So¡ic¡tud de cambio de zonificación suscrito por la pa(e interesada, 2. Declaración Jurada de

haber efectuado el pago por derccho a trámite, cons¡gnando el número de recibo y la fecha del pago, 3. l\4emoía Descriptiva

suscrita por Arquitecto o un lngeniero civil colegiado, adjuntando planos que sustentan el camb¡o solicitado, señalando la

suÍciencia o factibil¡dad de los sorvicios públicos.

Que, de fol¡os 184 al 190 se aprec¡a el lnforme N' 0048-2025-BPSC0-SGOPC-GDU-

MPl, el área técnica de la Subgerenc¡a de Obras Privadas y Catastro de la Mun¡cipal¡dad Provincial de lca, realiza la evaluación

del expediente rem¡ldo por la Mun¡cipalidad Distrital de Santiago referente a la solicitud de Cambio de Zonificación de Zona

Agricola (ZA) a lndustria L¡viana (12), del Predio Bella Esperanza 2, del Distrito de Santiago, Provincia y Departamento de lca,

promovido por la Empresa lnversiones MESAJU RIRL; informe técnico que después de efectuar la revisión de la documentación
presentada por la empresa recurrente inÍorme en el cual concluye que el presente proyeclo cumple con las consideraciones
técnicas ¡nd¡cadas en la makiz item de Evaluación y que los actuados se der¡ven a la l\,lunicipalidad 0istrital de Santiago con la

f¡nalidad de que em¡ta opinión y efectué la evaluación de acuerdo a su competencia Asimismo el lnforme N' 0174-2025-BPSCD-
SGOPC-GDU-MPl, realiza el exeges¡s técnico corespondiente, concluyendo que también se le notifique al administrado la

Empresa lnversiones MESAJU RIRL, con la flnalidad que sepa el estado y/o ruta adm¡nistrativa del expediente materia de

zonificac¡ón.

Que, derivado el expediente administrativo a la ¡¿lun¡cipalidad de Distrital de Santiago

con el ofic¡o N' 140-2025-GDU-¡,4P1, y a folios 202 a|2023, @Íe el lnforme N" 217-2025-G0Tl-¡/DS-lCA, el cual el Gerente de

Desarrollo Temtoriale lnfraeskuctura de la Municipal¡dad Distrital de Santiago, hace de conocimiento a su Gerente lVunicipal

del Distrito, y a lo ¡ndicado en el Oficio N" 071-2025"GDUAI-MP|, habiéndose cumplido con la Audiencia Pública se deberá

realizar la opinión técnica legal final, conside[ando todo lo obten¡do de la publ¡cación de audiencia públ¡ca desanollada a lln que

med¡ante acuerdo de concejo se derive el exped¡ente a la Municipalidad Provincialde lca el cualcont¡nuaria con el expediente
acorde a su competencia.

Que, con el lnforme Legal N' 597-2025/OGAJ-|\4DS, realiza el anális¡s de la
documenlación, el anál¡sjs juridico, op¡nando que conforme a lo expuesto en el expediente administrativo y concedente con el

informe N' 304-2025-GDTI-MDS/lCA, se Declara Procedente la evaluación legal sobre modiflcación de zonificación, debiéndose
remitir los actuados al Concelo Municipal para que acorde a sus funciones establecidas en la Ley N' 27972 - Ley Orgánica de
Municipalidades, se prosiga con el trámite.

. Oue, de folios 259 al 264 se aprecia Ia Ordenanza Munic¡pal N" 05-MDIREGION-ICA,
en elcual en su ARTICULO PRIMERO.- APROBAR la Sol¡citud de Modifcac¡ón de Zonif¡cación del Distr¡to de Santiago Provincia

y Departamento de lca, solicitado por la Empresa INVERSIoNES MESAJU E.l.R.L., representado legalmente por Qu¡chua

Flores Meriele Florencia; y de folios 265 al 267 cone el Acuerdo de Concejo N' 068-2025-MDS-REGION-lCA, en el cual en su

ARTICULO PRll\,lER0.- ACUERDAN aprobar mediante Ordenanza Municipal la Modificación de Zonificación de Zona Agricola
(ZA), a lndustria Liv¡ana (12), del predio inscrito en la Part¡da Electrón¡ca N" 11226271 , Wedio denom¡nado Bella Esperanza 2

ubicado en el sector de Cantoral en la jurisdicción del oistrito de Santiago, Provincia y Departamento de lca.

Oue, el lnforme N' 0427-2025-BPSCD-SGOPC-GDUAT-MP|, de fecha 23 de octubre

del 2025, el área técnica de Obras Privadas y Catastro de la Mun¡cipalidad Provinc¡al de lca, informa a¡ Subgerente de Obras
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PÑadas y Catastro de la l\runicipalidad Provinciai de lca, referente al expediente que es materia de l\,4odifcación de 0n,

Cambio de Zonificación de Zona Agrícola (ZA), a lndustria Liviana (12) del predio denominado Predio Bella Esperanza 2, en la
jurisdicción del Distrito de Santiago, Provincia y Departamento de lca, realizando el estudio de los antecedentes, real¡zando la

evaluación técnica N'02, en que se realiza la segunda evaluación tecnica bajo las cons¡deraciones del D.S, N" 0'12-2022-

VIVIENDA, al veriFicar el sistema GEOPLAN - PDU lCA, se observa que colinda en el Sector de Cantoral - del Distrito de

Santiago cuyos pred¡os cuenlan con la zonificac¡ón de Zona Agricola (ZA), Zona Residenc¡al de Densidad baja (RDB) y

Comercio Zonal (CZ).

Que, en el lnforme señalado en elpárrafo anterior, señala que los servicios básicos y a

la verifcación de la documentac¡ón que forma parte del expediente y Ia verificación en los instrumentos de gestión urbana y

otros con los que cuenta la Municipalidad Provincial de lca, se determina que a la fecha que los pred¡os no poseen redes

dom¡c¡liarias de servic¡os básicos tanto de energla eléctrica como de agua y desagüé, indicando que se emplazan a un sector

cercano de las redes necesarias para los empalmes correspond¡entes en una implementac¡ón futura cuyos servic¡os

corresponden a las empresas Electro dunas (Energia Eléckica), y ATM Sector Sanliago (agua, desagüé), asimismo señala que

existe accesib¡lidad ya que revisando la base gráfica y el entorno del predio en vista satelital, se tiene que se emplaza con frente

a la Carretera Panamericana Sur. Señala también que el predio se ubica en Riesgo Med¡o (lnundac¡ones) y Riesgo ¡/edio
(Sismo), también se verifico el portal de GEOPLAN - PDU ICA en que se pudieron identif¡car sit¡os arqueológicos en el ámb¡to

de la propuesta de donde se precisa el polígono más cercano clrresponde al s¡tio arqueológico de Ceno Pico, y visto el

cumplimiento de lo dispuesto en los artículos 122" , 123" y 124', del RATDUS, en lo compete a la competencias municipal
provincial y de acuerdo con los actuados, donde se precisa la Procedencia Técnica y la propuesta el cual se material¡za en

actos como la Audiencia Pública, ejecutada se determina Técnicamente Procedente y que los actuados se remitan a la Oficina
de Asesorla Jurídica de la MPl, para Ia revisión en el mar@ de nuestras competencias en cumplimiento en los art. 124' y el

Reglamento de Amndicionam¡ento Territorial y Desarrollo Uóano Sostenib¡e aprobado mediante D.S. N' 012-2022-VIVIENDA,
Concluyendo en su informe que habiendo revisado de conformidad del exped¡ente adm¡nistrat¡vo presentado por INVERSIONES
MESA",U E.|.R.L., quien sol¡c¡ta la Modiflcac¡ón de zonificación, Cambio de Zon¡ficación de Zona Agrícola (ZA), a lndustria
Liviana (12) del predio denominado Pred¡o Bella Esperanza 2, en la jurisdicc¡ón del Distrito de Sanüago, Provinc¡a y

Departamento de lca, y determina que la propuesta cumple con el análisis del predio concluyendo su Procedenc¡a técnicamente
a lo sol¡citado.

Que, referente al numeral '103.3 que indica que la sol¡citud de camb¡o de zon¡ficación
puede referirse a uno o más componentes o, parámekos contenidos en la norma vigenle, ¡ndica que la solic¡tud promovida no

se encuentra bajo estos supuestos de consideración para el cambio de zon¡ficación, el numeral '104 respecto a los requisitos de
Cambio de Zon¡f¡cación señala que el proyecto cumple con la solic¡tud suscr¡ta por los interesados del proyecto, cuenta con los
pagos correspondientes consignando la fecha y numero de recibo as¡m¡smo adjunta la memoria descript¡va y los planos
correspondienles.

Que, el numeral 105.2 que prescribe que Ia l\.4unicipalidad Disk¡tal notif¡ca la solicitud de
cambio de zon¡ficación, a los propietarios de los inmuebles vecinos señalados en e¡ numeral 103.2 para efectos que emita su
opinión fundamentada y formulen observaciones, se precisa que no corresponde por tratarse de una extensión mayor a una
manzana o sector uóano; el numeral 106.2 que establece que el área responsable del P¡aneam¡ento Territorial o la Unidad
Orgánica equ¡valente de la Municipalidad Provinc¡al, considera que en cuando a la v¡abilidad de la propuesla se han
considerados los med¡os de acceso al terreno en mención, se ha realizado un anál¡s¡s s¡ Ia capacidad vial será suficiente frente
a la propuesta de camb¡o de zon¡f¡cación. Se ha prec¡sado la sufic¡encia de equipamientos urbanos tales como salud recreación
y educac¡ón en referenc¡a a Ia ubicación del pred¡o ya que los mismos deben encontrarse dentro del ámbito de serv¡c¡o con los
n¡veles necesarios para la atenc¡ón debida, Estas prec¡s¡ones se encuentran debidamente fundamentadas con Plano
precisiones técnicas, evidencias fotográficas, documentarias, etc., que permjlan concluir que los servicios son suficientes para
el cambio de zonjficación y que el articulo N' 107' indica que cumple con lo establec¡do en el numeral 107.2.

Que, la dotac¡ón de serv¡cios indicados es admin¡strada en el caso del aspecto eléctr¡co
por la Empresa Concesionaria Electro Dunas la cual brinda serv¡c¡o al sector y cuyo detalle del proyecto de dotación deberá ser
desarrollada en elproceso de habilitación corespondiente. Asimismo como lo precisa el lnforme de la ¡/unicipal¡dad Distritalde
Sant¡ago, en el sector se cuenta con cobertura de los servicios de agua y alcantar¡llado por parte de y ATIII Sector Santiago
(agua, desagüe), precisando la Accesibilidad: En la documentación que forme parte del expediente adm¡nistrativo, Ia via
pr¡ncipal de integrac¡ón entre el pred¡o y el área urbana consolidada deldistrito corresponde a la Caretera Panamericana Sur.
Artlculo 103'.- Formulac¡ón o in¡ciativa de propuestas de camb¡os de zonif¡cac¡ón y conten¡do.
103.3 La sol¡c¡tud de cambio de zon¡frcación puede referirse a uno o más @mponenles o parámetros contenidos en la norma
v¡gente: Zona de uso predominante usos permitidos, parámefos urbanisticos y edificatorios, afectaciones por obras de carácter
provincial (v¡as primar¡as, intercambios viales, puentes y equipamientos urbanos). De acuerdo a lo verificado se tiene que en el
procedim¡ento propuesto se enmarca en la solicitud de cambio de zoniflcación, implicando por lo tanto la modificación de
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aspectos como usos perimétricos, parámekos urban isticos y edificatorios, siendo la propuesta presentada la refe teaun
cambio de l\¡odifcación de zonificación, Cambio de Zonificación de Zona Agrícola (ZA), a lndustria Liviana (12) del predio

denominado Predio Bella Esperanza 2, en la jurisdicción del Distrito de Santiago, Provincia y Depa(amento de lca.

Que, el art¡culo N' 106'del D.S. N" 022-2016-VIVIENDA, respecto a la evaluación

Técnica de la Municipal¡dad Provinc¡al de lca, la solicifud de cambio de zon¡ficación, con la opin¡ón técn¡ca emiüda por la

Mun¡cipal¡dad Disk¡tal de Sant¡ago, el área responsable del Planeam¡ento Territorial o la Unidad Orgánica equ¡valente a la
l\¡unic¡palidad Provinc¡al, es decir la Subgerencia de Obras Privadas y Catasfo de la Comuna lqueña, evalué la solicitud y em¡te

pronunciam¡ento técn¡co, el cual se eleva al Concejo Provincial para que apruebe o rechace mediante Ordenanza, el cambio de

Zonificac¡ón sol¡citado.

Que, el numeral 8) del artículo 9" de la ley N' 27972,Ley Orgánica de i/unicipalidades
dispone que corresponde al Concejo municipal aprobar, modificar o derogar ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos. Que,

en el contexto del ordenamiento jurldico municipal, los Concejos l/unicipales ejercen sus funciones de gobierno mediante la

aprobac¡ón de ordenanzas y acuerdos, conforme lo establece el articulo 39' de la iey acotada.

Que, en mérito a la Ordenanza Municipal N" 015-202GMPI 'ORDENANZA QUE

APRUEBA EL PLAN DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL (2020.2040)Y EL PLAN DE DESARROLLO URBANO (2020
-2030) DE LA PROVINCIA DE lCA", el Decreto Supremo N' 022-2016-VIVIENDA que aprueba el Reglamento de
Acondicionamiento Teritorial de Desarrollo Urbano Sostenible.

En uso de sus atribuc¡ones conferidas en la Ley N" 27972, Orgánica de
Mun¡cipalidades, el Pleno del Concejo Municipal, aprobó por MAYORiA, y con el trámite de dispensa de la lectura y aprobación
del acta la s¡guiente:

2"o

w.l

ORDENANZA MUNICIPAL QUE, DECLARA PROCEDENTE LA MODIFICACIÓN OEL CAMBIO DE ZONIFICACIÓN OE

ZONA AGR¡COLA (ZA), A INDUSTRIA LIVIANA (12) OEL PREDIO DENOMINADO: 'BELLA ESPERANZA 2", EN LA
JURISDICCIÓN DEL DISfRITO DE SANTIAGO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE ICA; CONFORME AL DETALLE
StGU|ENTE: PREDTO BELLA ESPERANZA 2, ÁREA (HA)0.5343, pERíMETRO (ML) 319.79, PARTTDA N'fi226271,

TOTAL: 5342.92 - 0.5343 HAS.M2.

o

ARTÍCULO PRIMERO,. DECLARAR PROCEOENTE la Modificac¡ón del Cambio de Zonificacjón de Zona Agricola (ZA), a

lndusfia Liv¡ana (12) del predio denom¡nado: Predio Bella Esperanza 2, en la jurisdicción del Distrito de Santiago, Provincia y

Departamento de lcai conforme al detalle siguiente:

Pred¡o Bella Esperanza 2

Area (HA) 0.53,43

Perímetro (ML)319.79
Pafida[" 11n6271
Total: 5342.92 - 0.5343 HAS.m2

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER el fiel cumplimiento de la presente Ordenanza, a la Gerenc¡a Municipal, cerencia de
Desarro¡lo Urbano y Acondicionamiento Territorial, y demás Gerencias y Subgerencias de la Municipal¡dad Provincial de lca.

ART¡CULO TERCERO.. ENCARGAR a la Secretaria General, notif¡car la presente Ordenanza l\¡unicipal al admin¡strado, y a
la Municipal¡dad Oistrital de Santiago con las formalidades de Ley.

ARTICULO CUARTO.. OISPONER que Ia Oncina de Administrac¡ón por ¡ntermedio de la Un¡dad de Abastecimiento, cumpla
con publicar la presente Ordenanza en el d¡ario encargado de la publ¡cación de los avisos judic¡a¡es de la prov¡nc¡a de lca, y

que la Unidad de Tecnologla de Ia lnformac¡ón la publique en el Po b lnstitucional www.muniica.qob.oe

REGiSTRESE, COMUNIO ESE Y CÚMPLASE,

Ing. Carlos Humbcrto Reycs Roqu.
ALCALDE

ESE, PU
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