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OROENANZA MUNICIPAL N" 03,I.2025-MPI

ICA, 11 DE DICIEIVBRE OEL 2025.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE ICA:

2025.Mp,,,nrorme *",,,.roru-rr..'J-'J3óF¿[ffi1'J,3JtlÍff"::1i:111i-h#§S3"'.'3á31?"#ilfiHL'333-
2025-GDu-iilP¡, lnforme N' 0822-2025-GDUAT-MPI, Oficio N' 639-2025-OAJ-¡,4P1, lnforme N' 0397-2025-BPSCD-SGOPC-

GDUAT.MPt, tnforme N" 1550-2025-SGOPC-GDUAÍ-MP|, lnforme N" 1393-2025-GDUAT-MPl, Carta Admin¡strativa N' 019-

2025-OAJ-MP|, Escr¡to de fecha 25 de noviembre de|2025, lnforme Legal N" 00423-202SOAJ'MP|, y;

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194 de la Constitución Politica del Perú, en concordanc¡a con el arliculo

ll del Tltulo Prel¡minar de la ley N" 27972, Ley orgánica de L4unicipalidades, sefiala. 'Las nunic¡palidades son óryanos de
gob¡emo local que enanan de la voluntad popular, con personería juridica de derecho público y con autononfa polit¡ca,

econórnica y adninistrativa en /os asunfos de su competencia: d¡cha autonomía rad¡ca en la faculkd de ejerceL actos de
gob¡emo, actos administrativos y de administración, suktos al ordenan¡ento iutíd¡co'.

Oue, es pertinenle mencionar el inc¡so 6) del articulo 195 de la Constitución Poliüca del

Perú, señala que los gob¡ernos locales tienen compelencia, para planif¡car el desarrollo urbano y rural de sus circunscr¡pciones,

incluyendo la zon¡f¡cación, uóan¡smo y el acondic¡onamiento ten¡torial,

Que, el arliculo 79o de la Ley N" 27972 Ley Orgánica de Municipalices, respecto al Rol

de las Municipalidades provinc¡ales, establece que conesponde planificar integralmente el desarrollo local y el ordenam¡ento

territor¡al, en el nivel provincial. Las l\.4unicipalidades Provinc¡ales son responsables de promover e impulsar el proceso de
planeamiento para el desarrollo integral correspondiente al ámb¡to de su provincia, recogiendo las propiedades propuestas en

los procesos de planeación de desarrollo local de carácter D¡strital;

SOBRE EL PROCEDIMIENTO
Que, rnediante lnforme N' 0329-2025-ELPO-SGOPC-GDU-lVPl de fecha 23 de mayo

del 2025, el área técnica de la SGOPC de la MPI concluye y recomienda lo siguiente; "de que antes mencionado y expuesto la

normativa vigente y procedimientos necesarios para cumpl¡rcon la etapa de exhibición antes mencionada se recomienda der¡var

e¡presente informe a los sisuientes involuc*tiir:'$'ir*t',t'l"ili..dil?lltrr.titr.¡onrr 
oe ra r\4pr: para que cumpra con ra

publ¡cación de los documentos técn¡cos de la modificac¡ón de zonificación, tal y como se especifca en detalle item 1. Del
presente informe 

- se deja constancia que er expediente matriz se queda en posesión de ra sub
Gerencia de Obras Privadas y Catastro, ¡o cual moderara el proceso de Audiencia Pública.

Oue, medianle lnforme N' 0232-2025-BPSCD-SGOPC-GDUAT-MP| de fecha 18 de
agosto del 2025, el área Técnica de la Sub Gerencia de obras Privada y Catastro de la MPl, concluye lo siguiente: 'en merito

a lo expuesto en el presente informe técnico, al haberse revisado la conformación del documento en relerencia presentado por

la empresa Villa Natalia lnmob¡¡iaria SAC. Quien solicita l\¡odificación de zon¡f¡cación de Zona Agrlcola (ZA) a Zona Urbana de
l\¡edia Densidad (ZD¡/) de los predios denominados: Partida Registral N" 1 11 1665" y 11154585: Ubic. Rur. Sector la Salcedo

- predio Villa Natalia - en la jurisdicción del Distrito de los Aquijes, Prov¡ncia y Departamento de ¡ca; y los acluados seguidos

ante la Municipalidad Provinc¡al de lca, y determinándose que la propuesta CUMPLE con el análisis del predio y entorno máx¡mo,

además de ser la Zonificación planteada aprop¡ada; se concluye con la Procedencia Técnica de lo solicitado, en dicho sentjdo

se recomienda derivar la evaluación y acciones correspondientes en @ncordancia con el reglamento (RATDUS) aprobado
med¡ante D.S. N' 012-2022-VIVIENDA, procediéndose, posterior a la evaluación legal correspond¡ente su pase a Sesión de

Concejo de la MPl.

Que, med¡ante lnforme N' 073'l -2025-SGOPC-GDUAT-MPl de fecha 18 de agosto del
2025, el Sub Gerente de Obras Publ¡cas y Privadas de la MPI concluye lo siguiente; 

.de 
la Procedenc¡a fécnica de lo solicitado,

en d¡cho sentido se recomienda derivar e¡ expediente y sus actuados a la Gerencia de Asesoria Juridica de la MPl, para la
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uación y acciones correspondientes en concordancia con el reglamento (RATDUS)aprobado med¡ante D.S. N" 2-2022-

VIVIENOA, procediéndose, posterior a la evaluación legal correspondiente su pase a Ses¡Ón de Conceio de la MPl.

Que, mediante lnforme N' 0822-2025-GDUAT-MPl de fecha 21 de agosto del 2025, la

Gerencia de Desarrollo Urbano y Acond¡cionamiento Territorial remile los actuados sobre la solicitud de Modificación de

Zon¡ficación de la Empresa M¡la Natalia lnmob¡l¡aria SAC., de Zona Agricola (ZA) a Zona Urbana Med¡a Densidad (ZDM) de los

predios denominados con partida N" 1'1116650 y 1'1154585; para que e¡ despacho de la Oficina de Asesoria jur¡d¡ca realice ¡a

evaluación y acciones correspondientes.

Que, mediante lnforme N" 397-2025-BPSCD-SGOPC-GDUAT-¡/P| de fecha 13 de

octubre del 2025, el área técnica de la Subgerencia de Obras Privadas y Catastro concluye lo sigujentei "que conforme a la

rev¡sión de la documentación presentado por la empresa V¡lla Natalia SAC., quien sol¡cita la Mod¡ficación de Zonificac¡ón de

Zona Aglcola (ZA) a Zona Uóana de Med¡a Densidad (ZDM) de los predios denominados partida reg¡stral N' 11116650 y

partida reg¡stral N' 11154585; ubicado en RUR. Sector la Salcedo, predio Vllla Natalia, en la Jur¡sdicción del Distrito de los

Aquijes, Provinc¡a y Departamento de lca, y los actuados seguidos ante la l\4un¡cipal¡dad Provincial de lca, y determinándose

que la propuesta CUI\4PLE con el análisis del predio y entorno próx¡mo, además de ser la zonifcac¡ón planteada apropiadai se

concluye con la Procedencia Técnica de lo solicitado, en dicho sentido se recomienda Derivar el expediente y sus actuados a

la Gerencia de Asesoria Juridica de la ¡,4P1, para la evaluación de a@¡ones correspond¡entes en concordancia con el reglamento

(RATDUS) aproado med¡ante D.S. N' 012-2022-VIVIENDA, proced¡éndose a la evaluación legal conespondiente'.

Que, mediante lnforme N" 1550-2025-SGOPC-GDUAT-¡/Pl de fecha l3 de octubre del

2025, el Sub Gerente de Obras Privadas y Calastro remite al despacho de ¡a GDUAT, para que prosiga con sus evaluac¡ones

y se rem¡ta a ¡a OAJ, para la evaluac¡ón de la solic¡tud de ¡¿lod¡ficac¡ón de Zon¡flcación de Zona Agrícola (ZA) a Zona Urbana

de Med¡a Densidad (ZDM) solicltado por Ia Empresa Villa Natalia lnmobil¡aria SAC.

Que, mediante lnforme N' 1393-2025-GDUAT-MPl de fecha 13 de octubre del 2025, la

Gerenc¡a de Desarrollo Urbano y Acondicionarniento Territorial remite los actuados del Expediente Admin¡strativo N" 622-2025-

MPI sobre la sol¡c¡tud de Modificación de Zonifcación de Zona Agricola (ZA) a Zona Urbana de Media Dens¡dad (ZDM)de los

predios denominados: palida registral N' 11116650 y 11154585; UBIC. RUR. Sector la salcedo - Predio Villa Natalia de la
Jurisdicc¡ón del D¡strito de los Aqu¡jes, Provincia y Depa(amento de lcai para que la OAJ evalué conforme a sus funciones.

Que, mediante Carta Admin¡stratlva N'019-2025-OAJ-|VP| de fecha 24 de nov¡embre

del 2025, la Ofc¡na de Asesoria Jurídica informa que no se ha adjuntado las copias del expediente ingresado a la l\runicipalidad

D¡str¡tal de los Aqu¡jes, molivo por el cual se Ie corre traslado con la flnalidad de que adjunte los documentos señalados en la
pfesente carta adm¡nistrativa.

Que, mediante escrito de fecha 25 de noviembre del 2025, la empresa Villa Natalia

Inmobiliaria SAC., representado por el Sr. Juan de Dios lvlatta Prada, cumpfe con remitir a la Ofc¡na de Asesorfa Jurldica los

actuados advertidos mediante Carta Adm¡nistrat¡va N" 019-2025-0AJ-MPl.

202s, ta oNconcruye ros sis,iente;911:r #tilElH"ll*'.Ti§rJii'3;í3ffi ffii:J,'#i"':""rffii:f,á:i:
Zonificac¡ón Especiflca de Zona Agrícola (ZA) a Zona Urbana de l\¡edia Densidad (ZD[,]) de los predios denom¡nados con Partida

N" 1 1 1 16650 y partida N " 1 1 154585 u bicados en el Sector La Sa¡cedo - Villa Natalia, jurisd¡cción del Distrito de los Aquijes,

Provincia y Departamento de lca, solicitado por la empresa Villa Natalia lnmobil¡aria SAC., debidamente representado por Juan

de Oios Matta Prada identificado con ONl. N' 21405667. 2.- OERiVESE los actuados a la Comisión de Obras Publ¡cas y Pr¡vadas

de la Municipalidad Provincialde lca, para la em¡s¡ón del DICTAMEN Y PROYECTO DE ORDENANZA MUNICIPAL. 3.- Que,

con el DICTAI.4EN Y PROYECTO DE ORDENANZA MUNICIPAL RESPECTIVO, elévese todos los actuados al Pleno del

Concejo lVunicipal para su debate y aprobación, mediante Ordenanza l\,lunicipal.4.- Que, una vez promulgada la Ordenanza

Munic¡pal, se deberá de cumplir con remilirse la misma, en un plazo no mayor de cinco (05) días hábiles, al administrado

solicitante".

MARCO LEGAL
Que, conforme al D.S. N' 012-2022-VIVIENDA, en el 9.1. Etapa de Exhib¡ción Pública:

Comprende la exhibición de la propuesta del Plan que se formule, la remis¡ón de la propuesta al Gob¡erno Reg¡onal

correspondjente, y la realización de una Audiencia Pública. En esta etapa se desarrollan las siguientes actividades: a) Exhibir

la propuesta del Plan en las páginas web, redes soc¡ales, entre otros medios de d¡fusión oliciales de las municipal¡dades
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provinciales y/o distritales del ámb¡to de ¡ntervención del Plan, asi como en sus locales institucionales, durante todo tiempo

de exhibición pública, especiflcando eltiempo de exhib¡ción del plan, asicomo los medios utilizados para su d¡fusión y recepción

de observaciones, aportes o sugerencias. b) Remitir al Gobierno Regional corespond¡ente, a fln que, de considerarlo pertinenle,

emita Ia opinión técnica sustentada dentro del plazo establecido para la Etapa de Exhib¡ción Pública y dentro del marco de sus

competencias. c) La municipalidad provincial, denko del citado plazo, real¡za como minimo una Audienc¡a Pública sobre el

contenido técnjco de la propuesta del Plan, convocando a los representantes de los organismos invo¡ucrados del Gob¡erno

Nacional, Regional y Distrital, asi como a los actores sociales ¡denüficados. La Audiencia Pública puede transmitkse en vivo a

través de las diferentes plataformas dig¡tales. d) Asimismo, dentro del plazo de Ia Etapa de Exhibic¡ón Públ¡ca las personas

naturales o jurid¡cas formulan sus observac¡ones, aportes y/o recomendaciones, debidamente sustentados.

Que, conforme al de D.S. N" 012-2022-VIVIENDA, en el Articulo 'l 14.- Def¡nic¡ón de

n¡ficación La zonificación es un componente de los procesos de planiflcación urbana que cont¡ene el conjunto de normas y

parámetros urbanist¡cos y edilicatorios para la regulación del uso y ocupación del suelo en el ámbito de acluac¡ón o inlervención

del instrumento de planificación urbana de la jurisdicción. Eslos se elaboran en función a los objetivos de desarrollo, de la

capacidad de soporte del suelo y las normas establec¡das en el propio plan. Ordena y regula la localizac¡ón de actividades con

fines soc¡ales y económicos, como vivienda, recreación, actividades culturales, protección y equipamiento; asi como, la

producción ¡ndustrial, comercio, tansportes y comunicaciones.

Que, conforme Articulo '125' del D.S. N' 012-2022-VIVIENDA, señala: "Proceso de

modificación de zonificación específ¡co 125.1. La solicitud de cambio de zonificación especif¡co debe ser presentada ante la

municipalidad provinc¡al correspondiente. Dicha solicitud es considerada como un pedido de grac¡a, entendiéndose que ésta no

implica el in¡cio de un procedimienlo admin¡strat¡vo u obl¡gación por parte de las mun¡c¡palidades de aceptarlas. 125.2 La

municipalidad provincial verifica el cumplimiento del contenido señalado en el pána'fo 123.2 del articulo 123 del presenle

Reglamento. '125.3 En caso de no cumplir con lo indicado en el artículo 123 del Reglamento, la municipalidad comunica al

so¡¡citante ¡a denegación de su solicilud. 125.4 Si se verifica lo contemplado en el articu¡o 123, la municipalidad provincial

comunica a la municipalidad distrilal en cuya jurisdicción se encuentra el predio materia de la so¡¡c¡lud de cambio de zonif¡cación,

a lin de que la misma real¡ce la evaluac¡ón de la sol¡citud e ¡n¡cie el proceso de participación ciudadana efectiva, sigu¡endo el

proceso establecido en el párrafo 8.6 del articulo I del presente Reglamento, según sea el caso. 125.5. E¡ área responsable de

Planeamiento Territor¡alo la unidad orgánica equivalente de la municipalidad disk¡tal, emite opinión respecto a la solicitud de

cambio de zonifcac¡ón y la eleva al Concejo [,lun¡cipal Distrital, a fn de que sea remitida a la municipalidad provincial. 125.6.

En caso la municipal¡dad distrital no emila opinión respecto a la solicitud de cambio de zonifrcación dentro del plazo señalado,

se considera favorable, pudiendo la mun¡cipalidad prov¡nc¡al continuar con el trámite. Esta situación debe constar en la

ordenanza respectiva, 125.7. Si la municipalidad diskital remite su opinión a la municipalidad provincial, la misma es parte de la

ordenanza respectiva. 125.8. En caso las sol¡citudes de cambio de zoniflcación ¡ncluyan predios dest¡nados a equipamientos
urbanos, estos serán desafeclados por la autoridad competente y de acuerdo a la normativa que le resulte apl¡cable".

Que, conforme a lo requerido mediante Oficio N'089-2025-GDU-l\4Pl de fecha 28 de

febrero del 2025, donde la t\4Pl a través de la Gerencia de Desarollo Urbano solicita a la Municipalidad D¡stritalde los Aquijes,
a emitir op¡n¡ón y efectúe la evaluación de acuerdo a su competencia; sobre ¡o solic¡tado hasta la fecha la Mun¡c¡pal¡dad N0
CU¡IPLIO con emitir el informe sol¡citado habiéndose le vencido el plazo.

co,espondientes, a su vez er o,-" *,3J,1,1X Hii[i:1X1r:J:l I rl: i:'rililiff #, iifil:,i"¿ t'J[!i'S.[iii[:;
del incumpliendo por parte del i/un¡c¡pal¡dad Distrilal de los Aqules, y conlinua con el trámite correspond¡ente de ¡.4od¡frcación

de Zon¡fcación Especifico, solicitado por la empresa Villa Natal¡a lnmobiliaria SAC; conforme a lo señalado en el articulo 125.6.

del D.S. N' 012-2022-VIVIENDO, señala; "En caso la municipalidad distr¡tal no emita op¡n¡ón respecto a la solicitud de camb¡o

de zon¡fcación dentro del plazo señalado, se considera favorable, pud¡endo la rnunicipalidad provincial cont¡nuar con el trámite
Esta situación debe constar en la ordenanza respectiva',

Que, conforme a los considerandos señalados y vistos del presente exped¡ente

administrativo solicitado por la empresa Villa Natai¡a lnmobiliaria SAC. Sobre la ¡,4od¡ficación de Zonificac¡ón Especiflca de los
predios con Partida N' '111 16650 y partida N' 11 '154585 ubicados en el Sector La Salcedo - Vjlla Natalia, jurisdicción del 0iskilo
de los Aquijes, Provincia y Departamento de lca: corresponde oeclarar Procedente la sol¡c¡tud de aprobación de Mod¡ficación

de Zon¡fcación Espec¡fica de los predios con Partida N" 1'11 16650 y part¡da N' 11 154585 ub¡cados en el Sector La Salcedo -
Villa Natalia, jurisdicción del Diskito de los Aquijes, Provincia y Departamento de lca; conformidad al Decreto Supremo N0 012-

2022-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y de planjflcación Urbana del Desarrollo Urbano
Sostenible; asimismo que se derive el presente Expedienle a la Comisión de Obras Publicas y Privadas.
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Oue, estando a los fundamentos expueslos, y conforme a las atribuciones que

el numeral 8) del articulo 9" y 40" de la Ley N" 27972 - Ley Orgánica de i/unicipalidades, corresponde se eleven los actuados

ante el pleno del Concejo l\,lunicipal para su debate y aprobación medjante ordenanza Municipal.

Que, bajo la premisa fáctica y juridica expuesta estando a los fundamentos y

consideraciones precedentes, estando a las normas ¡nvocadas, los medios p¡obator¡os ofrecidos, y con las atribuciones

conferidas en laley N" 27972, Decreto Supremo No 004-201g-JUS, que aprueba el texto Único Ordenado de la Ley No 27444

del Procedimiento Administrat¡vo General.

ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA LA MODIFICACIÓN DE ZONIFICACIÓN ESPECIFICA OE ZONA AGRICOLA
(ZA} A ZONA URBANA DE MEOIA OENSIOAD (ZDM) DE LOS PREDIOS DENOMINAOOS INSCRITOS EN LA PARTIOA

REGISTRAL N" 1,I116650 Y PARTIOA REGISTRAL N" I.I154585 UBICADOS EN EL SECTOR LA SALCEDO- V¡LLA

NATALIA, JURISDICCIÓN DEL OISTRITO DE LOS AQUIJES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE ICA, SOLICITADO
POR LA EMPRESA VILLA NATALIA INMOB¡LIARIA SAC. DEBIDAMENTE REPRESENTAOO POR JUAN DE OIOS

MATTA PRADA IDENTIFICAOO CON DNI. N' 21405667.

ARTíCULO PRIMERO. . APROBAR la Mod¡flcación de Zonificac¡ón Especifica de Zona

ARTicuLo TERCERO.- ENCARGAR a Oflcina de Secretar¡a General de ta

Municipalidad Provincial de lca, la NOTIFICACIÓN de la presente Ordenanza, a la Gerencia Municipal, a la Gerencia de
Desarrollo Urbano y Acondicionamiento Ter¡toria,, a la Oficina de Asesoria Juridica, a la Sala de Regidores y a todas las

Gerencias y Subgerencias de esta Corporac¡ón Municipal, con las formalidades de ley.

ARTíCULO CUARTO.. OISPONER que la Oflcina de Adm¡nistración de la Munic¡pal¡dad
Provincialde lca, se encargue de PUBLICAR la presente Ordenanza Municipal en eldiario encargado de las pubiicaciones de
los avisos judiciales de la provincia de lca, conforme lo dispone el articulo 44 de la Ley N" 27972, Ley Orgánica de
Mun¡cipa¡¡dades; as¡m¡smo, que la Un¡dad de Tecnologias de la lnformación, lo publ¡que en el Portal Web lnstitucional:

www,muniica.qob.De
REGíSTRESE, coMUNIQUESE, PUBLíQUESE Y cÚMPLASE

lns. carlos HAultT$o; Roque
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Agfcola (ZA) a Zona Uóana de Media Densidad (ZDM) de los predios denominados inscritos en la Partida Registral N'
11116650 y Partida Registral N' 1'1154585 ubicados en el Sector La Salcedo - Villa Nalalia, jurisd¡cción del Distrito de los
Aquijes, Prov¡ncia y Departamento de lca, sol¡citado por la Empresa V¡lla Natalia lnmob¡liar¡a SAC., debidamente representada
por el señor: Juan de Dios Matta Prada ¡dentif¡cado, con DNl. N' 21405667.

ARTÍCULO SEGUNDO.. REMITIR la presente Ordenanza l\4unicipal en un plazo no

mayor de cinco (05) dlas hábiles, a la Empresa Villa Natalia lnmob¡l¡ar¡a SAC., debidamente representada por el señor: Juan de
D¡os Matta Prada, ¡dent¡ficado con DNl. N'21405667.
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