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EL CONCEJO MUNICIPAL DE ICA:

VISTO: En la Sesión Ordinaria de fecha 2'1 de julio del 2025; el lnforme N" 0263-2025-

GDU-¡,4pt, et Ofic¡o N' 0597-2024-MDS/A-REGION-lCA, el Expediente Adm¡nistrativo N" 340-2023-MPl, el lnforme N' 0039-

2025-BPSCD-SGOPC- GDU-MPl, el lnforme N" 005S202SSGOPC-GDU-MPl, y;

CONSIDERANDO:

El artlculo 194" de la Constitución Política del Perú, en concordancia con el articulo ll

del Titulo Preliminar de la Ley N' 27972, Ley Orgánica de Municipalidades, señala que las municipalidades son Órganos de

gob¡erno local que emanan de la voluntad popular, con personeria jurid¡ca de derecho público y con autonomia pol¡üca,

económica y admin¡strat¡va en los asunlos de su competenciai dicha autonomia radica en la facultad de ejercer, actos de

gob¡erno, actos administrativos y de administración, sujetos al ordenamiento juridico.

Oue, es pertinente mencionar'el inciso 6) del artículo 95o dela Constitución Polltica del

ru, señala que los gobiernos locales tienen competencia, para plánificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones,

¡ncluyendo la zonificación, urbanismo y el acondicionamiento territorial.

Que, el articulo 79" de la Ley N" 27972,1ey Orgánica de Municipal¡ces, respecto al rol

de las municipalidades provinciales, establece que corresponde planifrcar integralmenle el desarrollo local y el ordenamiento

territorial, en el n¡vel prov¡ncial. Las municipalidades provinc¡ales son responsables de promover e impulsar el proceso de

planeamiento para el desanollo integral correspondiente al ámbito de su prov¡ncia, recogiendo las prop¡edades propuestas en

los procesos de planeación de desarollo local de carácter distrital.

SOBRE EL PROCESo: Oue, mediante Expediente Administrativo N" 00034 -202$ MPl,

de fecha 08 de mayo del 2023, la Sra. Cruces Gar¡azo Leonor, sol¡c¡ta Modificación de Zonificación de Zona Agricola (ZA) A

Comercio Zonal (CZ), del predio San Enrique, Lote B, MZ. Ñ, lote 1 del sector Canloral, ub¡cado en la iurisdicciÓn del d¡skito de

santiago' provinc¡a y departamento de lca 
, mediante rnforme Técnico N' 0129 -2023-JJRM-scopc-GDU-Mpr, de fecha 0g

de mayo del 2023, la Subgerencia de Obras Privadas Catastro concluye lo siguiente: "En mer¡to a lo expuesto en el ITEM 2.

EVALUACIÓN, de lo antes mencionado, se concluye que es mnforme el levantam¡ento de observaciones, de acuerdo a la

documentación a verificar según el articulo '123 del reglamento, es asi que siguiendo lo establecido en el artfculo 4 y 6 del

mismo, se recomienda derivar el expediente y sus actuados a la l\¡un¡cipalidad Diskital de Santiago, a f¡n de que continúe con

la evaluación del mismo, de acuerdo a sus competencjas siguiendo las acciones que se precisan en la parte 4 evaluativa del

presente informe 
Que, mediante oficio N" 0227-2003-GDU-l\¡pl, de fecha 17 de mayo det 2023, la

Gerencia de Desarrollo Urbano, comunica a la Mun¡c¡palidad Distrital de Sant¡ago que se realizó la revisión de la documentación,

y se concluye que se encuentra conforme el levantamiento de observaciones; en tal sentido, se derivó la documentación con la

linalidad de continúe con la revisión y evaluac¡ón del mismo, de acuerdo a su compelencia y s¡guiendo las acciones que se

precisan en la parte evaluativa del presente ¡nforme.

Que, med¡anre oñcio N" 042&2023-AMDS-REGION-lCA, de fecha 18 de jul¡o del 2023,

la Municipalidad Distrital de Santiago, remite los informes conespondientes sobre la Modificación de Zon¡f¡caciÓn emitida por

las áreas ¡nvolucradas, a fin de que prosiga con el tramite respectivo de acuerdo a los términos y proced¡mientos legales.

Que, mediante lnforme N' 3123-2023-SCOPC-GDU-|VPI, de fecha '10 de agosto del

2023, la Subgerenc¡a de Obras Privadas y Catastro concluye que, se der¡ve el presente trámite adm¡nistrativo con la linalidad

de que tome conocimiento del proceso y/o ruta adm¡n¡straüva de las Modificaciones de Zon¡f¡cac¡ón, no obstante, se brinda

algunas recomendaciones de evaluac¡ón a Ia Munic¡palidad D¡strilal de Santiago que se realizara en la segunda etapa posler¡or

a la audiencia pública. Asimismo, se precisa que al tener un ¡nforme vinculante de la MDS que delermina 'conformidad", con

lnforme N' 238-2023- RFV-SGOPC-GDU/I\4DS-REGl0N.lCA, se recomienda a la Municipalidad Distrilal de Sanliago, que
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2. La modificación especÍflca de la zonificac¡ón, a la cual se refiere el artlculo 37 de la Ley solo puede reali

siguientes casos, siempre que cumpla con el criterio de análisis integral: 1.- Proyectos de inversión declarados de carácter

nacional, alcance nacional, interés nacional o de gran envergadura. 2.- Proyectos de interés soc¡al y comunitario, tales como el

desarrollo de Viviendas de lnterés Social, Equipamiento Urbano, y/o proyectos refer¡dos a la mitigaciÓn del riesgo. 122.3. El

criterio de análisis integral al que hace referencia el artículo 37 de la Ley está referido a la evaluaciÓn que realizan las

mun¡cipalidades, considerando: 1.- El impacto que generan las modificac¡ones de zon¡ficación en el ámb¡lo de estudio del plan

respectivo. 2.- El impacto que generan las modificac¡ones de zon¡ficac¡ón en los componentes del plan ügente. 3.- La

zonificac¡ón vigente y los usos de suelo predominantes en la zona mlindante o de ¡nfluencia directa a la modiñcac¡ón. 4.- El

grado de consolidación de la zona col¡ndante o de iniuencia d¡recta a la mod¡ficación, mnsiderando, entre otros, su

accesibilidad, acceso a equipam¡ento urbano, ¡nfraeskuctura urbana, a fln de verificar si los mismos son sufic¡entes para soportar

la modif¡cac¡ón propuesta. 5.- Coherencia con la v¡sión y el modelo de desarrollo del plan vigente. 122.4. Las solicitudes de

modificación de zon¡flcación específica pueden presentarse en cualquier momento del año. 122.5. La modificación de la
zonifcación producto de una zona declarada como de riesgo no mitigable es aulomática tal como refiere el articulo 95, del

presente Reglamenlo, debiendo incorporarse dicha modificaciÓn en el plan correspondiente.

Que, conforme al artículo 123.- Propuestas de la modiflcación de zon¡ficación 123.1, La

modificación de zonifrcación es propuesta por. 1.- Los propietarios de los predios. 2.- Los promotores inmobil¡arios. 3.- El

Gobierno Nacional. 4.- De ofic¡o, por la municipalidad provincial o distrital en cuya jurisd¡cción se encuentran ubicados los

predios. 123.2. La solic¡tud deberá ser presentada a la mun¡cipalidad correspondiente, la cual contiene la propuesta de

zon¡ficac¡ón con su respectivo sustento técn¡co, que debe incluir el análisis de impacto a ¡os predios vecinos. Se consideran

como predios vecinos: 1. Los que comparten el frente de manzana del predio materia de la solic¡tud. 2. Los predios posleriores

colindantes. 3. Los que compartén la m¡sma via local o los predios mlindantes que eslén ubicado§ en ambos frentes de

manzana. 123,3 La solicitud de modif¡cac¡ón de zon¡ficación puede referirse a uno o más componentes de la zonificación:

tipologla de zonificación, Indice de Usos para Ia Ubicación de Actividades Urbanas o los parámetros urbanist¡ms y edificatorios

conten¡dos en Bl Reglamento de Zoni,lcación.

Que, conforme articulo 124.- Proceso de modificación de la zonificación 124.1. La

sol¡c¡tud presentada ante la municipalidad prov¡ncial que contiene la propuesta de modificación de zonilicaciÓn, es considerada

como un pedido de gracia, entendiéndose que ésta no impl¡ca el ¡nicio de un procedimiento adminiskativo u obligación por parte

de las municipalidades de aceptarias. '124.2 La municipalidad provincial ver¡f¡ca el cumplimiento del contenido señalado en el

páfiaÍo 123.2. Del articulo 123 del presente Reglamento. '124.3 En caso de no cumpli con Io indicado en el artículo 123 del

presente Reglamento, Ia municipal¡dad comunica alsolicitante la denegación de su soljcitud. 124 4 Sise verif¡ca elcumplimiento

de lo ind¡cado en el articulo 123 del presente Reglamento, la solic¡tud de cambio de zoniflcación presentada s€ acumula a las

demás solicitudes que se revisarán como parte de la actualizac¡ón del lnstrumento de Plan¡ficac¡ón Urbana respectivo, según

lo señalado en los artiatlos 41 , 48 y 55 del presente Reglamento, según corresponda. 124 5 munic¡palidad provinc¡al establece

el plazo már¡mo de recepción de las solic¡tudes de mod¡ficación de zonificación, considerando los plazos de acfual¡zación del

plan conespond¡ente. 124 6. En caso las sol¡citudes de camb¡o de zonificación ¡ncluyan predios destinados a equipamientos

urbanos, estos serán desafectados por la autoridad competente y de acuerdo a la normativa que le resulte aplicable.

SOBRE LOS USOS: Que, conforme al 119.1. El uso es el deslino asignado al suelo,

conforme a su clasif¡cación y la zonificación que la regula. Los usos serán precisados en el lnd¡ce de Usos para la Ubicación de

Actjvidades Urbanas, aprobado por las municipalidades provinc¡ales en los ¡nstrumentos de Planif¡cación Uóana que

mnespondani dicho indice debe interpretarse de manera extensiva, fomentando áreas de usos mixtos, y en func¡ón a la

heterogeneidad de actividades que se dan en las ciudades y centros poblados. 119.2. Los usos permitidos pa'a ada zona

deben ser compatibles entre si, considerando la normativa vigente y asegurando la habitabilidad interna y externa para la

población, '119.3. Se consignan los siguientes usos de manera enunciativa, más no lim¡tativa: 1. Residencial

predom¡nantemente para el uso de vivienda. 2. Taller: Predominantemente para usos de industria elemental y complementar¡a

que tengan niveles de operac¡ón permisibles con el uso res¡denc¡al. 3. lndustrial: Predominantemente a la ubicación y

funcionamiento de establecimlentos de transformación de productos. Puede clasificarse en: lndustria Pesada Básica, Gran

lndustr¡a, lndustr¡a Liviana e lndustria Elemental y Complementaria, q. Comercial: Predominantemenle a la ub¡cación y

func¡onamiento de establecim¡enlos de compraventa de produclos y de serv¡cios, incluido el uso de oficinas. Puede clas¡ficarse

en: Comercio Espec¡alizado, Comercio lnlensivo, Comerc¡o Metropolitano, Comercio Zonal, Comercio Vecinal. 5. Servic¡os

Públ¡cos Complementarios: Predominantemente para el funcionamiento de instalaciones para Educación (E) y Salud (H).

Pueden clasiflcarse en: Educación Básica, Educación Superior Tecnológica, Educac¡ón Superior Un¡versitaria, EducaciÓn

Superior Post Grado, Posta Médica, Cenlro de Salud, Hospital General y Hosp¡tal/lnstituto Especializado. 6. Usos de Recreación

Pública: Predominantemente para el uso de actividades recreativas pasivas o activas. Recreativas pasivas o activas. 7. Usos
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92 m2, inscrito en la Partida Regiskal N" 1 1 '187621, de la jur¡sdicción del distrito de Santiago, prov¡nc¡a y dep ento

AD

de lca, solicitado por la Sra. Cruces Garriazo Leonor, con Expediente Administrativo N" 0340-2023-MPl.

ARTíCULO SEGUNoO.. REMITIR la presente Ordenanza ¡,,lun¡cipal en un plazo no

mayor de c¡nco (05) dias hábiles, al administrado solicitante.

ART|CULO TERCERO.. ENCARGAR a la Ollcina de Secretafia General de la

Municipalidad Provincial de lca, la NOTIFICACIÓN de la presente Ordenanza Municipala la ¡nteresada, a la Gerencia Municipal,

a la Gerencia de Desarrollo Urbano y Acond¡cionamiento Territorial, a la Sala de Regidores y a las demás Gerencias y

Subgerencias, con la formalidades de Ley.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que la Ofcina de Administración, por ¡ntermedio de

la Unidad de Abastecimiento cumpla con PUBLICAR la presente Ordenanza Municipal en el diario encargado de la publicación

de los avisos judiciales de la provincia de lca y que la Un¡dad de Tecno¡ogia de la lnformac¡ón la publique en el Portal Web
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REGiSTRESE, C U SE Y CÚMPLASE
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ln8. Carlos Humberto Rcyes Roque
ALCALDE
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