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EL CONCEJO MUNICIPAL OE ICA:

residor: paúr Astohuamán Junes, quien Ylsrililó i¡ :X.Ti'&*iiilf.["r5'¿',.]i,f #H,11i3íi;i'.llñ1'.'d.,3i1,i1
Municipal que declara de interés público y aprueba la reglamentación de los proced¡m¡entos admin¡stativos de la rect¡ficación

y/o ratiñcación de Titulos de Propiedad emitidos en el marco del Proceso de Saneam¡ento Fis¡co Legal de la Habilitac¡ón Urbana

Programa ¡/unicipal de Vivienda'La Tierra Promet¡da'en la provincia de lca; el lnforme N' 1498-2025-GDU-MP|, lnforme N"

046-2025-SG¡A.HH-GDU-MPI, lnfome N' 050-2025-SGAA.HH-GDU-MPl/KNCG/AT, lnforme N" 046-2025-SGAA.HH-GDU-

l\rPll/KNCG/TA, lnforme Legal N" 0181-2025-OAJ-l\rPl, el oictamen de la Com¡sión de l\4argeside B¡enes y Formal¡zación de

la Prop¡edad de Ia MPl, y;

CONSIDERANDO:

Que, de acuerdo con lo establecido en el arl¡culo l94 de la Constitución Politica del

Peru, mod¡ficada por la ley N' 27680, establece que las mun¡c¡palidades prov¡nc¡ales y d¡stritales son órganos de gob¡emo local

que t¡enen autonomía polít¡ca económica y administrativa en los asuntos de su competencia lo que es @ncordante con elfut. I

Titulo Prel¡minar de la Ley N' 27972, Ley Orgánica de Municipalidades

Que, en el marco de la normativa v¡gente y conforme a lo establecido en el artículo 4,

numeral 4.1, de la Lel N" 28687, Ley de Desarrollo y Complementar¡a de Formalización de la Propiedad lnformal, Acceso al

Suelo y Dotación de Servicios Básicos, prescribe que, las municipalidades provinc¡ales, dentro de sus respectivas

circunscripciones lenitoriales, asumen de manera exclusiva y excluyente la mmpetenc¡a para la formalización de la propiedad

informal, hasta la inscripción de los titulos de propiedad. Esta atr¡buc¡ón se encuentra en estricta concordancia con lo dispuesto

en el numeral 14 del articulo 73 y el numeral 1.4-3 del articulo 79 de la Ley NO 27972, Ley Orgán¡ca de ¡ilunic¡palidades,

contribuyendo asl al ordenamiento tenitorial y la seguridad jurídica de los pred¡os en la prov¡nc¡a de lca.

Oue, de acuerdo con lo establecido en el articulo 13, numeral 1.4, y el articulo 79,

numeral 1.4.3, de la Ley Orgánica de ¡/unicipalidades, las munic¡pal¡dades, según su categoria de provincial o dislrital, ejercen

sus competencias y func¡ones especificas para la ejecución del saneamiento f¡sico legal de los Asentamienlos Humanos.

Asimismo, en el ámb¡to de la organización del espacio fis¡co y el uso del suelo, las municipalidades prov¡nciales asumen

funciones exclusivas, destinadas al reconocimiento, ver¡flcación, titulación y saneamienlo fisico legal de los asentamientos
humanos, garantizando el ordenamiento territorial y la segur¡dad jur¡dica de la prop¡edad.

Que, en virtud de la Ley N' 31560, que otorga funciones compartidas a los gobiernos

locales en la formalización de la propiedad ¡nformal, se conso¡¡dan las competencias exclusivas y compart¡das de las

municipalidades provinciales dentro de su jurisdicción. oichas facultades abarcan el saneamiento fisico legal de las posesiones

informales, desde su reconocimiento y verifcación hasta su titulación, garantizando seguridad juridica y ordenamiento territorial,

en estricto cumplimiento de lo establecido por la Ley N' 27972,ley Orgánica de lilunicipalidades.

SOBRE EL PROCESO:
Que, mediante lnforme N" 046-2025-SGAA.HH-GDU-¡/Pl/KNCG/AT, de fecha 04 de

abril del 2025, el área técnica de la Subgerencia de Asentamientos Humanos recomienda, que se derive el presente lnforme al

área legal para su evaluación e inic¡o de la reglamentac¡ón del Programa Municipal de Vivienda y su posterior aprobación

medianle Ordenanza Municipal, previa evaluación de las áreas competentes de la municipalidad, ya que la fecha no existe

procedim¡ento alguno.
Que, mediante lnforme N' 050-2025-SGAA.HH-GDU-MPI/KNCG/AT, de fecha 16 de

abril del 2025, el área técnica señala: a) que, el presente lnforme y de los trabajos realizados se ha conformado de manera
paulatina con la f¡nalidad de levantar la información de campo y el gabinete, referente a los predios que se encuentran inscritos

a favor de propietarios y los que se encuentran inscr¡tos a favor de la municipalidad.

nayo det2025,erárea resard.,. s,b:::;,il:.dd'Jff'lffl,l,i}',lJl'#i;l?ffi"1x;|,?1,\i,Jfrill'il'.:fftx3ll:
herramienta normativa para regular los procedimientos de ratiflcación y rectiflcación de titulos en el programa municipal de
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v¡enda la lierra prometida, para lo cual debe de proyectarse el reglamento respectivo y el proyecto de ordenan ue apruebe

d¡cho reglamento, labor a cargo de la Subgerencia de Asentam¡entos Humanos, con la venia de las demás áreas involucradas

hasta la sesión de concejo que consagre su aprobación.

Oue, med¡ante lnforme N" 0232-2024-SGAA.HH-GDU-MP|, de fecha l5 de mayo del

2025, la Sugerencia de Asentam¡entos Humanos señala que, se rem¡te el presente proyecto de Ordenanza Mun¡cipal y el

Reglamento de Rat¡ficación, Rectif¡cac¡ón y Regularización de documentos, con el fin de que se proceda con su revisión y

aprobación, perm¡t¡endo asi el ciene definitivo de los trám¡tes adminisfaüvos pendientes relac¡onados con la t¡tulac¡ón de los
predios dentro del Programa 'La Tiena Promeüda', elevado a la Gerenc¡a de Desanollo Urbano para que prosiga con el trámite

conespond¡ente.
Que, mediante ¡nforme N' 1498-2025-GDU-MP| de fecha 16 de mayo del 2025, la

Gerencia de Desarrollo Urbano remite todos los actuados, referente al Proyecto de Ordenanza que aprueba el Reglamento de

Proced¡miento para la Ratificación, Rectif¡cac¡ón y Regúlar¡zación de Documentos pendientes en la oblención de Titulo de

Propiedad.
Que, med¡ante ORDENANZA IVUNICIPAL N" 006-2016-MPl, se aprueba la creación de

la Subgerencia de Asentamientos Humanos y se dispone su incorporación en el Reglamenlo de Organización de Funciones

(ROF) de la Munic¡pal¡dad Provinc¡al de lca, y la ¡ncorporación de los articulos 102A y 1028. ARTICULO 102 A'. - La

i bgerenc¡a de Humanos es la Unidad Orgánica encargada de prestar el apoyo requer¡do verificación, tjtulación, saneam¡ento

legal de Asentamientos Humanos, Depende jerárquicamente de la Gerencia de Desarrollo Urbano. Denlro de sus

func¡ones: inc. '1; Normal y orientar el ordenamiento de los asentamientos humanos, en el marco de los Planes de Desarrollo

Urbana Prov¡ncialy el Plan de Desarrollo de Asentam¡entos Humanos. lnc. 9. Promueve y ejecutar programas municipales de

v¡viendas altemativas, económicas y seguras en coord¡nación con la Gerencia de Desarrollo Urbano.
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dediciembreder2024,.".p,e¡.r.,"?,u"it3l::H:'fl:l'¿ffixli3B[:]l]#T',J:i:[fl:1.rfiÍffil;:l[;l"ii',lÍ.íí
de lca. En este Marco la Subgerenc¡a de Asentamientos, según lo d¡spuesto en el a(iculo 102 del reglamenlo, establece en el

numeral 11. La responsabilidad de: proponer, promover, conducir y coordinar el saneamiento fisico legal de los asentamientos

humanos bajo su competencia, asi como la e¡aboración del proyecto de titulo de propiedad.
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Que, en tal sentido, mnsiderando lo expuesto en el presente párrafo, se faculta la

proyecc¡ón de la ordenanza, deslacando la necesidad de dar solución a una problemática social que se extiende desde hace

varios años.

Oue, la Municipalidad Provincial de lca, es títular de los pred¡os correspond¡entes al

Programa Municipalde Vivienda Tierra Prometida, cuenta con un área de m2 ('156.7 hectáreas) conformada por dos sectores.

El primer sector comprende un total de m¡l setecientos novenla y dos (1792) lotes reg¡strados de los cuales conesponde treinta
y siete (37) lotes destinados a los aportes municipales y mil selecientos cincuenta y cuatro (1754) a lotes destinados a vivienda,

ubicados en el margen derecho entre el Km N05 y 6 tomando el sentido y dirección cam¡no a la playa Carhuaz. Asimismo, el

segundo sector del programa cuenta con novecientos noventa (990) lotes registrados de los cuales corresponde catorce (14)

lotes a los aportes municipales y novec¡entos setenta y seis (976) lotes destinados a v¡vienda, ubicados en el margen lzquierdo,

entre el Km N' 05 y 6 tomando el senlido y direcc¡ón del camino a la playa Carhuaz, (Se debe definir el antecedente reg¡stral,

def¡n¡r si coresponde la Partida Electrónica N" 02015858).

Que, el personal lécnico de la Subgerencia del área de Asentamientos Humanos, real¡zó

una ¡nspección inspecc¡ones técn¡cas in s¡tu en el presente año 2025, en el predio mun¡cipal ubicado al sur y norte de la canetera

correspond¡ente al Programa Municipal de V¡vienda'La T¡erra Prometida'. De acuerdo con las activ¡dades de verificación el

Equipo Técnico, durante la visita se constató la presencia de viviendas en los lotes del programa, asi como chozas en estado
de deterioro debido al abandono por el transcurso de) üempo, y las condiciones propias del terreno arenoso, observándose
estructuras mlapsadas en ambas zonas y, verif¡cándose además la ocupac¡ón se identificaron pocos lotes con chozas en buen
estado y áreas cercadas con broquetas de concreto, además de poses¡onarios informales habitando en el lugar, anteriores, la

Munic¡palidad Provinc¡al de lca reconoció diversas de la Hab¡l¡tación Urbana Programa ¡/unic¡pal de "La Tierra Promelida", lo
que, s¡ bien buscaba fortalecer el desarrollo también generó desafios en el proceso de formalizac¡ón. La falta de una estrategia
unillcada ha dificultado la coord¡nac¡ón y ha retrasado la culminación del proceso de saneam¡ento físico legal de los predios.

Por el¡o, se propone súspender temporalmente el reconoc¡mienlo de nuevas asoc¡ac¡ones, pr¡orizando la formalización y

exhortando a las exislentes a actuar con probidad, transparencia y compromiso.
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Que, ante la necesidad de ver¡ficar la autent¡cidad de los titulos propiedad

presentados por terceros sobre bienes mun¡cipales otorgados en su momento, corresponde adoptar las acc¡ones pertinentes.

Sin embargo, se adv¡erte la falta de documentación que permitan un control posterior para validar dichos titulos a través de otro

inskumento ratiflcatorio en el caso corresponda, conforme a lo solicitado en el Of¡cio N' 1884-2018COF0PR|/OZ|C. En

consecuencia, se deberá proceder con las gestiones necesarias para rectif¡car y ratifcar los titulos y documentos que no

completaron el trámite hasta llegar a la ¡nscripción en Registros Públ¡cos, asegurando la correcc¡ón de ¡ncons¡slencias y el

resguardo de los derechos de los propietarios de los lotes ub¡cados en la Habilitación Urbana Programa Municipal de Vivienda

"La T¡erra Prometida't en consecuenc¡a, el Reglamenlo a aprobarse solo resulta apl¡cables para aquellos lotes de vivienda que

aún no se encuentran inscritos en el Registro de Predios.

de ra actuarsestión municipar, , or","l',",irn01fl''r?:§.'r'.X'lÍ:l.f:,j;';b::J:::ffi[ffi:ffi[XX'J:r''¿'i§[t:
materiales, tales como faltas ortográficas, estado c¡vil, numeración de lotes o manzanas, rubros, entre otros, resulta necesario

establecer mecanismos adecuados que permitan corregir d¡chas ¡nconsislenc¡as, resguardando asi los derechos leg¡timos de

los propietarios no ¡nscr¡tos y fortalec¡endo la confianza en el Reg¡sko de Prop¡edad

Que, en el marco de la problemática ident¡flcada respecto a la presentación de l¡tulos de
propiedad falsificados o de procedencia dudosa, y en cumplimiento de lo dispuesto por el Articulo 427 del Código Penal, se

establecen sanc¡ones para qu¡enes elaboren, alleren o utilicen documentos falsos, asi como para quienes resulten responsables
en su presentación, según lo estipulado en el articulo 428 de¡ mismo Código Penal, En tal sentido, se declara que los gestores

y aque¡los implicados en la presentación de documentos falsificados serán denunciados y procesados conforme a las

d¡sposic¡ones legales vigenles, garanlizando la transparenc¡a y protección del patrimonio mun¡cipal" cuyas acciones legales

estará a cargo de la Procuraduria Públ¡ca de la Munic¡palidad Prov¡nc¡al de lca.

Que, las facullades administrat¡vas amparadas en la Ley y en normas conexas para

aprobar el saneamiento fisico legal, en el área remanenle de la Habilitación Urbana Programa l\¡unicipal de Vivienda "La Tierra

Promet¡da", pues está considerada como una habilitaciones urbana progresiva por cuando el Proyecto de "La Tierra Prometida',

se realizará por etapas, mediante Pa(¡da Electrónica N" 020'15858; además, señala que COFOPRI ha respectiva y la migración

del S¡stema SIR al Sistema SARP del Programa med¡ante Cert¡ficado Literal generándose el código de predio P07117356,

ratificando como tilular del predio a la Municipalidad Prov¡ncia de lca.

Que, de acuerdo con el Plano de Trazado y Lotización del Programa l/unicipal de

V¡vienda "La Tierra Prometida", se cuenta con 272 lotes de 200 m2 los cuales 82 titulados y 190 sin tílulo, as¡ se deben señalar
que existen 250 m2 con un total de 1244 lotes de los cuales 291 lotes se encuentran t¡tulados y 953 se encuentran sin titulo,

debiéndose señalar que existen en total 363 lotes titulados y 'l'143 lotes sin titular, según la Ordenanza [,4unic¡pa¡ N' 025-2019-

fulPl, de fecha 27 diciembre del 2019, s¡n embargo, desde esa fecha hasta la actualidad se ha venido reconoc¡endo ratifcando

títulos de propiedad hasta su lnscripción Registral por la ¡Iunicipal Provincial, los que corresponde continuar las acciones

conespond¡entes para la ratif¡cación de los m¡smos, asícomo inic¡ar el proceso de adjudicación de terrenos a terceros con Ia

final¡dad de dar cumplimiento a la Habilitación Urbana Programa ¡/unicipal de Vivienda La Tierra Prometida, para el cual fue

creado.
Que, la presente Ordenanza ¡,4unic¡pal que declara de interés público y aprueba la

Reglamentación de los Procedim¡entos Administrativos para la Rectiflcación y/o Ratificación de titulos de propiedad dentro
emitidos en el marco del proceso de saneamiento físico legal de la Habil¡tación Urbana Programa l\¡unicipal de Vivienda "La

Tierra Prometida" en la provincia de lcal la cualconsta de Un (01)Titulo, ocho (08) Disposiciones Complementarias y tres (03)

D¡sposic¡ones F¡nales, que como anexo forman parte integranle de la presente Ordenanza Mun¡cipal.

Que, en este marco, las municipal¡dades poseen competencias y funciones especif¡cas

que, por su naturaleza, son de carácter irrenunciable, tal como lo establece la ley N' 27444, Ley del Procedimiento

Adminisfativo Generalt entre estas responsabilidades se incluye la ¡dentificación, el reconoc¡miento, la titulac¡ón y el

saneamiento fís¡co-legal de los asentamientos humanos, en concordanc¡a con lo señalado en el Articulo 79, inciso 1.4 y numeral

3 de la Ley Orgánica de Municipalidades. En el presente caso, estas d¡sposiciones se aplican al saneamiento fisico-legal de

asentam¡enlos humanos y pueblos jóvenes.

pedido verbarerfes¡dor: paúrAstohuarflune:ilJ:Hil?Jtüí5.rt:r'*il,'.":i3i,i"!,i'ii;l,ili}Z}:,%',,::'#1,::
ped¡do para poder acelerur los fñm¡tes para poder tomar acción sobre el tema del Programa de V¡v¡enda Tierra Promet¡da.
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ores del Concejo Municipal, se lormaron comis¡ones paru velar, d¡scipl¡nadamenle un tema que viene hace a años sl,

poder soluc¡onarse, Este programa munic¡pal de vivienda inic¡a en /os años 1993 a 1995 promovida por la ex alcaldesa, la

señora Rosa Zárate Sánchez. Con un Acuedo de Concejo N" 046 y con una Resoluc¡ón de Alcaldía N' 292. Esle es u/}
problema señorcs del concejo municipal que nos t¡ene acarreando constanlemenle y se ha visto por conven¡enle plantear el
punto de solución en este caso se áa p/esentado este Wyecto de ordenanza de nl¡ficac¡ón, rcgulación para el prcceso de

saneam¡ento es un lrabajo attbulado con las sugerencias de asentanientos humanos en lo cual en el sectot del programa de

viv¡enda t¡ena prometida etapa 1, etapa 2 es un árca total de 1.567 netros cuadrados en una lotalidad de área de 156.7

hectáreas de igual manera está conloímada en dos secfo/es en el pimet sector nosorros podemos v,s¿ral¡zat 1792 lotes de lo

cual tenemos para pode 37 lotes y para v¡vienda 1754 lotes para v¡v¡enda eslo está ubicado al lado derecho en el k¡lómetro 5 y
6 de acá de la ciudad hac¡a la playa Cañuas de ¡gual manen en el sector 2 encontramos 990 lotes y para apode 14 y paru

v¡v¡enda 796 total paru viv¡enda y apode de 2.782\ot$ y 52 apo¡les señor del consejo munic¡pal este proyeclo de odenanza
t¡ene su su reglamento const¡tuido de un t¡tulo, ocho dispos¡c¡ones complemenla as tres d¡sposiciores f,nales, gue como anexo

loman pañe ¡ntegral de la üesente oñenanza nun¡c¡palde ¡gual manera, señores del Concejo Mun¡c¡pal, este despacho egó

a nuestra comis¡ón de lo cualtanb¡énya la com¡s¡ón ha declarado procedente pero para acelerat ellena adm¡nistrat¡vo y tomat
las acciones en el programa de viv¡enda a tierra prcmetida lo hemos hecho hoy dia pot el tema de ped¡d$ De ¡gual maneru,

señores de conceb municipal, esta Odenanza Mun¡c¡pal claranente derlro de sus conclus¡ones detem¡na aqobat la
Otdenanza Mun¡cipal que declara de ¡nlerés público y apruebe el ordenan¡ento de proced¡niento adm¡nistrat¡vo pan la

rat¡faación, ratificac¡ón y regulaizac¡ón de documentos pend¡entes a la obtención de titulos de autoridad,la cual consta de un

título, ocho cap¡tulos, d¡ec¡se¡s a¡t¡culos y ocho d/spos,ciores complementaÍias. En el añículo segundo apruebe el plazo ún¡co

ifievocable de trc¡nta días, calendaios para que los adm¡nistrativos bs adn¡n¡strados que poseen documentos y o lítulos

oig¡nales en¡tidos por la munic¡pal¡dad prov¡nc¡al de ICA regulaticen la documentac¡ón conespondiente conforme al prcsenle

rcglamento en el atlículo tercem d¡spóngase en ¡n¡c¡at las acciones legales contra aquellas adm¡n¡strados que prelenda sostener

con documentación talsa para aüeditat al presente reglamento conlorme a lo d¡spuesto en el atlícub cualrocienfos veinllsiele
y cuatmc¡entos ve¡nt¡ocho del código penal. La Mun¡cipal Prcvincial de lca a través de sus áreas corrcspondientes ejecutará las

acciones an el propósito de proteger el patrinon¡o municipal y garant¡zar la transparencla er /os p/ocesos de regulación.

Señores del concejo munic¡pal, esta com¡s¡ón con¡untamente con la Subgerencia de Asenlam¡entos Humanos ha hecho un

lrabah bastante rcsponsable para poder dar ya uno de las heÍanientas legales para que pueda lrubajaL ¿No? Y dade elciene
en su totaltdad del programa nun¡c¡pal v¡v¡enda t¡eÍa pmnel¡da. Señores alcaldes, por su intermedio, ne guslaria que aqui
esté pi,eserte e/ suág erente de asentamientos hunanos, ¿No? Haga el uso de la palabra para poder determ¡nat algunos puntos

pan que quede, ¿No? En buen entend¡miento del concejo prov¡nc¡al.

EL SEÑOR ALCALDE.- "Bien, invitaré entonces al Subgerenle de Asentamientos Humanos para que de manera sintética, lo

más principal, por favor, pueda exponer referente a esta ordenanza".
EL SUBGERENTE DE ASENTAMIENTOS HUMANOS.- "Señor alcaldes, muy buenas noches, señor regidor, muy buenas
noches. Voy a resumir de una manera sucinto y muy corto, referente a esle proyeclo de programa es una herramienta jurídica

muy ¡mportante para poder sanear los terrenos que están pendientes, ¿No? Sobre todo hay documentos en en nuestro

despacho, más de ochocientos documentos que todavia no se han pod¡do dar respuesla a lo largo de esta gestión y en la

geslión anter¡ores, ¿No? Si bien es c¡erto, es necesario e ind¡spensable crear esta herramienta jur¡dica con la finalidad de

terminar este procedimiento administrativo que se queda pendiente varias décadas, ¿no? En esle senlido, invoco a los

regidores, ¿no? Aprobar este reglamenlo con la finalidad de terminar o concluir ya este procedimiento para que erradicar de

esta manera también el tráfco de terrenos que hay en el sitio de tierra prometida".

EL SEÑOR ALCALDE.-"La reg¡don Ana Huarcaya t¡ene la palabra'.

La regidora Huarcaya.- 'Señot alcalde, señores m¡embros del consejo mun¡cipal m¡ percona también es m¡embro de la comisión
de de contrcl patr¡mon¡al la cual tamb¡én he t¡mado con m¡ voto lavoruble es ¡npodante que esta ordenanza con el nuevo

reglamento va a dar apeñüa a soluc¡onar todos eslos pmblemas que nos han venido aquejando años atrás en el programa

mun¡c¡pal En esle senlido, señores regidores, creo gue ya es conven¡ente ponerle, espenr esta brecha que nos ha pefinilida
crear d¡ferentes acuerdos de consejo, con dilercnles com¡siones de reg¡dores que henos, cada qu¡en ha hecho su lrabajo, ha

evaluado, se ha reunido con respecto a lo que nos cofiesponde. Perc as¡n¡smo, tener un Acuerdo de Concejo de luncionados
que venían hac¡endo ese trabajo y hoy es esfe resu/lado, el frulo de poder dar una heÍam¡enta legal para que soluc¡onen las
problenát¡cas que hay en elprograma mun¡c¡pal y tiena prometida. Entonces, señores, ya la ley eslá hecha, solamente queda

a üileio de cada uno de nosottos dat el volo para que los funcionaios de la pade adninistraliva realicen las funciones a lavor
de resolver esta problemát¡ca que viene de años atrás con los ñoradores que se dicen ser poseslonanbs del programa

mun¡c¡paL Entonces, se/iores del Consejo Mun¡c¡pal, es ímpodante su voto, por lo pÍonto yo expreso aqu¡ que m¡ volo es

favorable pot la real¡zac¡ón de todas las herñmientas que ha rcal¡zado la Subgerenc¡a de Asentamienlos Humanog

EL SEÑOR ALCALDE.- 'Corsultas. Señores del conceh mun¡cipal es un reto bastante ¡npoñante para esta gest¡ón de poder

lomar dec¡siones pa@ dar el c¡ene del¡nit¡vo de este prognma municipal que hace 30 años ha estado olvidado a consecuencia

de ello se han susc¡tado invas¡ones trático y mucha violenc¡a e ¡nseguridad en ese sector del Prcgrana de V¡v¡enda TieÍa
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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE

ICA
¡da. Hoy día, señores del Concejo Mun¡c¡pal, eslá en nueslra manos, la responsab¡l¡dad de darle la he ta jur¡d¡ca

para que nuestros func¡onarios conespond¡entes cono es la Gerenc¡a de Desarrollo Urbano por ¡ntermed¡o de la Subgerencia

de Asent¡mientos Humanos real¡ce eltrubajo bastante responsable porque el Concejo Prov¡ncial está dando las hernmientas
necesar'as, esperemos que en la brevedad posible lomamos en cuenta este proyecto de ordenanza que nace en esia gestión

para podeÍ culminar un tema bastante álgido de muchis¡mos años. Así es que dejo en su responsab¡l¡dad, señorcs, consejo
prcv¡nc¡al, para su aprobación. B¡en, sometemos a votacbn la aprobacló, /os seño/es /eg idores que quisienn aprobar, s¡rvanse,

se levantan la mano'.
EL SECRETARIO GENERAL.- 'Votan a favor, /os señoles rcgidorcs: Epifanb Quispe, Nélida García, Calos Ponce, Jorge

H¡nostroza, Paúl Astohuanán, Ana Maña Huarcaya, Yessica Puchui, José Lu,s Escale, la rcgidora Silvia Beftolott¡, el reg¡dor

Rubio, diez votos a favof.
EL SEÑOR ALCALDE .- ¿Votan en conlra?
Et SECRETARIO GENERAL.- 'l\/ingúr, voto en conlra'.
EL SEÑoR ALCALDE .- ¿Abstenciones?
EL SECRETARIO GENERAL.- 'Se abslier, e la regidora;Celia Agreda'.

EL SEÑOR ALCALDE.-'Bien, entonces, aprcbado por mayotia".

De acuerdo a las facultades otorgadas por la Ley N' 27972, ley Orgánica de
Municipalidades, el Texto Único Ordenado de la Ley N' 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado
mediante oecreto Supremo N' 004-2019-JUS, y demás normativas conexas, el Pleno del Concejo lvunicipal de lca, aprobó por

MAYORiA, y con el trámite de dispensa de la lectura y aprobación del Acta, la siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL OUE OECLARA DE INTERÉS PÚBLICO Y APRUEBA LA REGLAMENTACIÓN DE LOS

PROCEOIMIENTOS ADMINISTRATIVOS PARA LA RECTIIFICACIÓN Y'O RATIFICACIÓN OE TíTULOS DE PROPIEDAO

EMITIDOS EN EL MARCO OEL PROCESO DE SANEAMIENTO FiSICO LEGAL DE LA HABILITACIÓN URBANA
PROGRAMA MUNICIPAL DE VIVIENOA "LA TIERRA PROMETIDA" EN LA PROVINCIA OE ICA.

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR la Ordenanza l\ilunicipal que declara de interés público y aprueba el Reglamento de
Procedim¡ento Administrativo para la Ratiflcac¡ón, Rectificación y Regularización de documentos pendienles en la obtención del
Tltulos de Propiedadt el cual consla de: Un (01) Tilulo, cinco (05) Capitulos, dieciséis (16) Articulos, ocho (08) D¡sposiciones

Complementarias y tres (03) Disposiciones Finales, que como anexo, forman parte integrante de la presente Ordenanza.

ARTÍCULO SEGUNDO. - APROBAR el plazo único improrrogable de treinta (30) dias calendar¡os para que los administrados
que posean documentos y/o titulos or¡ginales emitidos por la l\¡unicipalidad Provincial de lca, regularicen Ia documentación
correspondiente conforme al presente Reglamenlo.

ARTICULO TERCERO.- OISPONER, el inicio de las acciones legales contra aquellos administrados que pretendan sorprender
con documentación falsa para acceder al presente reglamento: conforme a lo d¡spuesto en el articulo 427' y 428" del Código
Penal Peruano. La Municipal¡dad Provinc¡al de lca a través de sus áreas competentes ejecutaran las acc¡ones, con el propós¡to

de proleger el patrimon¡o mun¡c¡pal y garantizar la transparencia en los procesos de regular¡zac¡ón.

ARTICULO CUARÍO.. ENCARGAR a la Gerenc¡a de Desarrollo Urbano y Acond¡cionam¡ento Territorial, a la Subgerencia de
Asentamientos Humanos en tomar las medidas que correspondan para el fiel cumpl¡miento de la presente Ordenanza Municipal.

ARTICULO QUINTO.. ENCARGAR a Ia Oficina de Secretaria General de la ¡,4unicipalidad Provincial de lca, la not¡ficación de
la presente Ordenanza a la Gerencia Municipal, a la Gerencia de Desarrollo Urbano y Acondicionamiento Territorial, a la

Subgerencia de Asentamientos Humanos y a las demás Gerencias y Subgerencias involucradas, asi como a la Sala de
Regidores, con la formalidades de Ley.

ARTiCULO SEXTO.. DISPONER que la Oficina de Admin¡stración, por intermedio de la Unidad de Abastecimiento, la publique

en el diario encargado de las publicaciones judiciales de la provincia de lca, y la Unidad de Tecnologias de lnformación, la

REGiSTRESE, COMU íQUESE Y cÚMPLASE

fuii, lCt
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REGLAMENTO DE LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS PARA LA
RECTIFICACIÓN, RAT¡FICACIÓN Y REGULARIZATION DE DOCUMENTOS
PENDIENTES PARA LA OBTENCIÓN DEL TíTULO DE PROPIEDAD DE LA

HABILITACIÓN URBANA PROGRAMA MUNICIPAL DE VIVIENDA LA TIERRA
PROMETIDA

TITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I

FINALIDAD, OBJETIVOS, PRINCIPIOS, ALCANCES Y BASE LEGAL

Artículo 1'.- FINALIDAD

El presente Reglamento t¡ene como finalidad fundamental establecer un marco
normativo que garantice la seguridad jurídica y la estab¡l¡dad en el acceso a la propiedad,

mediante la regulación de los procedimientos administrat¡vos orientados a la ratificación de
los títulos de propiedad previamente otorgados a los administrados beneficiarios por parte

de la Municipalidad Provincial de lca, en su condición de prop¡etar¡o de la Habilitación
Urbana Programa Municipal de Viv¡enda "La Tierra Prometida" (en adelante PMVTP).

Estos títulos, emitidos en un periodo prolongado de tiempo anter¡or, no han podido ser
inscritos en los Reg¡stros Públicos debado a d¡versas restricciones técnicas o normativas.

La Municipalidad, como propietaria de los terrenos destinados al PMWP, actúa
conforme a lo establec¡do en el Decreto Supremo N' 014-2020-VIVIENDA, que aprueba el
Reglamento de los Programas Municipales de Vivienda. Este reglamento faculta a las
municipalidades a promover la ejecución de programas de vivienda mediante el acceso de
una vivienda única a las familias, asegurando la correcta administración y disposición de

. los terrenos municipales. Asimismo, la Ley N" 27972, Ley Orgánica de Munic¡pal¡dades,

, establece que las municipalidades tienen competencia para gestionar b¡enes estatales y

desarrollar programas de vivienda en benef¡cio de la población.

Asimismo, la ordenanza busca brindar una solución efectiva a aquellos adm¡nistrados
beneficiarios que, por circunstancias excepcionales, no lograron culminar los trám¡tes
necesarios para obtener su título de propiedad, consolidando su derecho legítimo. En este
sentido, la normativa pretende refozar los principios de transparencia y equidad,
asegurando un proceso claro y accesible que contribuya al desarrollo sostenible del
Programa Municipal de Vivienda y al bienestar de la población.
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Este reglamento fortalece la seguridad jurídica mediante la rect¡f¡cac¡ón y

ratificación de títulos de propiedad otorgados a sus beneficiarios que aún no se encuentran
inscr¡tos pendientes opt¡mizando los procedimientos administrat¡vos para garantizar la

formalización de los predios ante el Registro de Predios. Asimismo, consolida la gestión
municipal como una herram¡enta clave para promover el orden y la sostenibilidad en el

desanollo urbano. El reglamento t¡ene los s¡gu¡entes objetivos:

a) Promover la formalización de predios en el Programa Mun¡cipal de Vivienda "Tierra
Prometida", facil¡tando el acceso a la propiedad formal para los beneficiarios.

b) Rat¡ficar el derecho de propiedad de los titulares, asegurando su reconocimiento ante
la Unidad Registral y garantizando la inscripción de los predios conforme a la normativa
vigente.

c) Regularizar los procedimiéntos de titulación pend¡entés, proporcionando un marco
ef¡ciente y transparente para su culminación.

rtículo 3o.- PRINCIPIOS APLICABLES

proced¡m¡ento regulado por la presente Ordenanza se rige por los principios establecidos
la Ley N' 27 444, Ley del Procedimiento Administrativo General, garantizando una

gestión eficiente y transparente. Entre los principios más relevantes se destacan los
siguientes:

a) Simplicidad: Los trámites adm¡nistrativos establecidos por la Municipalidad
Provincial de lca deben ser accesibles y comprensibles, eliminando cualquier
complejidad innecesaria. Los requisitos exigidos deben ser racionales y proporc¡onales
a los objetivos que se buscan alcanza¡, facilitando el acceso de los administrados a los
procedimientos.

b) Celer¡dad: Los participantes en el procedimiento deben actuar con diligencia,
asegurando que el trámite se desarrolle con la máxima eficiencia posible. Se deben
evitar formalismos innecesar¡os que obstaculicen el proceso, garantizando una
resolución en un tiempo razonable, sin perjuicio del respeto al debido proceso y al
marco legal vigente.

c) Presunción de Veracidad: En la tramitación del procedimiento administrativo, se
presume que los documentos y declaraciones presentados por los solicitantes,
conforme a lo establecido en la presente Ordenanza, reflejan la veracidad de los

-_, hechos afirmados. No obstante, esta presunción admite prueba en contrario,
' permitiendo la verificación de la información cuando corresponda.

Artículo 2".- OBJETIVOS

;
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Artículo 4o.- ALCANCE

Las disposiciones de la presente Ordenanza son de cumplimiento obligator¡o para los
funcionarios y servidores públicos de las Un¡dades Orgánicas de la Municipalidad
Provincial de lca, así como para los administrados, sean personas naturales o
jurídicas, que ¡ntervengan en el procedimiento administrativo regulado.

Artículo 5o.- BASE LEGAL

La base legal aplicable a la ratificación y/o rectificación de títulos de propiedad y
adjudicación de predios en el Programa Municipal de Vivienda Tierra Prometida
(PMVTP) se sustenta en las s¡gu¡entes normas peruanas:

Ley N" 27444 - Ley del Procedímiento Administrativo General: Establece los principios
y normas que rigen los procedimientos admin¡strat¡vos en el país, garantizando la
transparencia y eficiencia en la gestión pública.

Ley N" 27972 - Ley Orgánica de Mun¡cipalidades: Regula las competenc¡as de las
un icipalidades, incluyendo la administración de bienes estatales y la ejecución de

ramas de vivienda.

L,ey N' 31560 que establece Ley que otorga funciones compartidas a los gobiernos locales
en los procesos de formalización de la propiedad ¡nformal.

Ley N' 31 056 y su reglamento aprobado por el Decreto Supremo N' 002-2021-VIVIENDA:
Amplía los plazos de titulación de terrenos ocupados por posesiones informales y dicta
medidas para la formalización.

Ley 28687, Ley de desarrollo y complementaria de formalización de la propiedad informal,
acceso al suelo y dotación de servicios bás¡cos.

ecreto Supremo N" 014-2020-VIVIENDA: Aprueba el Reglamento de los Programas
Municipales de Viv¡enda, facultando a las municipalidades el adm¡nistrar terrenos
destinados a proyectos habitacionales.

Reglamento de lnscr¡pc¡ones del Registro de Predios - Resolución N' 097-2013-
SUNARP-SN: Regula los requisitos y proced¡mientos para la inscripción de títulos de
propiedad en los Registros Públicos.

, DS 0'12-2021 VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba la Política Nacional de Viv¡enda y

Urbanismo, con horizonte temporal al 2030.

\i-

Decreto Supremo N' 02-2021-VIVIENDA - Reglamento de Ia Ley 31056.

f
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CAPITULO II

PROCEDIMIENTO DE RECTIFICACIÓN

Artículo 60.- Personas hab¡l¡tadas para solicitar la rectif¡cación de título de
propiedad Podrán solicitar la rectificación de títulos de propiedad las siguientes personas:

a) Prop¡etarios cuyos tÍtulos de propiedad emitidos por la Mun¡c¡palidad Provincial de lca,
presenten errores materiales que dificulten su inscripc¡ón en los Registros Públicos.
b) Representantes legales debidamente acreditados de los propietarios mencionados,
s¡empre que actúen en nombre y representación de sus mandantes.
c) Personas naturales que hayan iniciado el trámite de titulación, pero que, por mot¡vos
justificados, no pudieron culminarlo en el tiempo previsto.

La solicitud de rectificac¡ón deberá ser presentada conforme a las disposiciones y requisitos
establecidos en el presente reglamento, asegurando el cumfl¡miento de los procedim¡entos

adm¡nistrativos correspondientes

mplir con los siguientes requisitos:

) Presentar una solicitud formal dir¡gida a la Mun¡c¡pal¡dad Provincial de lca, ¡ndicando
con precisión los datos que requieren rectificación y el fundamento de dicha
solicitud.

b) Presentar una copia certificada o autent¡cada del título de propiedad.
c) Presentar copia simple del Documento Nacional de ldentidad (DNl) vigente.
d) Presentar una copia literal actualizada del predio, emitida por los Registros Públicos

no mayor a '15 días hábiles.
e) Proporcionar documentación complementaria que suslente la solicitud, como

certificados registrales, planos con coordenadas UTM (WGS84 o PSAD56), informe
técnico o administrativo emitido por el área munic¡pal competente u otros
documentos relevantes según el caso.

f) Realizar el pago de los derechos administrat¡vos correspondientes, conforme a lo
establecido en el TUPA (Texto tJnico de Procedimientos Admin¡strat¡vos) de la
Municipalidad Prov¡nc¡al de lca.

g) lncluir una Declaración Jurada Notarial de veracidad de la ¡nformación presentada,
suscrita por el solicitante.

h) Acred¡tar el nombramiento del representante legal mediante poderes registrados.

Artículo 8o.- Etapas del procedimiento de rectificación de título de propiedad El

-, procedimiento de rectificación de tltulo de propiedad seguirá las sigurentes etapas:

o

Artículo 70. - Requis¡tos para la solic¡tud de rectificación de título de propiedad
Para presentar una solic¡tud de rect¡f¡cación de título de propiedad, los interesados deberán
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l. Presentación y revisión inicial: El solic¡tante presentará la solicitud formal y la

documentación requerida en la Mesa de Partes de la Gerencia de Desarrollo Urbano y
Acondicionamiento Territor¡al (GDUAT), donde se verificará la integridad de los

documentos. Posteriormente, el expediente será derivado a la Subgerencia de
Asentamientos Humanos (SGAAHH) para su análisis técnico.

2. Evaluación técnica y validación: La Subgerencia de Asentamientos Humanos
(SGAAHH) llevará a cabo el anál¡sis técnico y administrativo del tÍtulo de propiedad,
identificará errores materiales y elaborará un informe técn¡co sobre la procedencia de la

solicitud. Este informe será elevado a la Gerenc¡a de Desarrollo Urbano y
Acondicionamiento Territorial (GDUAT) para su revisión y validación.

4. Casos de improcedencia: S¡ la sol¡citud no cumple con los requisitos técnicos o legales,
el solicitante será notificado formalmente mediante un acto admin¡strativo que detalle los

motivos especff¡cos de improcedenc¡a. En los casos en que sea pos¡ble, se otorgará un
plazo de cinco (05) días hábiles para que el solicitante subsane las observac¡ones
indicadas.

tratarse de una improcedenc¡a def¡nitiva, se emitirá una resolución administrativa de
hivo, informando al solicitante sobre su derecho de apelación. Si el solicitante interpone

na apelación, esta será resuelta por la instanc¡a que emitió el pronunciamiento inicial
onforme a lo dispuesto por la Ley de Procedimiento Administrativo General, la

pelación será evaluada y resuelta en segunda instancia administrativa, garant¡zando el

umplimiento del debido proceso.

o . Publicación y entrega: La resoiución aprobada será remit¡da a Secretaría General para

su publicación oficial. Una vez publicada, el título de propiedad rect¡f¡cado será entregado
al solic¡tante, quien podrá proceder a su inscripción en los Registros Públicos (SUNARP).

CAPITULO III

PROCEDIMIENTO DE RATIFICACION

Artículo 90. - PERSONAS QUE PUEDEN SOLICITAR RATIFICACION DE
TITULO DE PROPIEDAD

I' ,i Podrán solicitar la ratificación del título de propiedad aquellas personas

- naturales que presenten el título de propiedad original expedido por la Municipalidad

3. Evaluación legal y proyección: El expediente será rem¡t¡do a Asesoría Jurídica, donde
se evaluará su conformidad legal en base al informe técnico elaborado. En los casos que

cumplan con los requisitos técn¡cos y legales, Asesoría Jurídica redactará la proyección
de la resolución de alcaldía, que formalizará la rectificación del tftulo de propiedad.
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Provincial de lca, acreditando su derecho sobre el predio correspondiente. Representantes
legales debidamente acreditados de los propietarios mencionados, s¡empre que actúen en

nombre y representación de sus mandantes, mediante poderes registrados. La
presentación de dicho documento constituye un requisito esencial para el reconocimiento y

validación de la propiedad, conforme a las disposiciones establecidas en la presente

ordenanza y la normativa vigente.

ATtíCUIO 1O'.- REQUISITO DE PRESENTACIÓN DEL TITULO DE PROPIEDAD

Para efectos de ratificación del título de propiedad, la presentación del documento en su
versión original es un requisito indispensable. Los títulos presentados en copia no serán
evaluados ni considerados válidos para el procedimiento, conforme a lo establecido en la
normativa v¡gente.

Este criterio se sustenta en el Principio de Titulación Auténtica, recogido en el
Reglamento de los Registros Públicos, el cual establece que los actos inscribibles deben
constar en ¡nstrumento públ¡co. Asimismo, la Ley N' 2744,4, - Ley del Procedimiento
Administrativo General, en su Artículo 42, señala que los documentos presentados en

un procedimiento administrativo deben ser fiel reflejo del original, garant¡zando su

autenticidad y veracidad.

La exigencia de la presentac¡ón del título original busca evitar contradicciones en la validez
los títulos emitidos, asÍ como posibles falsificaciones, asegurando que los actos

istrativos cumplan con los principios registrales de legalidad y legitimac¡ón

Artículo l1o.- Requisitos para el inicio del procedimiento de ratificación El
procedimiento administrativo para la ratificación de títulos de propiedad expedidos por la

Municipalidad Provincial de lca sobre predios comprendidos en el Programa Municipal de
Vivienda T¡erra Prometida se inicia con la presentación de una solicitud formal,
acompañada de los siguientes documentos:

'1. Pago de derecho de trámite: Comprobante del pago correspondiente, conforme a
lo estipulado en el TUPA (Texto Único de Procedimientos Administrativos).

2. Documento de identidad: Copia leg¡ble y vigente del Documento Nacional de
ldentidad (DNl) del sol¡citante.

3. Título de propiedad original: Documento em¡tido por la Municipalidad Provincral
de lca, indispensable para la validación del derecho de propiedad.

4. Copia literal de la Partida Registral del predio: Emitida por los Registros Públicos
con una antigüedad no mayor a 15 días hábiles, que acredite la propiedad municipal
sobre el terreno.

5, Declaración jurada de autenticidad: Documento suscrito por el solicitante
certificando que los documentos presentados son auténticos, fidedignos y veríd¡cos.

6. Plano de ubicación y localización: Elaborado en coordenadas UTM (s¡stemas
PSAD56 y WGS84), para garanlizar la adecuada identificación del pred¡o.

\
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7. Sucesión intestada. En caso de fallecimiento del titular del predio, se deberá
presentar la rnscripción defin¡tiva de la sucesión intestada ante los Registros
Públicos, acreditando la titularidad del sol¡citante.

8. Poder especial por escritura pública: En caso de que el titular del predio resida
fuera del país o de la ciudad, se deberá presentar una escritura pública que otorgue
poderes especiales al poderdante para real¡zar el trámite.

9. Documentación complementaria: Cualquier otro documento que sustente de
manera fehaciente el derecho de propiedad del solic¡tante.

10. Partida de matrimonio: En caso de que el solicitante esté casado, deberá presentar

una copia certif¡cada de la partida de matr¡monio con una antigüedad no mayor a 15

días hábiles.

lmportante: No se evaluarán solicitudes que presenten copias del título de propiedad en
lugar del documento original. Esto se encuentra alineado con el Artículo 42 de la Ley N"
27444 - Ley del Procedimiento Administrat¡vo General, que establece la obl¡gatoriedad de
presentar documentos auténticos en los procedimientos administrat¡vos.

Artículo l2'. ETAPAS DEL PROCEDIMIENTO DE RATIFICACION DE TITULO
DE PROPIEDAD.

El proced¡mlento de ratificación de título de propiedad seguirá las s¡guientes etapas:

1. Presentación y revisión ¡nicial: El sol¡c¡tante presentará la solicitud formal y la

documentación requerida en la Mesa de Partes de la Gerencia de Desarrollo Urbano
(GDU), donde se verificará la integridad de los documentos. Poster¡ormente, el

expediente será derivado a la Subgerencia de Asentamientos Humanos (SGAAHH)
para su análisis técnico.

2. Evaluación técnica y validación: La Subgerenc¡a de Asentamientos Humanos
(SGAAHH) llevará a cabo el análisis técn¡co y administrativo del título de prop¡edad,

asegurando que cumple con las condiciones necesarias para ser ratificado. Se
elaborará un informe técnico sobre la procedencia de la solic¡tud, que será elevado
a la Gerencia de Desarrollo Urbano (GDU) para su revisión y validación.

3. Evaluac¡ón legal y proyección: El expediente será rem¡tido a Asesoría Jurídica
para evaluar la conformidad legal del título y de la solicitud, en base al informe
técnico elaborado. En los casos que cumplan con los requisitos técnicos y legales,
Asesoria JurÍdica redactará la proyección de la resolución de alcaldía, que
formalizará la ratificación del título de propiedad.

4. Casos de observaciones e improcedencia:
En caso de observaciones, se otorgará al solicitante un plazo máximo de 5 días
hábiles para subsanar los aspectos observados.

o

uor

Si no se subsanan las observaciones en el plazo indicado, o si la solicitud no cumple
con los requisatos técnicos o legales, el solicitante será notificado formalmente
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mediante un acto admin¡strativo que detalle los mot¡vos específicos de
improcedencia.

De tratarse de una improcedencia definitiva, se emitirá una resoluc¡ón administrat¡va
de archivo, informando al solic¡tante sobre su derecho de apelación. Si el solicitante
interpone una apelación, esta será resuelta por la ¡nstancia superior garant¡zando el

cumplim¡ento del deb¡do proceso.

5. Publicación y entrega: para su publicación oficial. Una vez publicada, el título de
propiedad ratificado será entregado al solicitante, quien podrá proceder a su
inscripción en los Registros Públicos (SUNARP).

6. Conclus¡ón del procedimiento: El procedimiento se dará por concluido cuando el

solicitante reciba formalmente el titulo ratificado y se conf¡rme su inscripción en los
Registros Públicos. En esta etapa, se cerrará adm¡n¡stratavamente el expediente,
asegurando que no haya trámites pendientes relacionados con la ratificac¡ón.

CAPITULO IV

MECANISMO ADMINISTRATIVO PARA LA REGULARIZACION DE DOCUMENTO
PENDIENTES PARA LA OBTENCIÓN DEL TfTULO DE PROPIEDAD DE LA

HABILITACIÓN URBANA PROGRAMA MUNICIPAL DE VIVIENDA LA TIERRA
PROMETIDA

El procedimiento administrativo de regularización de Documento de adjudicación de
predios dentro de La Habilitación Urbana Programa Municipal de V¡v¡enda La Tierra
Prometida (PMVTP) está dirigido a aquellas personas que, habiendo efectuado pagos en
gest¡ones anter¡ores, no lograron completar la obtención de su título de propiedad por
diversas razones.

Artículo l3o.- PERSONAS HABILITADAS PARA SOLICITAR LA
ADJUDICACIÓN DE PREDIOS

Podrán solicitar la adjudicación de predios aquellas personas naturales que
acrediten documentalmente su derecho a obtener la propiedad dentro de La Hab¡l¡tac¡ón
Urbana Programa Municipal de Vivienda La Tierra Prometida (PMVTP). Esto incluye:

Personas que no cuentan con tÍtulo de propiedad y cuyo trámite quedó pendiente.
Personas que solo poseen recibos de compra de terreno u otros documentos
que acred¡ten su derecho sobre el predio.
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Artículo 14".- REQUISITOS DE SOLICITUD

Para solic¡tar la adjudicación de predios dentro de La Habil¡tación Urbana
Programa Municipal de Vivienda La Tierra Promet¡da (PMVTP), el administrado deberá
presentar la documentación en su versión original, garantizando su autenticidad conforme
a la normativa vigente. No se evaluarán documentos en cop¡a ni aquellos cuya
procedencia sea dudosa o no verificable, conforme a los principios de veracidad
documental regulados en el Art¡culo 42 de la Ley N' 27444.

Documentación requerida:

Pago derecho a trámite establec¡do según TUPA
Documento Nacional de ldentidad (DNl).
Part¡da Reg¡stral del predio - Original, con ant¡güedad no mayor a
qu¡nce (15) días hábiles.
Plano de ubicación y localización con coordenadas UTM (WGS84 y
PSAD56).
Documentos oríginales que acrediten el derecho que ostenten sobre el
predio.
Declaración jurada de autenticidad.
Partida de Matrimonio certificada, con ant¡güedad no mayor a quince
('15) días hábiles.
Constanc¡a de pago efectuado en gestiones anteriores - Original.

Artículo 15o.-

OCEDIMIENTO
PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACóN Y TRAMITE DEL

El procedimiento admin¡strativo de adjudicación de predios se desarrollará en las
s¡guientes etapas:

a 1. Recepción y remisión de la solicitud:

o
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2

3

4

6

7

I

La solicitud será presentada ante la Gerencia de Desarrollo Urbano y
Acondicionamiento Territor¡al (GOUAT), acompañada de los documentos
exigidos por la presente ordenanza.
Posteriormente, los actuados serán remitidos a la Subgerencia de Asentamiéntos
Humanos, encargada de gestionar la evaluación técnica legal preliminar.

2. Evaluación técn¡ca y publicación del trámite:

El Área Técnica revisará la documentación presentada y publicará el inic¡o del
procedimiento, permitiendo que terceros puedan presentar oposición denfo del
plazo de cinco (05) días hábiles, conforme al Artículo ll8 del T.U.O. de la Ley
N"27 444.
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En caso de deficiencias en la documentación, el adm¡n¡strado tendrá un plazo de
c¡nco (05) dfas hábiles para subsanar observaciones.

3. lnspección in situ y emisión del ¡nforme técnico:

La Area Técnica procederá con una inspección en campo, recabando la

información mediante un acta de inspección de campo y elaborará un informe
técnico sobre la viabilidad de la adjudicación.

4. Evaluación legal y emisión del acto resolutivo:

El informe técnico será remitido al Área Legal de la Subgerenc¡a de
Asentam¡entos Humanos, que calificará la documentación y emitirá su informe
correspondiente.
Poster¡ormente, los actuados serán enviados a la Gerencia de Desarrollo Urbano
y Acondicionamiento Territorial (GDUAT), que proyectará el acto resolutivo para

su aprobación.

5. Notificación de la resolución:

El acto resolutivo será notificado al administrado con copia or¡g¡nal,
garantizando el acceso oficial a la dec¡s¡ón municipal.
Para Ia proyección del título de propiedad se deberá declarar consentida la

resolución de procedencia, y una vez consentida se le entrega el título de propiedad

suscr¡ta por el Alcalde Provincial de lca,

o

i 6. Apelación en caso de ¡mprocedencia

Si el acto resolutivo fuera improcedente el admrnistrado podrá interponer un recurso
de reconsideración según lo estime pert¡nente, este recurso se sustenta en prueba
nueva.

El adm¡nistrado, si considera que la improcedencia es injustificada, podrá interponer
un Recurso de Apelación dentro del plazo de 15 días hábiles, conforme al

Artículo 218' del T.U.O de la Ley N" 27444 - Ley del Procedimiento
Administrativo General.
La Gerencia de Desarrollo Urbano se avocara como segunda instancia del recurso
de apelación ind¡cado en el párrafo anter¡or.
Si la apelación es fundada se notificará al admin¡strado, para ello se devolverá los
actuados a la Subgerencia de Asentam¡entos Humanos para la proyección del tftulo
de propiedad



w
t@

o

7. Proced¡m¡ento en caso de oposición fundada:

El inicio del trámite será publicado para efectos de que cualquier persona que

considere que e.jerce derechos sobre un pred¡o sobre el cual se haya realizado la

regularización, la misma publicación estará a cargo de la secretar¡a general de la
Municipalidad Provincial de lca.

Si se presenta una opos¡c¡ón fundada y se determina que el opos¡tor t¡ene un

derecho legítimo sobre el predio, se declarará improcedente la regularización.

En este caso, el expediente será rem¡t¡do a la Gerencia de Desarrollo Urbano y

Acondicionamiento Territorial (GDUAf), para la emisión de la resofución

correspondiente.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS SOBRE PROCEDIMIENTOS DE

oPosrctÓN

Artículo 16".- Proced¡m¡ento general de oposición

l. Ambito de aplicación, El procedimiento de oposición descrito en este reglamento

será aplicable a todos los procesos administrativos que se encuentren regulados en el

presente documento. Esto incluye específicamente los procedimientos de

rectificación de titulos de propiedad y/o ratificación de títulos de propiedad, así

como cualquier otro procedimiento similar que forme parte de las competencias

administrativas de la Municipalidad Provincial de Ica.

2. Presentación de oposiciones
a) Las oposic¡ones deberán ser presentadas med¡ante un escrito formal dirigido a la
autoridad competente, siendo esta la Gerencia de Desarrollo Urbano y

Acondicionamrento Territorial (GDUAT) u otra ¡nstanc¡a des¡gnada según el
procedim¡ento específico.
b) Dicho escr¡to deberá contener:

- Una descripción clara y fundamentada de los motivos de la oposición.
. - Documentos o pruebas que respalden las afirmaciones del oposltor.

. r c) El opositor deberá adjuntar el comprobante de pago correspond¡ente al derecho/ de trámite, conforme a las disposiciones municipales establecidas. La falta de este
requisito será motivo de inadmisibilidad.
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3. Recepción y revisión inicial

a) La Mesa de Partes será la encargada de rec¡bir y verif¡car que la oposición cumpla
con los requ¡s¡tos de admisibilidad, incluidos los documentos obligatorios y el

comprobante de pago por derecho de trám¡te.
b) Una vez admitido, el expediente será remitido al área técnica correspondiente
para su análisis inicial.

4. Evaluac¡ón técnica y adm¡n¡strativa
a) El área técnica procedetá a anal¡z{ la oposición en base a los documentos
presentados, los antecedentes administrat¡vos y las disposiciones normativas
apl¡cables.
b) Se elaborará un informe técn¡co que será remitido al área de Asesoría Jurídica
para su evaluación.

Resolución de la oposición
a) Asesoría Jurfdica analizará el informe técnico y emitirá una recomendación sobre
la procedencia o improcedencia de la oposición.
b) En caso de improcedencia, la Gerencia de Desarrollo Urbano y
Acondicionamiento Terr¡torial (GDUAT), como primera instancia admin¡skat¡va,

emitirá una resolución fundamentada que será notificada al opositor.
c) En caso de procedencia, se dispondrán las acciones correctivas necesarias
dentro del proced¡miento princ¡pal correspondiente.
Plazo para resolver, la autoridad competente deberá resolver la oposición en un
plazo máximo de 10 días háb¡les, garantizando el cumplimiento de los principios

del debido proceso y la eficiencia adm¡nistrat¡va.

7. Apelación
a) Si el opositor no está conforme con la resolución emitida, podrá interponer una
apelación en un plazo de 15 días háb¡les contados desde la notificación de la

resolución.
b) La apelac¡ón será elevada a la instancia adminislrativa superior, la cual em¡tirá
una resolución def¡n¡tiva en sede adm¡nistrat¡va.

8. Efectos sobre el proced¡miento principal
a) La presentación de una oposición no generará la suspensión automática del
procedimiento pr¡ncipal.

b) No obstante, si la autoridad competente lo considera necesario, podrá ordenar
una suspensión temporal para analizat los hechos señalados en la opos¡ción y
garantizar la debida resoluc¡ón del caso.
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CAPiTULO V: DISPOSICIONES FTNALES

Artículo lo. - Interpretación y aplicación, las disposiciones contenidas en el presente

reglamento deberán ser interpretadas y aplicadas conforme a los principios de transparencia.
eficacia y legalidad, garantizando el respeto a los derechos de los administrados y a las

normas vigentes.

Artículo 2'. - Revisión y actualización, el presente reglamento podrá ser objeto de revisión
y actualización periódica por parte de la Municipalidad Provincial de lca, con el propósito de

adecuarlo a las normativas y necesidades emergentes, previa publicación oficial de las

modificaciones.

Artículo 3". - Entrada en vigor, el reglamento entrará en vigor al día siguiente de su

publicación en el diario oficial, sien
y entidades involucradas en los proc

iento obligatorio para todas las personas
critos.
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