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INTRODUCCION

El rapido crecimiento de la ciudad de Ica, sumado al desarrollo Agroindustrial,
de manufactura, servicios, comercial, entre otros, ha propiciado un acelerado
aumento de la poblacién, especialmente influido por procesos de migracién
interregional, lo que ha impulsado asimismo la demanda de vivienda, dicha
demanda, desatendida, ha ocasionado un crecimiento informal en la ciudad,
generando asentamientos irregulares de vivienda los cuales se ubican por lo general
en zonas de riesgo y desprovistas de los servicios basicos, donde se edifican
construcciones clandestinas sin la supervision técnica necesaria, exponiendo a la
poblacion a riesgos en caso de sismos, deslizamientos e inundaciones, incendios y
otros.

Asimismo, dicha demanda de vivienda insatisfecha expone a la poblacion
vulnerable al trafico de tierras, la cual se desarrolla por lo general, en zonas no aptas
para habilitar, trayendo como consecuencia altos costos en los procesos de
urbanizacion y formalizacion de esas zonas, dificultad para la dotacidn de servicios
basicos, problemas de conectividad y congestionamiento vehicular, los cuales se
agudizan con la densificacion de las areas de ocupacion informal.

El objetivo de la presente propuesta, de Actualizacién Parcial del PDU
(Planeamiento Integral) es que mediante el uso de las potencialidades del predio y
su entorno y bajo los criterios contenidos en la normatividad vigente se pueda
ejecutar una habilitacién urbana que brinde calidad de vida a las personas que lo
habiten, cumpliendo con todos los estandares del caso, ubicandose en una zona con
potencial de desarrollo, teniendo los servicios basicos requeridos, accesibilidad,
infraestructura vial, y los aportes que correspondan conforme al tipo de habilitacion
urbana a ejecutar, generando en conjunto una mejor calidad de vida para la
poblacion.
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ANALISIS DE IMPACTO A LOS PREDIOS VECINOS Y ENTORNO INMEDIATO.

1. IMPACTO DE LA ACTUALIZACION EN EL AMBITO DE ESTUDIO DEL PLAN.
1.1 ANTECEDENTES.

El predio materia de la propuesta de Actualizacién Parcial del PDU (Planeamiento
Integral), PARCELA N° 99, SECTOR EL HATO, VALLE DE ICA, UC 12607 (AREA INSCRITA:
4.5311 Has); (PARTIDA REGISTRAL N°: 11019204), UBICADO EN EL DISTRITO, PROVINCIA
Y DEPARTAMENTO DE ICA.

Yoon e

Imagen 1.- Esquema de Localizacion del predio.
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Imagen 2.- Esquema de Ubicacion del predio.

CUADRO RESUMEN DE AREAS
AREA TOTAL (INSCRITA) 4.5311 HAS

AREA TOTAL (GRAFICA) 4.5116 HAS

Cuadro 1.- Esquema de Ubicacién del predio.



1.2. DINAMICAS TERRITORIALES

1.2.1 EMPLAZAMIENTO

El departamento de Ica se encuentra en la costa central del Pery, y su capital, del

mismo nombre a una distancia de 300 kildbmetros al sur de la ciudad de Lima. Cuenta

con una superficie de 21 327 83 km2 y su altura fluctia entre los -2 m.s.n.m.
(Paracas), hasta los 3,796 m.s.n.m. (San Pedro de Huacarpana).

La ciudad de Ica es la capital del departamento de Ica, estd a 404 m.s. n. m.

Sus coordenadas son las siguientes:

- Latitud: 14° 14" 00" Sur -
- Longitud: 75° 43" 24" Qeste.

Esta conformada por 14 distritos, donde el distrito de Ica posee mas del 45% de su

poblacién.

Limites provinciales:

- Por el norte: con la provincia de Pisco.

- Por el sur: con las provincias de Palpa y Nazca.

- Por el este: con el departamento de Huancavelica.
- Por el oeste: con el Océano Pacifico.

Pueblo
Nuevo

Santiago
* Pachacitec

Distritos de la
provinciade Ica

Imagen 3.- Limites politicos, regién, provincia y distrito de Ica
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La evolucién morfoldgica de la ciudad de Ica y sus alrededores se hace evidente a
partir de los afios 1960, el desarrollo de la ciudad se da alrededor del centro urbano,
de donde se definen ejes que atraviesan la ciudad en los sentidos este, oeste, norte
y sur, consolidando los asentamientos satélites, que se van desarrollando alrededor
del ndcleo urbano principal.

Décadas después, la ciudad y sus alrededores se desarrollan de forma irregular, por
lo general en paralelo al rio Ica. Ya para 1980 la ciudad se habia desarrollado a lo
largo de su territorio cruzando el mismo rio, hacia los distritos de La Tinguifia y
Parcona.

Durante el transcurso del siglo XXI, la ciudad de Ica y sus alrededores han
experimentado un crecimiento urbano considerable, tanto desde el aspecto formal
determinado por habilitaciones urbanas y otras lotizaciones enmarcadas en la
normatividad vigente, asi como ocupaciones informales de tierra, lo que ha
conllevado a un crecimiento desigual y heterogéneo de la ciudad.

Imagen 4.- Evolucién Urbana de la Ciudad (Fuente: BCRP 2010)

La actual distribucién de la poblacion en el ambito de la ciudad de Ica y sus
alrededores es producto de procesos desarrollados a lo largo de la historia, en
funcion de las circunstancias dadas en los diferentes ambitos, como econdmicas,
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sociales, politicas y condiciones geomorfoldgicas, las cuales han tenido participacion
en la configuracién actual de la ciudad, dichas caracteristicas son factibles de
visualizar en este analisis de imagenes satelitales, que muestran dicha evolucion:

i

Los Aquijes

.

Predio

Image

Google Earth

$:Google Earth

Imagen 6.- Gréfico Satelital 2010.

Durante la primera década del Siglo XXI ha destacado el crecimiento del area urbana,
en especial hacia los sectores oeste, suroeste y sur de Ica, donde se han desarrollado
la mayor parte de habilitaciones y lotizaciones de tipo especialmente formal.
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'Y -

Imagen 8.- Grafico Satelital 2025.

De igual modo es evidente la distribucidon espacial e interrelacion que se da entre
los centros poblados y las funciones en las que se desarrollan en la zona urbana de
la ciudad de Ica y sus alrededores, se puede observar una constante consolidacion,
asimismo alto nivel de complejidad de los usos comerciales, de servicios,
equipamientos, educativos entre otros que conforman ciudades de las caracteristicas
del area de Ica.

La Provincia de Ica, se encuentra constituida por 14 distritos, de los cuales la ciudad
de Ica, en especifico, se encuentra conformada por los distritos de Ica, Los Aquijes,
Subtanjalla, La Tinguifia, Parcona. Segun la proyeccion del INEI/CPI al afio 2025 la
ciudad de Ica posee una poblacion de 358 mil habitantes, tal como se visualiza en el
siguiente cuadro, denotandose un rapido crecimiento poblacional.


https://es.wikipedia.org/wiki/Distrito_de_Ica
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PERU 2025:
60 PRINCIPALES CIUDADES

Cuadro N°8
(En miles de personas)

% Perd
H- o .

Arequipa 1338 22  Moguegua

4 Chiclayo 606.0 3 Yurimaguas

503.0

Chimbote 4415 38 Cerro De Pasco

Pucallpa 40 Chulucanas

Tacna 42  Andahuaylas

14 Cajamarca 2371 44 San Miguel

Sullana 234.4 44 Tingo Maria

18  Ayacucho 2217 48  Majes

Puno 50 Sicuani

Huaraz 52 Tambo Grande

24  Talara 54 Tarma

Huacho 5¢&  Sechura

28  Paita Pimentel

30 Puerto Maldonado &0 Camana 46,7

Total 22.30%.9 100.0 81.2

* Fuente: CPI Research - Estimaciones v proy eociones de poblacidn én base al Censo 2017 (INET)

MarketReport, CPl.

Marzo 2025 RESEA

Cuadro 2.- Proyeccion de las principales ciudades del Pert (2025).



Distritos de la Provincia de lca

Creacion
Ubigeo Distritos (14) -
Norma Publicacién

110101 | lca Decreto 25-06-1855
110102 | La Tinguifia Ley MN.® 13791 | 25-12-1961

110103 | Los Aquijes Ley N.* 5566 | 29-11-1926
110104 | Ocucaje Ley N.* 23833 | 15-05-19584
110105 | Pachacitec Ley M. 15114 | 24-07-1964
110106 | Parcona Ley MN.® 14046 | 17-03-1962
110107 | Pueblo Nuevo Ley S/N 30-01-1871
110105 | Salas Ley N.# 5030 | 11-02-1925
110109 | San José de los Molinos | Ley S/M 14-11-1676
110110 | San Juan Bautista Decreto SN 24-01-1964
110111 | Santiago Ley SiN 31101870
110112 | Subtanjalla Ley N.* 13174 | 10-02-19592
110113 | Tate Ley MN.® 14843 | 24-01-1964
110114 | Yauca del Rosario Decreto SiN 25-06-1855

Cuadro 3.- Lista de distritos que conforman la provincia de Ica.

1.2.2 SUELOS

La ciudad de Ica y sus alrededores se encuentran localizados en la regién costa, en el
desierto costero, se puede definir en dos zonas: una que se conforma por el gran
desierto de Ica y la otra zona que se prolonga hasta el sector bajo y medio de la
vertiente occidental vendria a ser parte de la region andina, siendo esta zona una faja
angosta muy accidentada, marcando el limite natural del desierto.

ENTORNO DESERTICO

Se ubica en gran parte en la costa peruana, los desiertos naturales vienen a ser zonas
aridas y suelen presentar pocas lluvias y los podemos encontrar en todas las altitudes,
ya sean climas calidos o frios. Son ecosistemas donde podemos encontrar una flora y
fauna muy resistente y endémica de dichas regiones.

Ica se ubica en el desierto de caracteristicas Subtropicales, donde podemos encontrar
un desierto con cordillera de costa, excesivamente arido y con precipitaciones por
debajo de los 30 mm anuales.

10
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Imagen 10.- Entorno desértico caracteristico de los alrededores de la ciudad de Ica.

1.2.3 CLIMA.

Ica posee un clima calido y seco, con una temperatura media en verano de 27 °Cy en
invierno de 18 °C. Normalmente, la temperatura maxima en verano supera los 30 °Cy la
minima en invierno no desciende a menos de 8 °C. Una caracteristica de su clima se
relaciona a los fuertes vientos denominados "Paracas”, que suelen levantar grandes
tormentas de arena. Los principales rios del departamento son San Juan, Pisco, Ica y Rio
Grande, los cuales generan ecosistemas diferenciados en los valles que riegan

conformandose como QOasis dentro del entorno desértico general.
11



Temperatura maxima y minima promedio en Ica
& Vinculo & Descargar  Comparar 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016

calurosos frescos

.. 19°c | 0°C 19 °C —
15 °C - e 15 °C
15°C 15 °C 15 °C
10 °C 10 °C
5°C 5°C
0°C 0°C
-5°C -5°C
-10°C =10 °C
-15°C -15°C
-20 °C -20°C

Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul.  Ago. Set. Oct. Nov. Dic

La temperatura mdaxima (linea roja) y la temperatura minima (linea azul) promedio diaria con las bandas
de los percentiles 25° a 755 y 10° a 90°. Las lineas delgadas punteadas son las temperaturas promedio
percibidas correspondientes.

Imagen 11.- Caracteristicas del Clima de Ica (capital).

Respecto a la exposicion solar, la ciudad de Ica al ubicarse a 14 grados de latitud sur
presenta un mayor asoleamiento durante los meses del verano austral, en donde los
dias son mas largos y las noches mas cortas, ello en los meses de (noviembre a febrero)
mientras que la fecha de dias mas cortos es durante los meses de mayo a junio.

ti
20
Diciembre

00 02 04 06

M crep. astronémico M crepusculo nautico crep. civil
04:57 — 05:21 05:21 —05:46 05:46 — 06:08

10 12 14 16

Imagen 12.- Caracteristicas sobre asoleamiento en la ciudad de Ica.
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1.2.4 FENOMENOS NATURALES - SISMICIDAD.

La ciudad de Ica desde su fundacién se ha visto afectada por los diferentes fenédmenos
naturales que se presentan en la zona, por su ubicacidon dentro del cinturon de fuego
del Pacifico, los fendmenos naturales que puedan dar lugar desastres en Ica, pueden ser
los geofisicos; como terremotos y sismos; también los de tipo hidrometeoroldgico;
como las inundaciones, sequias, etc.; y finalmente los geoldgicos; como deslizamientos,
fallas del suelo, aluviones, etc.
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Imagen 13.- Mapa Sismico Pert, 2017.
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1.2.5 HIDROGRAFiIA.

Ica, es una de las pocas provincias del Pert que posee un rio que corre en forma paralela
al litoral en sentido norte a sur, condicionando por ello la forma y disposicion del valle
de Ica y la ciudad capital. El rio Ica se concibe en la vertiente del Pacifico y se localiza en
la parte central de la ciudad, comprendiendo dentro de su area, parte de las regiones
de la Costa y Sierra.

La cuenca del rio Ica, muestra condiciones hidrolégicas propias, presentan
caracteristicas de régimen irregular y torrentoso, estos rios experimentan notables
cambios en el volumen de agua que trasladan durante el afio, provocando problemas
de inundaciones en areas con poca pendiente, creando problemas que atentan contra
la seguridad fisica de los centros poblados y obras de infraestructura.
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Imagen 14.- Mapa Hidrografica, cuenca Rio Ica.
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1.3 REFERENCIA GEOGRAFICA DE ZONAS ARQUEOLOGICAS.

Tal como se puede visualizar en los portales de informacion geografica del Ministerio de
Cultura, especificamente en el Geo portal SIGDA, es posible determinar que no existe
poligono de area declarada como patrimonio o sitio arqueoldgico, o en su defecto que
se encuentre en proceso de evaluacion para su declaracion, superpuesto sobre el predio
materia de la propuesta. Siendo las areas arqueoldgicas mas cercanas al predio las
ubicadas en el sector Tacaraca ubicado a una distancia de 2.5 km Aproximadamente.

Geo Portal - Ministerio de Cultura

Ministerio
de Cultura

Informacion

Monumentos Arqueol6gicos Prehispanicos

I Ubigeo

Region: Ica
Provincia: Ica
Distrito: Pueblo Nuevo

I Informacion:

Nombre:
Complejo Tacaraca - Sector E

Clasificacion:
Sitio Arqueologico

I Informacion:

Tipo de paisaje:
Evolutivo continuo: vivo

Nombre de paisaje:
Ruta vitivinicola: Los Aquijes

Estado de paisaje:

Area Potencial

Imagen 16.- Geo Portal Zona Arqueoldgica Tacaraca.
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Imagen 17.- Zona Arqueoldgica Tacaraca.

1.4 ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Conforme la informacion recabada en el Portal del SERNANP, el poligono materia de la
propuesta no se emplaza en zonas consideradas como Areas Naturales Protegidas, bajo
los criterios contenidos en la Ley de Areas Naturales Protegidas (ley N° 26834 y su
Reglamento publicado mediante el Decreto Supremo N° 038-2001-AG), ni tampoco en
areas consideradas de reserva o amortiguamiento, siendo las mas cercanas al poligono
el Area de Conservacién Regional de Huacachina (1.0 Km) y la zona de amortiguamiento
de la Reserva Nacional de Paracas (11.5 Km), aproximadamente.

~_TACARACA

EZ413M1 )B261" - N2 8437439.6866 (WGS'84 Zona 18S)

Imagen 18.- Geo visor ANP — SERNANP
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Imagen 19.- ACR Huacachina.
1.5. PELIGRO POR INUNDACION

El analisis de la informacidén sobre la ocurrencia, peligro y exposicion al riesgo de
desastres por eventos de inundaciones fluviales ha sido obtenido del trabajo de campo
realizado, asi como de las plataformas digitales (GEOPLAN, CENEPRED, INDECI) de
acuerdo con el conjunto de investigaciones realizadas en la provincia de Ica,
determinandose que para ese caso el nivel de peligro del predio es de tipo Medio, similar
al de las zonas aledafas y el sector urbano oeste de la ciudad. Tal como se puede apreciar

en las siguientes imagenes:
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Imagen 20.- Peligro por inundacion (Fuente GEOPLAN).
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Imagen 21.- Caracteristicas del entorno urbano cercano al predio.

En ese sentido el peligro por inundacion se destaca por una condicién de baja y media
exposicion a este tipo de ocurrencias, al estar alejado de cauces importantes o quebradas
de aluviones, la zona se constituye como un area éptima para el desarrollo urbano al
mostrarse ajena a este tipo de eventos extremos.

Imagen 22.- Caracteristicas del entorno urbano cercano al predio.
1.6 . PELIGRO POR SISMOS

Son conocidas las caracteristicas del Perd en cuanto a su ubicacion dentro del Cinturén
de Fuego del Pacifico, lo cual implica una exposicion constante a la ocurrencia de
movimientos sismicos y otros desastres relacionados al mismo, al respecto es claro
precisar que para un analisis mas exhaustivo sobre las condiciones de suelo en el predio
en lo referente al peligro por eventos sismicos y su repercusion sobre las edificaciones

18
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proyectadas a construir sobre el terreno, se desarrollo un proceso de evaluacién de
riesgos y de las caracteristicas de los suelos.

W B'440,500

N 8'439.000
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POR SISMOS

E 419000 418.7 E 420,500

2,000

M B'440,500

RSN MBI S 2

CUADRD RESUMER DE AREAS

ARDATOTAL MMSCATTN)  4BI%H Haa
AREATOTAL RARCA) A8 s

M B'438,750

SR. GEORGE ANTONID
MES5IAS FELIPA

e
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[ T
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Imagen 23.-Peligro por Sismo (Fuente GEOPLAN).

Imagen 24.-Entorno Desértico propenso a peligros por sismo.

Por lo tanto, se puede concluir que las condiciones del predio respecto a peligros
inherentes al suelo y sismos son de rango medio, condiciones similares y homogéneas
respecto a otros sectores de la ciudad e inclusive mas favorables en comparacién con
zonas de terrenos arenosos y ubicadas en zonas de cauces de rios y otras zonas expuestas
a derrumbes.
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1.7. ANALISIS GENERAL DE EXPOSICION A RIESGO DE DESASTRES.

ZONAS DE RIESGO NO MITIGABLE

De acuerdo con la verificacion en el Geo portal del CENEPRED (Centro Nacional de
Estimacion, Prevencién y Reduccion del Riesgo de Desastres), se tiene que la clasificacion
de zonas de riesgo no mitigables en el ambito del area urbana de la ciudad de Ica y
alrededores esta circunscrita al sector colindante al rio Ica. Especialmente en el tramo
norte y este, del area urbana de la ciudad de Ica, zonas de alta exposicién al riesgo por
inundaciones, erosion, licuefaccion. Estando esta zona, fuera del ambito del predio
materia de la evaluacion de la Modificacion de Zonificacién y sus areas colindantes.

RIESGO NO
MITIGABLE

SR. GEORGE ANTONIO
MESIAS FELIPA

ACTUALIZACKN PARCIAL DEL POU
(PLANEAMIENTO INTEGRAL)

N_B'438,250

PAELA N L e [

SEETORELIATO H

SECTORES Pl
CRITICOS DE
RIESGO 1

o S
E 420,500 E 421,250

Imagen 26.- Riesgo No Mitigable — Ica. Fuente: CENEPRED.
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De la verificacion, del plano de peligros elaborado por INDECI, se tiene que la zona de
mayor exposicion a riesgos es la conformada por las areas urbanas colindantes al cauce
del rio Ica, asi como la quebrada Cansas, y el area circundante a la duna Saraja y otros
médanos aledafios.

De la verificacion de dicho plano se puede concluir que el predio materia de la propuesta
no se encuentra inmerso o cercano a las areas de mayor exposicién al peligro, de acuerdo
con el plano elaborado por INDECI.
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ACTUALIZACION PARCIAL DEL PDU (PLAN INTEGRAL), PREDIO PARCELA N° 99 SECTOR EL HATO ICA.

1.8 . ALTURA DE EDIFICACIONES Y DENSIDAD POBLACIONAL.

Los sectores urbanos cercanos al poligono materia de la propuesta son de reciente
desarrollo, en especifico durante las dos ultimas décadas, (Sector San Carlos, Sol de Ica,
Villas del Sol, Los Huarangos, Virgen de Chapi, Parques de Huacachina, entre otros), en
dichas areas las construcciones caracteristicas son en su mayoria edificadas en sistemas
constructivos convencionales (albafileria confinada, concreto armado, entre otras) que se
disponen en alturas de entre 1y 2 pisos, dependiendo del nivel de consolidacién en cada
sector.

Existen ademas otras areas urbanas en el sector inmediato, las cuales destacan por
edificaciones de sistemas constructivos convencionales, pero también con participacién
de edificaciones de adobe, por ser areas de mayor antigliedad, mediados del siglo XX,
estas zonas destacan por poseer edificaciones de una altura de 1 piso en promedio, como
es el sector del C.P. de Cachiche y alrededores.
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Imagen 28.- Plano de Altura de Edificaciones

Sobre la densidad poblacional en el sector, esta va en aumento por el rapido desarrollo
urbano en los alrededores, de acuerdo con la informacién contenida en el portal
GEOPLAN, se puede determinar que la densidad poblacional varia entre 117 a 598
habitantes por hectarea en promedio, siendo los sectores con densidades mayores a la
mencionada los que se emplazan en las primeras habilitaciones urbanas desarrolladas en
el sector La Huega, Cachiche y Las Palmeras.
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2. IMPACTO DE LA ACTUALIZACION SOBRE COMPONENTES DEL PLAN VIGENTE.
2.1 OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y NECESIDADES

2.1.1 OBJETIVOS

De acuerdo con lo precisado en el marco del instrumento normativo vigente, PDU de la
provincia de Ica (2020 — 2030), se tiene que el mismo indica un conjunto de objetivos
generales y especificos para el desarrollo integral de la provincia, tal como se describe

a continuacion:

Objetivo General:

“Mejorar la calidad de vida de la poblacion a través del acceso a servicios basicos de
calidad, la igualdad de oportunidades y el fortalecimiento y modernizacion del estado y
la participacion ciudadana”

Objetivos especificos y estratégicos:
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Componentes

especificos Objetivos estratégicos Objetivos estratégicos especifico
S . » Reducir de la exposicién al riesgo alto y muy alto
y SeE ‘:Iié:g;n)?‘:;r :‘r;igge;::tgiigisggn + Promover condicion de habitabilidad adecuadas para la
= los RRNN poblacion con un enfoque de vivienda segura y sostenible
= Fomentar el aprovechamiento sostenible de los recursos
Naturales

S ‘3 OE2. Promover una ocupacion del

S O territorio con estandares normativos,

= criterios economicos, ambientales y
sociales y con control politico y social

- Implementar alternativas para el desarrollo de programas
integrales de vivienda social
+ Cerrar la brecha de servicios basicos

= :0E4 Promover el turismo con enquue- e Fortalecer las relacuones prcduchvas

o alos potenciales economicos, | * Promover la mveshgac:ény la geslién el'conoqmlenlo
= ambientales y paisajisticos del temtono'- = Fomentar el turismo en torno a las atracﬁvos palsajishcos :

= ,Pmmocionalainnovaclbn A culluralesyeoonbmucos delca <2

OES. Fortalecer los gobiemos locales

para que cuenten con capacidad de + Generar capacidades institucionales que permitan
s 3 gestion urbana y fomento a la garantizar una gestion eficiene y efectiva
2 s participacion ciudadana para el » Promover programas de capacitacion
& desarrollo de ciudades respetuosas, « Fortalecer los instrumentos de planificacion y regulacion
transparentes, con identidad de sus del territorio

pobladores y cultura social

Cuadro 4.- Fuente PDU Ica (2020 — 2030)
En el marco de este conjunto de objetivos que precisa el PDU Ica (2020 — 2030) la
presente propuesta de Actualizaciéon Parcial del PDU (Planeamiento Integral) se
relaciona de manera directa con el citado objetivo general y contribuye con los objetivos
estratégicos 1, 2 y 3 de acuerdo con lo siguiente:

Objetivo Estratégico Especifico 1;

La propuesta de Actualizacion Parcial del PDU (Planeamiento Integral), tiene como
finalidad el enmarcar los procesos de crecimiento urbano de la ciudad en linea con la
formalidad, siguiendo lo dispuesto en la Ley 29090 y su reglamento, realizando la
correspondiente evaluacion de riesgos y la mitigacion de estos, adecuandose a los
parametros que disponga la regulacion existente y las propuestas técnicas y funcionales
conforme las potencialidades y caracteristicas del sector.

24



ACTUALIZACION PARCIAL DEL PDU (PLAN INTEGRAL), PREDIO PARCELA N© 99 SECTOR EL HATO ICA.

| 1" | A ¢ %
t R h e ‘
i) y { 1} \
i i et
1y o !'
| TR P e =
3 = _ IRl T | - ok

Imagen 30.- Desarrollo de Habilitaciones Urbanas.

Objetivo Estratégico Especifico 2;

El desarrollo de proyectos de vivienda en todo el sector de Cachiche y el Hato, surge
debido a la creciente demanda impulsada por el rapido crecimiento poblacional y el ya
preexistente déficit de vivienda, esta necesidad se centra en especifico en habilitaciones
urbanas para primera vivienda que en todos los casos se desarrollan en conjunto con la
debida dotacion de servicios basicos, aportes reglamentarios, vias y demas
equipamiento e infraestructura urbana necesaria para el correcto desenvolvimiento de
estas nuevas areas urbanas de la ciudad.

Objetivo Estratégico Especifico 3;

La propuesta de Actualizacion Parcial del PDU (Planeamiento Integral), contempla la
consolidacion de ejes viales que no solo abarcan el drea materia de la intervencion, sino
que ademas integran todo el entorno, constituyéndose como elementos de articulacion
entre las nuevas zonas urbanizables, los sectores consolidados con los equipamientos y
puntos neuralgicos para el desarrollo de actividades complementarias a los usos
residenciales planteados, es por ello que el proyecto genera continuidad a las vias
aprobadas mediante un proceso de Planeamiento Integral con Ordenanza Municipal N°
041-2022-Vivienda.
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MUNICIPALIDAD PROVIRCIAL e
DE ICA

ORDEMANZA MUKICIPAL N® 041-2022-KPI
Ica, M agosto de 2022
EL CONCEODE LAr.IUNIGIPALIiiﬁD PROVINCIAL DE IGA
VISTO:

En Sestn Ondinania o2 fecha 04 de agosto de 2022, el Dictamen de la Comision de Obras Pobleas v
Privadas, ¢ Expadients Administrativo NB0S-2022, el Infoerne NG04-2022-5G0PC-GDUHMP, Informe N*1400-2002-
SGOPC-GOUAME, & Oficio N¥I363-2002-56-MP), et infarme N*277-2022-GOR-MPI, @ Informe N¥354-2022-GRJ-
WP, y;

CONSIDERANDOD:

s, dit canformidad alo dispuesio por el articulo 194° de la Constiiwcion Politics dal Farl, concandants con
"'] o Mrticulo 1§ ded Tiulo Prefminer de la Ley N* 27972 - Ley Orgénica de Municipalidades, establece que: “Los
aobiemos lacales gozan de sufunomia palitica, econdmica y adminisiraiva en fog asunios de su competenciz. La
aufonomia qua fz Constilucidn Pollfica de! Peni esfablece pare jas municiaidades radica en (@ faculiad de slemer
acios g gobisma, administrafivos i de administacitn, con fufecion af ooanamianio fridito”;

Que, el numeral B) del articulo 8% da 13 Ley N27972 Ley Orgénica de Municipalidades, dispone que
coriesponde 2l Cancejo Municipel aprober, modificar o daregar las crdenanzas y dejer sin aficlo los acuendos;

(e, &n &l contaxk del ardenarmiento juridico munigipe!, los Concajos Municipales gjeran sus funcianes de
qobiemn medianls la aprobaciin de crdenanzas y acusrdos, confonTa |o establece el arficulo 39° |a Ley N27972;

Cae, asimisme, el aniculo 40° de |3 procimda norma legal, preclsa que las Crdenanzas de las
Municipaiidades Provincisles y Disiritsles, en mataria da g corpebancia, son las normas de caracter panara de mayor
jerarquia en la eskuctura noomaliva muricpal, por medio de lag cusles, Se sprueba |a argarizacion mberma, [a
renulacin, administracian y supenisitn de ks sarvicios poblices y las materies que en las qua la muricipaidad tene
competencia narmativa;

Que, al amicuis 73° de la Ley (27972, senela que, dartro del marco de fas competencias ¥ funcionas
especilicas eslablecidas, el rol de las municipeidedes provincialas comprende i@ de planificar imtegraiments o
desamata local y el ordenamiento temiorial, en e rivel provincial Emite nommas lacnices gensrales, an matria ca
prganizacian del espacio fisico y use del suelo; =i como proteecion y conservacion del ambienta, zonificacidn, catasto
urbant y nsal, ¥ acondicionarmients territorial;

Que, 2 arficulo 79% inciso 1, numaral 1.1 y 1.2 del marco legal eoatade esiablece las funciones especilices
exclizivas de las municalidades provinciales &n matkda de organizacion del espasio fisico y uso del suglo: Aprobar
&l Plan de Arandicionamiento Territorial de nivel provincal, que dentifique las dress wbanas y do expansiin urbana,
asi come |as &reas de proteccicn o e saguidad por fesgos naturales; las dreas agricolas ¥ as S1686 60 CONSEnALin
amvlental y aprobar el Plan de Desarclio Urbano, el Plan de Dasarolio Rural, of Esquema de Zoniicasion de s
wrbaanas,  Pian de Desarroilo de Asenigmienios Humangs y demas planes espacificss de acwerdo con el Flan de
Acendicionamienta Tambarizt

Que, mediante Decretn Supremo N° 022- J016-VIVIENDA, se apruedia el Reglameno de Acondicionamiento
Tertorial y Desarollo Urbano Soatenible [RATOLIS), el misma que contiene (o3 procedinvenios konicos, critarios ¥
paramebos, que los Gobiemos Locales deben corsiderar en la formutacion, aprobacion, Implemenacian y
mgdificacion oe los Insy e planificaciin urbana y en bas insinementos de gestion whana contemplados an el
Reglamenio;

Imagen 31.- O.M. 041 - 2022 — MPI.

2.2 . ESTRATEGIAS

Podemos establecer el analisis de las estrategias como el conjunto de criterios que se
plantean para la elaboracidn de la propuesta y como la misma se relaciona con el Plan
de Acondicionamiento Territorial Vigente. (PDU 2020 - 2030), las caracteristicas del
entorno sobre la que se desarrolla y su conexidon con otras areas cercanas de similares
condiciones.

UBICACION Y ENTORNO
El desarrollo de la propuesta de Actualizacion Parcial del PDU (Planeamiento Integral)
sobre el predio ubicado en el Sector El Hato, se plantea en mérito a las caracteristicas
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de la zona, donde ha sido muy notorio el desarrollo urbano mediante procesos de
habilitacién, y donde se ha dotado a dicho sector (Villas del Sol, Virgen de Chapi, Sol de
Ica, San Carlos, Huarangos, Parques de Huacachina, Las Palmeras, etc.) de toda la
infraestructura requerida para el desenvolvimiento de actividades de tipo residencial y
las complementarias como Comercio, Recreacion, Educacion, entre otras.

CONECTIVIDAD

Los sectores previamente mencionados poseen grandes potencialidades para el
desarrollo urbano, al estar ubicadas en una zona de natural expansién urbana, cerca de
areas urbanas consolidadas, que conforman la ciudad de Ica, ubicandose cercano a
equipamientos de caracter provincial y regional, y que ademas cuenta que una excelente
conectividad, dada su cercania al eje vial comprendido por la proyectada Ruta IC — 673,
la cual empalma desde el Sector de Cachiche, asimismo con la proyectada Avenida D, la
cual unirad los sectores de la Huega y Cachiche, esta conexién hace mas eficiente el
desarrollo de las actividades diarias de la poblacion, ahorrando tiempo y recursos en el
traslado hacia centros de labores, educativos u otras actividades cotidianas.
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Imagen 32.- Esquema de vias y transporte de acuerdo con O.M. 041 — 2022 — MPI.
EXPOSICION A RIESGO DE DESASTRES

Otra consideracion importante para la eleccion de este sector como materia de la
propuesta recae en la baja y/o mediana exposicion al riesgo de desastres naturales, lo
cual puede ser verificado en las laminas y documentacion adjunta al presente
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expediente, cabe recalcar que en el marco del area urbana de la ciudad de Ica y sus
alrededores, los riesgos y peligros a los que esta expuesto el poligono a intervenir, son
de los menores en comparacion inclusive con otros sectores ya consolidados de la
ciudad y que brindan servicios de importancia para el funcionamiento de la dinamica
urbana, tomando en cuenta asimismo, que sobre el predio se han dispuesto los estudios
necesarios para el analisis los suelos, centrandose en el aspecto sismico de nuestra
ciudad.

Imagen 33.- Nueva zona de desarrollo hacia el sector suroeste de la ciudad de Ica.

2.3 . NECESIDADES

La Actualizacion Parcial del PDU (Planeamiento Integral), busca resolver las necesidades
existentes de vivienda, de acceso a los servicios basicos y de democratizacién de los
espacios publicos destinados a equipamientos urbanos, siendo la generacion de estos
de cumplimiento obligatorio bajo el marco legal que regula la ley 29090.

La necesidad de vivienda se traduce en estadisticas recogidas por el INEIl, donde se
describe un alto déficit tanto cuantitativo como cualitativo de vivienda.

28



ACTUALIZACION PARCIAL DEL PDU (PLAN INTEGRAL), PREDIO PARCELA N° 99 SECTOR EL HATO ICA.

Porcentaje

Porcentaje

Perd: Hogares que tienen déficit habitacional, 2018 - 2021

Cuadro N° 13.3 (Porcentaje)

rre E Gl

(2021 - 2020)

2020

Variacién porcentual

164 15,6 j

Cuadro 5.- Déficit Habitacional, Fuente INEI.

Adicionalmente es conocida la brecha existente sobre el acceso a los servicios basicos

de donde el servicio de saneamiento (alcantarillado) es el que posee el mayor déficit de

acceso y ademas ha visto un estancamiento en los avances sobre el mayor acceso al

servicio.
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Grafico 1: Evolucidn del porcentaje de hogares con acceso a servicios basicos en el Perd entre los ahos 2010 y 2017
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Grafico 1.- Acceso a Servicios Basicos, Fuente INEI.

Bajo estas premisas la Actualizacion Parcial del PDU (Planeamiento Integral), se
constituye como un instrumento de acondicionamiento territorial y de planificacion

urbana que busca generar suelo urbanizable de calidad mediante la dotacién de todos

los servicios basicos y otros espacios complementarios que, en conjunto con la oferta

de viviendas propuestas, se centra en el cierre de estas brechas existentes, en beneficio
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de la poblacion que se planifica asentar sobre el sector y la poblacién que vive en
sectores aledafos, que se constituyen como beneficiarios indirectos.

2.4. MARCO NORMATIVO

La propuesta de modificacidon de zonificacidon se encuentra sustentada por la siguiente
normativa Nacional.
-LA CONSTITUCION POLITICA DEL PERU.

Articulo 192: Las municipalidades tienen competencia para: Planificar el Desarrollo
Urbano y Rural de sus circunscripciones y Ejecutar los Planes y programas
correspondientes.

En el articulo 191, sefiala que los Gobiernos Locales promueven el desarrollo de la
economia local y la prestacion de servicios es su responsabilidad, en armonia con las
politicas y planes nacionales y regionales de desarrollo.

Su competencia abarca, aprobar el plan de desarrollo concertado con la sociedad
civil, fomentar la competitividad, las inversiones y el financiamiento para la
ejecucion de proyectos y obras de infraestructura local, desarrollar y regular
actividades y/ o servicios en materia de educacion, salud, vivienda, saneamiento,
medio ambiente, transporte, circulacion y transito, turismo, cultura, recreacion, y
especialmente en el desarrollo y fortalecimiento de capacidades de la poblacion en
general, con énfasis en los grupos vulnerables y de riesgo.

-LA LEY N° 27783, LEY DE BASES DE LA DESCENTRALIZACION.

Promulgada el 20 de julio del 2,002; define las normas que regulan la descentralizacion
administrativa, econdmica, productiva, financiera, tributaria y fiscal del Gobierno
Nacional, Gobiernos Regionales y Gobiernos Locales.

La Ley de Bases de la Descentralizacion, por otra parte, sefiala como competencias
exclusivas para los Gobiernos locales: planificar y promover: el Desarrollo Urbano y
Rural de su circunscripcién y ejecutar los planes correspondientes, formular y aprobar
el plan de desarrollo concertado con su comunidad, aprobar y facilitar los mecanismos
y espacios de participacion, concertacion y fiscalizacion de la comunidad en la gestion
municipal.

-LA LEY 27867, LEY ORGANICA DE GOBIERNOS REGIONALES.

Mediante esta Ley, promulgada el 18 de noviembre del 2,002; se definen y articulan los
Gobiernos Regionales, con el fin de fomentar el desarrollo regional integral
sostenible, promoviendo la inversion piublica y privada y el empleo, y garantizar el
gjercicio pleno de los derechos y la igualdad de oportunidades a sus habitantes, de
acuerdo con los planes y programas nacionales, regionales y locales de desarrollo.
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-LA LEY ORGANICA DE MUNICIPALIDADES N° 27972,

Las Municipalidades son las responsables de promover e impulsar el proceso de
Planeamiento para el desarrollo integral correspondiente a su ambito territorial. La
Ley organica de municipalidades se establece que, los Gobiernos Locales, son entidades
basicas de organizacion territorial del Estado y canales inmediatos de participacion
vecinal en asuntos publicos, que institucionalizan y gestionan con autonomia los
intereses propios de las correspondientes colectividades, siendo los elementos
esenciales del Gobierno Local, el territorio, la poblacién y la organizacién. (Art. N° 1).
Ademas, establece como funciones de las municipalidades distritales: planificar y
concretar el desarrollo social, en su circunscripcion en armonia con las politicas y
planes distritales, regionales y provinciales.

-LEY N° 28611, LEY GENERAL DEL AMBIENTE, PUBLICADA EL 13 DE OCTUBRE DE 2005,

Define los principios y las normas basicas para la conservacion del Medio Ambiente
sostenible, de los recursos naturales; y establece que dichos principios de politica
ambiental seran tomados en cuenta en los planes regionales, provinciales y locales.

LEY N° 31313, LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

ARTICULO 37. MODIFICACION DE LA ZONIFICACION

La zonificacion no puede modificarse salvo en el marco de la actualizaciéon de los
Planes de Desarrollo Urbano conforme a la periodicidad y procedimientos que se establecen
en el Reglamento de esta Ley. La periodicidad de actualizacién debera ser como minimo de
una vez al afo, siempre considerando el analisis integral del ambito de los Planes de
Desarrollo Urbano.

Las Municipalidades Provinciales pueden aprobar de manera excepcional cambios de
zonificacion especificos o asignar zonificacion con el objetivo de promover el desarrollo
concreto y formal de proyectos de interés social y comunitario en el ambito de su
jurisdiccion, siempre que cumplan con el criterio de analisis integral que aprueba el
reglamento de la presente ley.

REGLAMENTO DE LA LEY DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
SOSTENIBLE, D.S. 012 — 2022 — VIVIENDA.

Articulo 48.- Actualizacion del PDU 48.1. Cualquier modificacién al contenido de los
PDU se realiza dentro del proceso de actualizacion de los mismos. 48.2 Los procesos de
actualizacion de los PDU deben respetar la participacion ciudadana efectiva, conforme a los
términos indicados en el articulo 8 del presente Reglamento. Para ello, las municipalidades
provinciales adecuan las condiciones y actividades involucradas en el proceso participativo,
de acuerdo al contenido y envergadura de la actualizaciéon implicada. 48.3. La municipalidad
provincial evalla y, de ser el caso, realiza actualizaciones parciales y/o totales de los PDU,
como minimo una vez al afo. Para ello toma en consideracién los pedidos de gracia y
propuestas que se hayan acumulado en ese periodo. 48.4. Cuando las actualizaciones

31



consisten en modificaciones parciales de ciertos aspectos o contenido del PDU, se realiza un
analisis integral del PDU, considerando el impacto que estas tengan con respecto a los otros
ambitos y contenidos del plan. En caso se produzcan impactos respecto de otros ambitos o
contenidos, la actualizacidn debe considerar también la modificacién de los mismos. 48.5 Se
consideran una actualizacion parcial del PDU, los casos no previstos en el parrafo 48.7 del
presente articulo, debiendo seguir el proceso establecido en el articulo 46 del presente
Reglamento. En este caso la municipalidad adecta el mismo de acuerdo a la complejidad de
la actualizacion. 48.6 En caso de una actualizacion total del contenido del PDU, la misma
debe ser debidamente sustentada por el area responsable del Planeamiento Territorial o la
unidad organica equivalente de la municipalidad provincial, debiendo seguir el proceso
establecido en el articulo 46 del presente Reglamento. 48.7. Se considera una actualizacién
total del PDU en los casos en que existan cambios sustanciales al mismo, tales como:
reorientacién de las areas urbanizables, modificacién en los trazos de las vias expresas,
arteriales o colectoras y/o la eliminacion o disminucién de las areas de equipamiento
siempre que no sean repuestas. 48.8. Las municipalidades provinciales pueden implementar
mecanismos para recibir y acumular peticiones de modificacién de cualquiera de los
contenidos establecidos en el PDU. Dichas peticiones son consideradas pedidos de gracia,
no generando procedimiento administrativo alguno u obligacion de las municipalidades de
aceptarlas. 48.9. La municipalidad provincial inicia el proceso de actualizacién total del PDU
antes de concluir su horizonte de planeamiento. 48.10. La actualizacion del PDU puede
incluir la ampliacién del horizonte de planeamiento. 48.11. La propuesta de actualizacién del
PDU con su respectivo Informe Técnico Legal es remitida por el area responsable del
Planeamiento Territorial o la unidad organica equivalente de la municipalidad provincial al
Concejo Municipal Provincial para su aprobaciéon mediante Ordenanza Provincial. 48.12. La
version actualizada del PDU es parte integrante de la Ordenanza Provincial que lo aprueba
y se remite al MVCS para su inclusion en el Observatorio Urbano Nacional.

Articulo 122.- Modificacion de la zonificacion 122.1. La modificacion de la
zonificacion, que incluye el conjunto de normas y parametros urbanisticos y edificatorios, se
realiza en el marco de la actualizacion de los Instrumentos de Planificacion Urbana, segun lo
establecido en los articulos 41, 48 y 55 del presente Reglamento. Esta actualizacion se realiza,
como minimo, una vez al afo. 122.2. La modificacidon especifica de la zonificacion, a la cual
se refiere el articulo 37 de la Ley solo puede realizarse en los siguientes casos, siempre que
cumpla con el criterio de analisis integral: 1. Proyectos de inversion declarados de caracter
nacional, alcance nacional, interés nacional o de gran envergadura. 2. Proyectos de interés
social y comunitario, tales como el desarrollo de Viviendas de Interés Social, Equipamiento
Urbano, y/o proyectos referidos a la mitigacion del riesgo. 122.3. El criterio de analisis
integral al que hace referencia el articulo 37 de la Ley esta referido a la evaluacion que
realizan las municipalidades, considerando: 1. El impacto que generan las modificaciones de
zonificacion en el ambito de estudio del plan respectivo. 2. El impacto que generan las
modificaciones de zonificacion en los componentes del plan vigente. 3. La zonificacion
vigente y los usos de suelo predominantes en la zona colindante o de influencia directa a la
modificacién. 4. El grado de consolidacién de la zona colindante o de influencia directa a la
modificacién, considerando, entre otros, su accesibilidad, acceso a equipamiento urbano,
infraestructura urbana, a fin de verificar si los mismos son suficientes para soportar la
modificacidon propuesta. 5. Coherencia con la visién y el modelo de desarrollo del plan
vigente. 122.4. Las solicitudes de modificacion de zonificacion especifica pueden presentarse
en cualquier momento del afio. 122.5 La modificacion de la zonificacién producto de una

32



zona declarada como de riesgo no mitigable es automatica tal como refiere el articulo 95
del presente Reglamento, debiendo incorporarse dicha modificacion en el plan
correspondiente.

Articulo 123.- Propuestas de la modificacion de zonificacion 123.1. La modificacién
de zonificacién es propuesta por: 1. Los propietarios de los predios. 2. Los promotores
inmobiliarios. 3. El Gobierno Nacional. 4. De oficio, por la municipalidad provincial o distrital
en cuya jurisdiccion se encuentran ubicados los predios. 123.2. La solicitud debera ser
presentada a la municipalidad correspondiente, la cual contiene la propuesta de zonificacidn
con su respectivo sustento técnico, que debe incluir el analisis de impacto a los predios
vecinos. Se consideran como predios vecinos: 1. Los que comparten el frente de manzana
del predio materia de la solicitud. 2. Los predios posteriores colindantes. 3. Los que
comparten la misma via local o los predios colindantes que estén ubicados en ambos frentes
de manzana. 123.3. La solicitud de modificacion de zonificacién puede referirse a uno o mas
componentes de la zonificacién: tipologia de zonificacién, indice de Usos para la Ubicacion
de Actividades Urbanas o los parametros urbanisticos y edificatorios contenidos en el
Reglamento de Zonificacién.

- ORDENANZA N°015-2020-MPI, "ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL PLAN DE
ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL (2020-2040) Y PLAN DE DESARROLLO URBANO
(2020-2030) DE LA PROVINCIA DE ICA", DE FECHA DE 15 DE DICIEMBRE DEL 2020.

- ORDENANZA N°041-2022-MPI, "ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL
PLANEAMIENTO INTEGRAL DE PREDIOS RUSTICOS Y CAMBIO DE ZONIFICACION A
RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM) DE LOS PREDIOS RUSTICOS (...) UBICADOS EN
EL SECTOR CACHICHE, DISTRITO Y PROVINCIA DE ICA.

3. ZONIFICACION Y USOS DE SUELO.
3.1. ZONIFICACION ACTUAL.

Conforme el plano de zonificacion que forma parte del Plan de desarrollo urbano de la
provincia se puede determinar que el predio materia de la propuesta recae sobre una
Zonificacion Agricola (ZA).

Al respecto, cabe resaltar que la Zonificacion ZA contempla las siguientes caracteristicas:

Zona Agricola (ZA)

Constituida por areas destinadas a la agricultura y la ganaderia dentro del area urbana de la ciudad. Al
respecto se deberan destinar una franja de proteccion de 6ml contiguas a cursos de agua como los
canales de riego o pozos) asi como cercano a viviendas colindantes. Ello con la finalidad de retener
cualquier agroquimico en suspension y proteger a la ciudadania y la calidad de recursos hidricos.

La definicién del porcentaje de areas que componen la zonificacion agricola deberé ser ajustada a través
de mesas de trabajo con los agricultores asi como la definicion de los incentivos adecuados para su
axito.

Dicha propuesta de zonificacién de parcelas agricolas es optativa y tiene como objetivo promover la
regeneracion de las propiedades del suelo natural y vegetacion nativa, creando corredores ecologicos
que promueva el transporte de las especies nativas entre las quebradas y las dunas, asi como el
turismo ecologico y/o ecoturistico. Generando un ingreso extra a los duefios de las parcelas. Ademas
de practicar una agricultura no intensiva y de acorde con la disponibilidad de recursos hidricos del
valle.

Imagen 34.- ZA segin PDU ICA.
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ACTUALIZACION PARCIAL DEL PDU (PLAN INTEGRAL), PREDIO PARCELA N° 99 SECTOR EL HATO ICA.

Esta zonificacion restringe ciertos parametros y actividades permisibles el desarrollo de
proyectos urbanisticos, de habilitaciones urbanas o edificaciones, al margen de las
potencialidades del predio al ubicarse en un sector con amplia capacidad de conectividad,
y ademas tomando en cuenta la cercania y colindancia actual con sectores definidos
como Zonificacion residencial de densidad media, los mismos que se encuentran en

habilitados y en proceso de consolidacion.
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Imagen 35.- Plano de Zonificacién actual.

CUADRO RESUMEN DE
ZONIFICACION ACTUAL

ZONIFICACION AREA - PORCENTAJE
ZONA AGRICOLA 45,115.90 m2 (a)
100.00%

(a) De acuerdo a calculo de area grafica.

Cuadro 6.- Area de Zonificacién Actual.

3.2. USOS DE SUELO.

En el sector materia de la propuesta se ha dado una evoluciéon paulatina de los usos del
suelo, pasando desde sectores de usos agricolas, hacia usos con mayor influencia
residencial, comercial y los usos complementarios que lo comprenden, esta evolucion se
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ACTUALIZACION PARCIAL DEL PDU (PLAN INTEGRAL), PREDIO PARCELA N© 99 SECTOR EL HATO ICA.

encuentra sustentada en la necesidad de acceso a nuevas viviendas por una
oferta tanto cuantitativa como cualitativa.
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Imagen 37.- Tendencia de consolidacién de nuevos Usos Urbanos.

Imagen 36.- Plano de Uso Actual de Suelo.
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ACTUALIZACION PARCIAL DEL PDU (PLAN INTEGRAL), PREDIO PARCELA N° 99 SECTOR EL HATO ICA.

3.3. ZONIFICACION PROPUESTA.

PROPUESTA

La propuesta de zonificacion contempla el desarrollo de actividades urbanas, teniendo
como prioridad la consolidacion de la residencialidad en el sector, y su crecimiento
enmarcado dentro de la formalidad, promoviendo un crecimiento sostenible y, que bajos
criterios de compatibilidad permita el desarrollo de usos complementarios al residencial,
gue permitan brindar servicios a la nueva poblacidon proyectada y, por lo tanto, generar
en el sector una dindmica urbana saludable y de crecimiento ordenado y sostenible en
el tiempo, tomando en cuenta las caracteristicas del entorno, donde se establecen
actividades residenciales consolidadas.
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Imagen 38.- Zonificacion Propuesta.

CUADRO RESUMEN DE
ZONIFICACION ACTUAL

ZONIFICACION

AREA - PORCENTAJE

RDM

RESIDENCIAL DE
DENSIDAD MEDIA

45,115.90 m2 (a)
100.00%

(a) De acuerdo a calculo de area grafica.

Cuadro 7.- Area de Zonificaciéon Propuesta.
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ACTUALIZACION PARCIAL DEL PDU (PLAN INTEGRAL), PREDIO PARCELA N© 99 SECTOR EL HATO ICA.

CARACTERISTICAS DE LA ZONIFICACION PROPUESTA PARA EL TOTAL DE LA

PARCELA

Residencial
Densidad
Media
RDM

RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA

Son zonas destinadas al desarrollo de viviendas de tipo Unifamiliar,
Multifamiliar o Conjunto Residencial, tratadas en conjunto que permiten la
obtencion de una concentraciéon poblacional media. La Densidad Neta de esta
zona se encuentra en el rango de los 560 a los 3,170 hab./ha. dependiendo
del tipo de Habilitacién residencial (Unifamiliar, Multifamiliar, o Conjunto
Residencial).

Parametros Propuestos:
Cuadro 82. Parametros Urbanisticos - Zona Residencial de Densidad Media.

Unifamiliar 560 | 9 6 (1% 8% | 2% | 2% | 1%

Frente
acalle

Frente
Mulifamiliar| @

""g“" 3170 | 300 0 |20%| 15% | 2% % | 4%

avenida
@

2,100 120 8 8% | 15% 2% 3% 4%

Frente
acalle

: Frente
Conjunto a 600 8

o
e ST un| 5% | 2 | | 4%

avenida

3,000 4% | 15% 2% 3% 4%

@)

(1) Los proyectos que se desarrollen en el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en lotes mayores o iguales a 450 m? se acogen a los
parametros de altura establecidos para Conjuntos Residenciales, manteniendo como condicionantes la densidad y érea liore de acuerdo con la
zonficacion comaspondiente.

(2) Avenida de més de 20.00 m de seccidn vial, con berma central, o frente a parque o plaza las cuales deben cumplir con la normativa vigents en
4rea y dimensiones minimas,

(3) El &rea minima de vivienda de 03 domitorios es de 60.00 m2, parz 2 y 1 domilorio segin lo establecido en & RNE.

Fuente: Equioo Técnico PDUS 2.3 lca (2020)

Cuadro 8.- Parametros Urbanisticos.
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ACTUALIZACION PARCIAL DEL PDU (PLAN INTEGRAL), PREDIO PARCELA N© 99 SECTOR EL HATO ICA.

Cuadro 83. Parametros Edificatorios - Zona Residencial de Densidad Media.

Unfamiiar | 3+Azotea | | 1cadat vivienda
Frente a
calle 5+ Azotea 30
Multifamili ivi
Residencia u iar | Frentea 1 cada 1 vivienda
Densidad parque :)2) 8 + Azotea 35 :
Media avenida Libre
RO Forea | g, pogen
R&f’i’;’::& Frene @ 40 1 cada 1 vivienda
parqueo | 1.5(a#r)
avenida @

(1) Los proyectos que sa desarrolien en el marco de! Programa del Fondo MIVIVIENDA en lotes mayores o iguales a 450 m? se acogen a los
parametros de altura establecidos para Conjuntos Residenciales, manteniendo como condicionantes la densidad y 4rea libre de acuerdo con la
zonificacion correspondiente,
(2) Avenida de més de 20.00 m de seccion vial, con berma central, o frenle a parque o plaza las cuales deben cumplir con fa normativa vigente en
area y dimensiones minimas. 3 = ancho de via, r = retiro.

Fuente: Equipo Técnico PDUS 2_3 Ica (2020).

Cuadro 9.- Parametros Edificatorios.

El objetivo de este proceso de determinacidn de la nueva zonificacién es aprovechar las
particularidades positivas y el potencial que tiene el predio, en mérito a su ubicacién,
conectividad, cercania a equipamientos, menor exposicion a riesgo de desastres y asi
poder desarrollar procesos de habilitacion urbana en el marco de lo dispuesto en la ley
29090. contribuyendo con el cierre de brechas de acceso a los servicios basicos, acceso
a la propiedad y a una vivienda que cuente con todas las caracteristicas para el desarrollo
de la poblacién que la habite y que se encuentre en el radio de influencia del proyecto.

Imagen 39.- Habilitaciones colindantes.
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ACTUALIZACION PARCIAL DEL PDU (PLAN INTEGRAL), PREDIO PARCELA N° 99 SECTOR EL HATO ICA.

4. GRADO DE CONSOLIDACION DE LA ZONA DE INFLUENCIA DIRECTA A LA
PROPUESTA.

4.1 ESQUEMA VIAL EXISTENTE

El poligono materia de la propuesta se integra hacia el area urbana mediante la
proyeccion de la Avenida A, y La Ruta IC 673, la cual genera una trama vial que se
interseca con las vias del Sector La Huega y con las del Sector Cachiche, dichos esquemas
viales trasladan el flujo vehicular hacia la carretera Panamericana Sur, via de la mas alta
clasificacion en la provincia, siendo de caracter nacional, la distancia aproximada entre
el ingreso central al poligono y la carretera ronda los 5.0 Km. Siguiendo las rutas
previamente mencionadas.

Es preciso sefialar que ademas de la proyeccion de la Avenida D, el Planeamiento Integral
Pro — Agro, aprobado mediante O.M. 041 — 2022 — MPI se dispone un conjunto de vias
como la Avenida Ay la Avenida 1, entre otras, las cuales conforman una trama vial en
proceso de consolidacion.
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Imagen 40.- Plano de Esquema Vial (De acuerdo con Planeamiento Integral O.M. 041 — 2022 -
MPI) y propuesta de la presente actualizacion para la Ruta IC 673.

39




ACTUALIZACION PARCIAL DEL PDU (PLAN INTEGRAL), PREDIO PARCELA N° 99 SECTOR EL HATO ICA.
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Imagen 41.- Secciones viales propuestas, en relacion con la OM 041 — 2022 — MPI.
TRANSPORTE

En el sector Cachiche / La Huega, conviven 2 modalidades generales de transporte, el
publico urbano y el transporte privado, sobre el primero cabe destacar que este se
constituye tanto por el transporte colectivo, como el de taxis. El transporte publico
urbano, tiene como rutas principales Ica - San Carlos — La Huega - Icay el de Ica — Coliseo
Cerrado — Cachiche - Ica. Sobre la infraestructura necesaria para la prestacion del servicio,
es importante mencionar que la misma es aun deficiente y se encuentra en proceso de
consolidacion, en cuanto no se han definido adecuadamente las areas destinadas a
paraderos, la sefalizacién vial y demas, que se encuentran pendientes de mejora e
implementacion.

Imagen 42.- Transporte Publico (Colectivo).
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ACTUALIZACION PARCIAL DEL PDU (PLAN INTEGRAL), PREDIO PARCELA N° 99 SECTOR EL HATO ICA.

4.2 . COBERTURA ELECTRICA

El poligono materia de la propuesta se emplaza sobre un sector colindante a las redes
de energia eléctrica tanto en lo que respecta a lineas de media tension, asi como las
conexiones y tendido de red domiciliaria y alumbrado publico, se destaca también el
rapido incremento de la cobertura eléctrica en la zona, en el marco de las nuevas
habilitaciones urbanas desarrolladas, cabe destacar que, en el recorrido de las Avenidas
cercanas al predio, se emplazan lineas eléctricas de media tension. Precisandose ademas
que el desarrollo de los detalles de las condiciones de dotacion del servicio se contendra
en el certificado de contabilidad correspondiente. Siendo la Via Ruta IC 673 la de mayor
factibilidad para el abastecimiento eléctrico hacia el predio.
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Imagen 43.- Cobertura de servicio eléctrico.

Imagen 44.- Lineas de media tension H.U. cercanas.
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ACTUALIZACION PARCIAL DEL PDU (PLAN INTEGRAL), PREDIO PARCELA N° 99 SECTOR EL HATO ICA.

4.3 . COBERTURA AGUA - DESAGUE.

El poligono materia de la propuesta se emplaza sobre un sector cercano a las redes de
agua y desaglie, destaca en el sector la ejecuciéon de nueva infraestructura para la
prestacion de estos servicios, entre la que resaltan reservorios elevados, pozos tubulares
y Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR), que se encuentra a 1.5 Km del
predio, las redes domiciliarias existentes han sido ejecutadas en el marco de los nuevos
desarrollos inmobiliarios del sector. Precisandose ademas que el desarrollo de los
detalles de las condiciones de dotacion del servicio se contendrd en la factibilidad
correspondiente, emitida por la EPS EMAPICA, siendo el mismo requisito indispensable
en la etapa de solicitud de la Licencia de Habilitacién Urbana.
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Imagen 45.-Plano de Cobertura de Agua.
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Imagen 46.-Plano de Cobertura de Desague.
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Imagen 47.-Nueva Infraestructura de dotacién de agua.

4.4 SERVICIOS PUBLICOS

Los servicios publicos en el sector son brindados por la Municipalidad Provincial de Ica,

por estar el poligono dentro de la jurisdiccion materia de su competencia. Entre los

servicios mas importantes y de relevancia para el sector, caben identificar los de recojo

de residuos solidos, asi como los referentes a seguridad ciudadana. Ubicandose ademas

las oficinas administrativas y puntos operativos de ambos servicios entre 5 a 7 km del

poligono, aproximadamente. (Campo ferial y sedes administrativas de la MPI).
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Imagen 48.-Rutas actuales para la dotacidn de servicios publicos hacia el predio.
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4.5. LA UBICACION Y CARACTERISTICAS DEL EQUIPAMIENTO URBANO Y
ESPACIOS PUBLICOS.

4.5.1 PROYECCION DE POBLACION

Para el calculo aproximado de la poblacion que residirda en el area materia de
intervencion se tomara como referencia la densidad neta maxima (Hab/ha) proyectada
sobre la zonificacién propuesta.

_Cuadro 82. Parémetros Urbanisticos - Zona Residencial de Densidad Media.

Unifamiliar

Cuadro 10.- Parametros urbanisticos, RDM.

ZONIFICACION PROPUESTA

Zonificacién Area Total
RDM (Residencial Densidad 4.5311 Has (area inscrita); 4.5116 Has (area grafica)
Media)

Cuadro 11.- Area de propuesta de nueva zonificacion.
Sobre la Zonificacion RDM, 4.5311 Has x 560 Hab/ha = 2,538 habitantes

Total, de habitantes proyectados = 2,538 habitantes. (Cuando se consolide el sector).

Es necesario precisar que el calculo se realiza en base a los maximos permisibles de
acuerdo con la zonificacion, tomando en cuenta que la densidad real de estos
sectores aumenta de forma gradual, pudiendo llegar al maximo proyectado en un
periodo de 10 afios a mas, adicionalmente se precisa que el calculo se realiza sobre
el area total inscrita del poligono que corresponde al predio Parcela 99, sector El
hato.
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ACTUALIZACION PARCIAL DEL PDU (PLAN INTEGRAL), PREDIO PARCELA N© 99 SECTOR EL HATO ICA.

4.5.2 EQUIPAMIENTO EXISTENTE
EQUIPAMIENTO EDUCACION

El distrito de Ica posee una amplia oferta educativa en todos los niveles educativos,
desde educacién basica, técnica y superior, en concordancia con los altos niveles de
crecimiento poblacional de la ciudad, esta oferta educativa se emplaza especialmente en
los sectores mas consolidados, tales como Av. Huacachina, Av. La Huega, asi como el eje
vial comprendido por la Panamericana Sur, adicionalmente a estos equipamientos
mencionados, destaca que en los sectores habilitados recientemente (Ultimos 10 afios)
existen numerosos espacios destinados a fines educativos, sobre los cuales se empieza
a edificar infraestructura educativa, especificamente para los niveles inicial y primaria.

Imagen 49.- Sede Universidad San Luis Gonzaga de Ica.
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Imagen 50.- Plano de Equipamiento Educacion.
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NORMATIVA PERUANA: EQUIPAMIENTO EDUCATIVO - INSTITUCION: MINISTERIO DE EDUCACION

Tipo

Edades

Caracteristicas

Area

Terreno

Area de
influenci
a

Ancho
min
Terreno

1. EDUCACION BASICA REGULAR

a. Atencién escolarizada (Ministerio de Educacion. Reglamento de la educacion basica Regular. Pera
- Lima, 2005):

, . . 2m2
Cuna 90 dias a Educacion, salud, nutricién y prgr
3 afos psicologia. nifio
Técnico pedagdgico
Jardin 3ab complementado con salud, 800m2 | 500m 20 m
anos alimentacién, desarrollo bio- 3m2
sicomotor y socio — emocional. por
, Atienden a los 2 anteriores nifo
, 90 dias a .
Cuna Jardin - mediante 1 sola
6 afos . .,
administracion.
b. Atencion No Escolarizada (Ministerio de Educacion. Directiva N° 207 — DINEIP / 2005)
2a4
Programas Ludotecas Infantiles, con mZWpor
Infantiles Menores . . nifo
L - ambientes cubiertos o noy
Comunitario a 6 afnos . . . (menor
. juegos activos y pasivos. a
60m?2)
Programa Integral de Atencién
Programas Temprana con Base en la
9 Familia (PIETBAF), Programa 1,000 m2 | 1,500 m 20m
de Menores )
. - Integral de Educacién 62 m2
Educacion a 3 afos
Intearal Temprana (PET o Wawa
9 Pukiliana), Salas de
Estimulacién Temprana (SET).
Programas 3a6afos | Programa No Escolarizados de
de Educacion Educacién Inicial (PRONOEI)
- . 120 m2
Inicial para zonas periurbanas y
rurales.
Il. NIVEL DE EDUCACION PRIMARIA
Grado 1° 35-40
2° I
y No mayor de 630 alumnos. aumno 2000a
cicLo i Area polideportiva min. 44x22 sxaula. | 6,000 m2
’ 1.64 m2 | (de tener 30 min,
metros.
X 203 de
. 40m.
alumno pisos transport
CICLO IV Graldo 3 puede e
y4 ser
CIcLO vV Gre:do 5 menor)
y 6
11l. NIVEL DE EDUCACION SECUNDARIA
Grado 1° 2,500 a
ICLO VI '
cIcLo y 2° Entre 400 y 800 alumnos, | 35-40 10,000
podria llegar hasta 1,050 (30 | alumno | m2 (de | 45 min
grupos de 35 alumnos). | sxaula. | tener 2 a de
, . 60m.
CICLO VI Grado 3°, | Temporalmente, podrian tener | 1.64 m2 | 3 pisos | transport
4°y5° hasta 1,200 alumnos (30 | x puede e
grupos de 40). alumno | ser
menor)

Cuadro 12.- Normativa Peruana: Equipamiento Educativo. Fuente: Sistema nacional de

estandares de urbanismo.
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ACTUALIZACION PARCIAL DEL PDU (PLAN INTEGRAL), PREDIO PARCELA N© 99 SECTOR EL HATO ICA.

CUADRO DE COBERTURA - EQUIPAMIENTOS ACTUALES EDUCACION

ESTABLECIMIENTO CATEGORIA DE DISTANCIA TIEMPO DE ATENCION
DE EDUCACION ESTABLECIMIENTO AL DESPLAZAMIENTO DE
PROYECTO (minimo). SERVICIO
30 Minutos en
IE. SAN IGNACIO Institucién Educativa 2.9 Km transporte y/o 7.5 Si Cumple

Km de Distancia
30 Minutos en

I.E. 22291 L : ;
Institucién Educativa 2.4 Km transporte y/o 7.5 Si Cumple
CACHICHE . .
Km de Distancia
30 Minutos en
IE 210183 N . .
Institucion Educativa 2.3 Km transporte y/o 7.5 Si Cumple
CACHICHE . .
Km de Distancia
CAMPUS UNICA Educacion Superior 4.3 Km Ambito Provincial Si Cumple
UNIVERSIDAD
TECNOLOGICA DEL Educacién Superior 6.3 Km Ambito Provincial Si Cumple
PERU

Cuadro 13.- Cobertura de Equipamiento Educativo relevante.

Imagen 51.- L.E. Santisimo Jesus.

Dichos establecimientos educativos principales, se ubican en un rango de entre 2.3 a
6.3 km del predio, incluyendo los tres niveles educativos y que, al hacer el analisis de
estas distancias en el marco de los parametros de influencia de este tipo de
infraestructuras, podemos determinar que los equipamientos de educacion
existentes, si cumplen las condiciones para dar cobertura y tener influencia directa
en el predio materia de la propuesta, al margen del complemento de equipamientos
de este tipo que se plantearian sobre las areas de aporte reglamentario en el proceso
de habilitacion urbana.
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ACTUALIZACION PARCIAL DEL PDU (PLAN INTEGRAL), PREDIO PARCELA N© 99 SECTOR EL HATO ICA.

EQUIPAMIENTO SALUD

El distrito de Ica posee una oferta de salud en todos los niveles de atencion, bajo
administracion del MINSA y ESSALUD, equipamientos de salud representativos de la
region, tales como el Hospital Regional, Hospital Augusto Hernandez, Hospital
Socorro, entre otros equipamientos de importancia en el primer nivel de atencion.

,9:‘.‘56 = ™ :
Imagen 52.- Hospital Regional Ica
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Imagen 53.- Equipamiento existente de Salud.
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ACTUALIZACION PARCIAL DEL PDU (PLAN INTEGRAL), PREDIO PARCELA N° 99 SECTOR EL HATO ICA.

NORMATIVA PERUANA: EQUIPAMIENTO DE SALUD - INSTITUCION: MINISTERIO DE SALUD
1. Primer Nivel De Atencién
Tipo Poblacién Radio Influencia Area Terreno Minimo
Urbano Rural Urbano | Rural Urbano | Rural Urbano Rural
Puesto de Salud 2,000- Menos 10 min |30 min 92.17 164.70 350m2 Boom2
3,000 de
1,500
Puesto de Salud 2,000~ 1,500 3 10 min 30 min-
con Médico 3,000 3,000 zhoras
Centro de Salud sin | 10,000 - 10,000- | 20min |2 horas 529.00 589.00 | 1,200m2 2,000mM2
Internamiento 60,000 | 30,000
Centro de Salud con 727.00 787.00 | 1,500m2
Internamiento
2. Segundo Nivel De Atencién
Tipo Poblacién Radio Influencia Area Terreno m2
Hospital | 50,000 60 min 2,800 4,000
Hospital Il 100,000 60 min 4,200 6,000
Hospital 100,000 9o min 5,600 8,000
Especializado 1
3. Tercer Nivel De Atencién
Hospital Il 250,000 120 min 10,500 15,000
Hospital 500,000 Regional 16,000 20,000
Especializado Il
Instituto 500,000 Regional 16,000 20,000
Especializado
Cuadro 14.- Normativa Peruana: Equipamiento de Salud.
CUADRO DE COBERTURA - EQUIPAMIENTOS ACTUALES SALUD
ESTABLECIMIENTO CATEGORIA DE DISTANCIA TIEMPO DE ATENCION
DE SALUD ESTABLECIMIENTO AL DESPLAZAMIENTO DE
PROYECTO (minimo). SERVICIO
. 20 Minutos en
] Centro de Salud Sin .
C.S. Cachiche . ) 3.2 Km transporte y/o 10 Km Si Cumple
Internamiento . .
de Distancia
60 Minutos en
MAT MINSA Hospital | 3.3 Km transporte y/o 30 Km Si Cumple
de Distancia
120 Minutos en
HOSPITAL X .
Hospital IlI 5.5 Km transporte y/o 60 Km Si Cumple
REGIONAL . .
de Distancia
60 Minutos en
HOSPITAL AUGUSTO . .
Hospital IV 6.5 Km transporte y/o 60 Km Si Cumple
FERNANDEZ

de Distancia

Cuadro 15.- Cobertura de Equipamiento de Salud relevantes.

Los equipamientos de salud cercanos al predio se emplazan en un rango de 3.2 Km a 6.5
Km, ubicandose el predio dentro del radio de cobertura para la atencion del servicio.
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ACTUALIZACION PARCIAL DEL PDU (PLAN INTEGRAL), PREDIO PARCELA N° 99 SECTOR EL HATO ICA.

EQUIPAMIENTO COMERCIO — OTROS USOS — RECREACION

El desarrollo de nuevos proyectos habitacionales en el distrito de Ica y el sector Cachiche /
La Huega y ademas la cercania de este sector con el centro de la ciudad de Ica ha permitido
que se promueva un rapido crecimiento del sector comercial, tanto a un nivel zonal como
vecinal, esta actividad comercial se ha dado con mayor relevancia en los rubros servicios, de
restaurantes, hoteles y otros afines, desarrollo visto especialmente en el eje vial que
comprende la carretera Panamericana Sur, la Av. Huacachina, la Av. La Huega, sector
Cachiche, Sector Casuarinas y Confraternidad.

Respecto al equipamiento de Otros Usos, debido a la buena conectividad existente con el
centro de Ica, se han desarrollado infraestructuras para dar servicio a buena parte de la
poblacién de la provincia, estos equipamientos se dividen entre los de caracter publico
(comisarias, sedes administrativas de gobierno, Iglesias) asi como de caracter privado
(clubes, centros deportivos, esparcimiento); entre otros.

Asimismo, existe oferta de espacios para uso recreativo, con énfasis los ubicados en las
nuevas habilitaciones urbanas desarrolladas, las cuales contemplan aportes concentrados de
recreacién publica, donde se han dispuesto grandes areas para parques y de recreacion, con
la infraestructura y mobiliario urbano necesaria para su funcionamiento.

i) "\\1

A\l
.

AR

Imagen 55.- Equipamiento existente de Comercio
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ACTUALIZACION PARCIAL DEL PDU (PLAN INTEGRAL), PREDIO PARCELA N© 99 SECTOR EL HATO ICA.
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ACTUALIZACION PARCIAL DEL PDU (PLAN INTEGRAL), PREDIO PARCELA N© 99 SECTOR EL HATO ICA.

5. COHERENCIA CON LA VISION Y EL MODELO DE DESARROLLO DEL PLAN
VIGENTE

5.1. IMPACTO SOBRE MODELO URBANO PROPUESTO (PDU 2020 - 2030).

De acuerdo a la verificacién del modelo urbano deseable que consta en el PDU, se
describe el sector materia de la propuesta como un area ubicada dentro del radio de
crecimiento urbano de la ciudad de Ica, y su area urbanizable, en esa linea, la presente
propuesta se constituye como parte de un elemento integrador entre la zona urbana
consolidada y las zonas urbanizables, y que ademas se engloba dentro de un conjunto
de servicios y condiciones afines para el desarrollo de estos escenarios, tales como la
continuidad en la dotacion de servicios basicos, vialidades y equipamientos
complementarios.

SR. GEORGE ANTONIO
MESIAS FELIPA

s

PARCIAL DEL PDU
INTEGRAL)

(PLANEAMENTO

e [
PASCELL N L 87
Eaee = 2

Imagen 58.- Modelo Urbano Propuesto

5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

La propuesta de Actualizacién Parcial del PDU (Planeamiento Integral), que se ejecuta en
el predio PARCELA N° 99, SECTOR EL HATO, VALLE DE ICA, UC 12607 (AREA INSCRITA:
4.5311 Has); (PARTIDA REGISTRAL N°: 11019204), UBICADO EN EL DISTRITO, PROVINCIA
Y DEPARTAMENTO DE ICA, tiene como finalidad contribuir en el desarrollo de la ciudad
de Ica, mediante el crecimiento ordenado y sostenible de las areas urbanas en beneficio
de la poblacién proyectada y aledafia al area materia de la propuesta.

52



La propuesta, responde a la necesidad y alta demanda por acceso a un suelo urbano y
vivienda de calidad, mediante esta propuesta se buscan acortar las brechas cualitativas
y cuantitativas respecto al déficit de viviendas en nuestro pais, proponiendo su desarrollo
en zonas compatibles con los usos residenciales y aprovechando las potencialidades del
sector.

La propuesta atraera nuevas inversiones tanto para el desarrollo de los proyectos de
habilitacion urbana, asi como para las edificaciones y otros equipamientos a desarrollar,
también alentard y propiciard el aumento del valor de la propiedad actualmente
improductiva, y sera la garantia legal y planificada para la iniciativa empresarial y
comercial en la zona de estudio.

Se contempla el desarrollo formal de un nuevo sector urbano de la ciudad con la
dotacion correspondiente de los servicios basicos y otra infraestructura urbana necesaria
para el desarrollo de las actividades de caracter residencial, comercial, educativo, entre
otras, la propuesta dinamizara las actividades de la ciudad de Ica, en especifico del Sector
El Hato, Cachiche y La Huega, trasladando la zona de desarrollo urbano hacia un sector
con mayores potencialidades de desarrollo para asi asegurar un crecimiento continuo, y
sostenible de las nuevas areas urbanas.

6. RELACION DE PLANOS

- PUL-01 Plano de Ubicacion y Localizacion
- PIP - 01 Plano Perimétrico

- PI-01 Zonificacion Actual

- PI-02 Usos de Suelo

- PI-03 Area Urbanizable

- PI-04 Altura de Edificacion

- PI-05 Densidad Urbana

- PI-06 Cobertura Eléctrica

- PI-07 Cobertura Agua Potable

- PI-08 Cobertura desague

- PI-09 Peligro por inundaciones

- PI-10 Peligro por sismos

- PI-11 Sector Critico de Riesgo

- PI—12 Servicios Publicos

- PI-13 arqueoldgico y de Reserva

- PI-14 Viasy Transporte

- PI-15Imagen Satelital

- Pl - 16 Equipamiento Educacién y Salud
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Pl — 17 Equipamiento OU y Recreacion
Pl — 18 Equipamiento Comercio

Pl — 19 Vision y Modelo de Desarrollo
Pl — 20 Zonificacion Propuesta

Pl — 21 Propuesta de Zonificacion y Vias.

Abril del 2025.
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