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INTRODUCCION

El rapido desarrollo econdmico que ha venido experimentando la provincia de Ica,
impulsado por las actividades agroindustriales, turisticas, de manufactura y de servicios,
ha generado un aumento de la poblacion, especialmente la urbana, influenciada
principalmente por los procesos de migracion hacia las ciudades, migracion tanto intra
como inter regional, en el marco de dicho contexto, ciudades como Ica y los distritos que
conforman su 4rea urbana, entre ellos Salas, vienen presentando una gran demanda por
vivienda nueva.

Esta creciente demanda, influenciada especialmente por nuevos nucleos familiares ha
inducido procesos de ocupacién informal, en zonas por lo general riesgosas, destinadas a
fines o equipamientos para usos distintos al de vivienda, zonas reservadas, 0 que por su
condicién no cuentan con accesibilidad, servicios basicos, dotacién de equipamientos y
otros elementos que logren brindar confort y calidad de vida a sus habitantes, inclusive
exponiéndolos a riesgos respecto a la vida y la propiedad, en caso de desastres naturales,
y otros de caracter antropogénico, asimismo influyendo en acrecentar las brechas para la
inclusion de dichas personas hacia un desarrollo urbano ordenado y sostenible.

Por lo tanto, el presente proyecto de Planeamiento Integral se enfoca en generar suelo
apto para la creciente demanda de vivienda mediante la determinacién de una
zonificacién apta la edificacién de tipo residencial y los usos complementarios que le
corresponden, el cual cumpla con todas las normativas requeridas para una habilitacién
urbana de tipo residencial, incluyendo la necesaria dotacion de los aportes reglamentarios,
asi mismo dentro del presente proyecto se contempla la proyeccién de vias locales que
permitan asegurar una correcta integracion del predio a la trama urbana existente, dicho
proyecto impulsara el desarrollo del sector dentro de la formalidad, y generando con ello
calidad de vida tanto a la poblacion proyectada dentro de la propuesta, como a los
sectores colindantes, al generarse suelo urbano de calidad con influencia tanto para el
distrito de Salas como para la ciudad de Ica en su conjunto.
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1. DELIMITACION DEL AMBITO DE INTERVENCION
1.1 ANTECEDENTES.

El Predio materia de la propuesta de Planeamiento Integral, se encuentra ubicado en el Sector
Villacuri, predio denominado: (PARCELA V-4 A, QUE FORMO PARTE DE LA HACIENDA
DE VILLACURI COSCALLA Y SUS ANEXOS PARCELA S, CON UN AREA DE 111.0944
HAS, PARTIDA REGISTRAL 11163926), ubicado en el distrito de Salas, provincia y
departamento de Ica.

El predio posee las siguientes medidas perimétricas y linderos, los cuales siguen a
continuacion:

Por el Norte: con propiedad de terceros y camino carrozable, desde el vértice P9 al P3, con las
siguientes medidas: vértice P9 al P10 con 484.66 ml; P10 al P11 con 165.99 ml; P11 al P12 con
109.50 ml; P12 al P13 con 178.02 ml; P13 al P14 con 73.39 ml. P14 al P15 con 9.66 ml. P15 al
P16 con 8.83 ml. P16 al P17 con 5.30; P17 al P1 con 23.33 ml. P1 al P2 con 234.94 ml; P2 al
P3 con 540.00 ml.

Por el Este: con propiedad de terceros, desde el vértice P3 al P6 con las siguientes medidas:
vértice P3 al P4 con 452.94 ml; P4 al P5 con 382.81 ml; P5 al P6 con 993.18 ml.

Por el Sur: con propiedad de terceros, desde el vértice P6 al P8 con las siguientes medidas:
vértice P6 al P7 con 246.46 ml; P7 al P8 con 606.80 ml.

Por el Oeste: con camino carrozable de acceso, desde el vértice P8 al vértice P9 con las
siguientes medidas: vértice P8 al P9 con 659.32 ml.

Imagen 1- Referenc1a geograﬁca del predio.
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1.2 DINAMICAS TERRITORIALES
121 EMPLAZAMIENTO

El departamento de Ica se encuentra en la costa central del Pery, y su capital, del mismo
nombre a una distancia de 300 kilémetros al sur de la ciudad de Lima. Cuenta con una
superficie de 21 327 83 km2 y su altura fluctia entre los -2 m.s.n.m. (Paracas), hasta los
3,796 m.sn.m. (San Pedro de Huacarpana).

La ciudad de Ica es la capital del departamento de Ica, esta a 404 m. s. n. m.
Sus coordenadas son las siguientes:

- Latitud: 14° 14’ 00” Sur -
- Longitud: 75° 43’ 24” Oeste.

Estd conformada por 14 distritos, donde el distrito de Ica posee més del 45% de su
poblacion.

Limites provinciales:

- Por el norte: con la provincia de Pisco.

- Porel sur: con las provincias de Palpa y Nazca.

- Porel este: con el departamento de Huancavelica.
- Por el oeste: con el Océano Pacifico.
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Imagen 3.- Limites politicos, a nivel regional, provincial y distrital.
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La evolucion morfolégica de la ciudad y sus alrededores se hace evidente a partir de los
anos 1960, el desarrollo de la ciudad se da alrededor del centro urbano, de donde se
definen ejes que atraviesan la ciudad en los sentidos este, oeste, norte y sur, consolidando
los asentamientos satélites, que se van desarrollando alrededor del nucleo urbano
principal.

Décadas después, la ciudad y sus alrededores se desarrollan de forma irregular, por lo
general en paralelo al rio Ica. Ya para 1980 la ciudad se habia desarrollado a lo largo de su
territorio cruzando el mismo rio, hacia los distritos de La Tinguifia y Parcona.

Durante el transcurso del siglo XXI, la ciudad de Ica y sus alrededores han experimentado
un crecimiento urbano considerable, tanto desde el aspecto formal determinado por
habilitaciones urbanas y otras lotizaciones enmarcadas en la normatividad vigente, asi
como ocupaciones informales de tierra, lo que ha conllevado a un crecimiento desigual y
heterogéneo de la ciudad.

Imagen 4.- Evolucion Urbana de la Ciudad
Fuente: BCRP 2010

La actual distribucion de la poblacion en el &mbito de la ciudad de Ica y sus alrededores
es producto de procesos desarrollados a lo largo de la historia, en funcién de las
circunstancias dadas en los diferentes dmbitos, como econdmicas, sociales, politicas y
condiciones geomorfologicas, las cuales han tenido participacion en la configuracion
actual de la ciudad, dichas caracteristicas son factibles de visualizar en este anélisis de
imagenes satelitales, que muestran dicha evolucién:
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Imagen 5.- Captura Satelital 2004

Imagen 6.- Captura Satelital 2011
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Durante la primera década del Siglo XXI ha destacado una constante consolidacion de las
actividades agricolas, agropecuarias de mediana y gran escala, asimismo un crecimiento
de las areas urbanas en los sectores colindantes como Pozo Santo, Barrio Chino, Paradero
Banderas, influenciados por su colindancia con la Carretera Panamericana Sur.

PREDIO
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De igual modo la distribucién espacial cumple con las relaciones que se dan entre los
centros poblados y las funciones en las que se desarrollan en la zona urbana de la ciudad
de Ica y sus alrededores, se puede observar una constante consolidacion, asimismo un
mayor nivel de complejidad de los usos comerciales, de servicios, equipamientos,
educativos entre otros que conforman las areas urbanas y rurales que rodean la ciudad de
[ca.

La Provincia de Ica, se encuentra constituida por 14 distritos, de los cuales la zona central
de la ciudad de Ica, en especifico, se encuentra conformada por los distritos de Ica de
155, 247 habitantes, Los Aquijes de 22,882 habitantes, Subtanjalla de 28,595 habitantes, La
Tinguifia de 41,583, y Parcona de 56,767 habitantes, segin el Instituto Nacional de
Estadistica e Informaética, es la decimoprimera ciudad més poblada del Peru y albergaba
en el afio 2017 a una poblacién de 305,074 habitantes. Mientras que el distrito de Salas
cuenta con una poblacion de 31,666 habitantes de acuerdo con la proyeccion de INEI,

encontrdndose en el sector noroeste de la provincia de Ica.
Distritos de la Provincia de Ica

Creacién
Ubigeo Distritos (14) .
Nerma Publicacién
110101 | lca Decreto 25-06-1855
110102 | La Tinguifia Ley N.® 137591 | 26-12-1961
110103 | Los Aquijes Ley N2 5566 | 29-11-1925
110104 | Ccucaje Ley M.© 23833 | 16-05-19584
110105 | Pachacltec Ley MN.© 15114 | 24-07-1964
110106 | Parcona Ley M.% 14046 | 17-03-1962
110107 | Pueblo Nuevo Ley S/N 30-01-1871
1101058 | Salas Ley N.#5030 | 11-02-1925
110109 | 3an José de los Molinos | Ley SN 14-11-1876
110112 | San Juan Bautista Decreto SN 24-01-1964
110111 | Santiago Ley S/N 31-10-1870
110112 | Subtanjalla Ley N.® 13174 | 10-02-1959
110113 | Tate Ley N.© 14843 | 24-01-1964
110114 | Yauca del Rosario Decreto S/N 25-06-1855

Cuadro 1.- Distritos que conforman la provincia de Ica.
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SALAS

Imagen 9.- Escudo del distrito
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1.2.2 SUELOS

La provincia de Ica y en especifico el distrito de Salas, se encuentra localizados en la region
costa, en el desierto costero, se puede definir en dos zonas: una que se conforma por el gran
desierto de Ica y la otra zona que se prolonga hasta el sector bajo y medio de la vertiente
occidental vendria a ser parte de la region andina, siendo esta zona una faja angosta muy
accidentada, marcando el limite natural del desierto.

ZONA DESERTICA

Se ubica en gran parte en la costa peruana, los desiertos naturales vienen a ser zonas aridas
y suelen presentar pocas lluvias y los podemos encontrar en todas las altitudes, ya sean
climas célidos o frios. Son ecosistemas donde podemos encontrar una flora y fauna muy
resistente y endémica de dichas regiones.

Ica se ubica en el desierto de caracteristicas Sub tropicales, donde podemos encontrar un
desierto con cordillera de costa, excesivamente arido y con precipitaciones por debajo de
los 30 mm anuales.

Imagen 10.- Caracteristicas del entorno desértico de la ciudad.

123 CLIMA.

El sector materia de la propuesta posee un clima calido y seco, con una temperatura media en
verano de 27 °C y en invierno de 18 °C. Normalmente, la temperatura maxima en verano
supera los 30 °C y la minima no desciende a menos de 8 °C. Una caracteristica de su clima se
relaciona a los fuertes vientos denominados "Paracas", que suelen levantar grandes tormentas
de arena. Los principales rios del departamento son San Juan, Pisco, Ica y Rio Grande, los
cuales generan ecosistemas diferenciados en los valles que riegan conforméndose como
Oasis dentro del entorno deseértico general.

11
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&J,,: Parametros climaticos promedio de Ica ﬁ [ocultar]
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Fuente: Senamhi® |

Imagen 11.- Caracteristicas del Clima de Ica (capital).

124 FENOMENOS NATURALES - SISMICIDAD.

Ica desde su misma fundacion se ha visto afectada por los diferentes fendmenos naturales que
se presentan en la zona, por su ubicacion dentro del cinturén de fuego del Pacifico, los
fendbmenos naturales que puedan dar lugar desastres en Ica, pueden ser los geofisicos; como
terremotos y sismos; también los de tipo hidrometeorologico; como las inundaciones, sequias,
etc.; y finalmente los geoldgicos; como deslizamientos, fallas del suelo, aluviones, etc.

Macroseismic Intensity Map USGS.
ShakeMap: near the coast of central Peru
Aug 15, 2007 23:40:57 UTC M8.0 S13.39 W76.60 Depth:

~
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SHAKING [Not felt] weak [ Light [ Moderate [ Strong [Very strong Severe Violent | _Extreme
DAMAGE | None | None | None |Very light| Light | Moderate |Moderate/heavy | Heavy |Very heavy
PGA(%g) [<0.0464]0.297] 2.76 6.2 115 215 40.1 74.7 >139
PGV(cm/s) [<0.02150.135] 141 | 465 9.64 20 214 85.8 >178
INTENSITY [ 1 -1 v v vi i Vil 3%
Scale based on Worden et al. (2012 Version 1: Processed 2020-06-04T05:03:35Z
A Seismic Instrument o Reported Intensity “ Epicenter [3 Rupture

Imagen 12.- Mapa de Intensidades, Sismo 2007 Ica, Fuente USGS
12
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1.2.4.1 HIDROGRAFI{A.

Ica, es unas de las pocas provincias del Pert que posee un rio que corre en forma paralela al
litoral. El rio Ica se concibe en la vertiente del Pacifico y se localiza en la parte central de la
ciudad, comprendiendo dentro de su area, parte de las regiones de la Costa y Sierra. La
cuenca del rio Ica, muestra condiciones hidrolégicas propias, presentan caracteristicas de
régimen irregular y torrentoso, estos rios experimentan notables cambios en el volumen de
agua que trasladan durante el afio, provocando problemas de inundaciones en areas con poca
pendiente, creando problemas que atentan contra la seguridad fisica de los centros poblados y
obras de infraestructura. Asimismo, de acuerdo con la informacion de la administracién local
del agua, el 4rea materia de evaluacion en preciso se encuentra en la cuenca hidrografica del
rio seco.

ADMINISTRACION LOCAL DE AGUA
AREA SEDE
NOMBRE
km* | %asa | ADMINISTRATIVA
Caparra-Aearl 1596548] 33 Acarl
|Grance 11,757.53' 24 Nazca
ica gseam| 20 K3
]ka Seco 246650 H) Salas-Guadalupe
2 [psca a3ss03] 9 Pisco
San Juan 437299 9 Chincha Mta
foa. | amwme] |
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i 248
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Imagen 13.- Cuencas Hidrograficas, Region de Ica.

=

Imagen 14.- Cauce Rio Seco.
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2. OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y NECESIDADES DEL PI.

2.1 OBJETIVOS

De acuerdo con lo precisado en el marco del instrumento normativo vigente, PDU de la
provincia de Ica (2020 — 2030), se tiene que el mismo indica un conjunto de objetivos
generales y especificos para el desarrollo integral de la provincia, tal como se describe a
continuacion:

Objetivo General:

“Mejorar la calidad de vida de la poblacién a través del acceso a servicios basicos de calidad,
la igualdad de oportunidades y el fortalecimiento y modernizacién del estado y la
participacion ciudadana”

Objetivos especificos y estratégicos:

Componentes

especificos Objetivos estratégicos Objetivos estratégicpg especifico

- Reducw de la exposicion al riesgo altoy muy alto =
- Promover condicion de habitabilidad adecuadas para la
poblacion con un enfoque de vivienda segura y sostenible
- Fomentar el -aprovechamiento sostenible de los recursos
Naturales

‘OE1. Promover una adecuada gestion
de riesgos y un manejo ; sostemble de
los RRNN

Uso del suelo/Gestion de riesgos

OE2. Promover una ocupacnbn del
territorio con estandares normativos,
criterios economicos, ambientales y
sociales y con control politico y social

= Implementar alternativas para el desarrollo de programas
integrales de vivienda social
« Cerrar la brecha de servicios basicos

Equipamientos y
Servicios Basicos

idad y
sporte

Economico Productivo

pa ad de s Genetar capacidad&s |nsbtucxonales que pefmltan
gestion urbanay fomentoala garantlzar una gestion eficience y efectiva
parﬂcapacaén audadana para el : * Promover programas de capacitacion - : ;

0sas, . Fonalwer los instrumentos de planlﬁcaclon y regulaclon
del temtono ; o

: pobladores y cultura social

Marco Institucional - Centros
RE

Cuadro 2.- Objetivos Especificos y Estratégicos, Fuente PDU Ica (2020 — 2030)

14
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En el marco de este conjunto de objetivos que precisa el PDU Ica (2020 — 2030) la presente
propuesta de PI, se relaciona de manera directa con el citado objetivo general y contribuye
con los objetivos estratégicos 1, 2 y 3 de acuerdo a lo siguiente:

Objetivo Estratégico Especifico 1;

La propuesta de Planeamiento Integral tiene como finalidad el enmarcar los procesos de
crecimiento urbano de la ciudad en la linea con la formalidad, siguiendo los estipulados
contenidos en la Ley 29090 y su reglamento, realizando la correspondiente evaluacién de
riesgos y la mitigacion de los mismos, de corresponder, siguiendo los parametros que
disponga la regulacion existente y adecuando las propuestas técnicas y funcionales conforme
las potencialidades y caracteristicas del sector.

Imagen 15.- Desarrollo de Habilitaciones Urbanas.

Objetivo Estratégico Especifico 2;

El desarrollo de proyectos de vivienda en todo el sector de Villacuri surge en mérito a la
creciente demanda impulsada por el rapido crecimiento poblacional y el ya subyacente déficit
de vivienda, esta necesidad se centra tanto en unidades de caracteristicas y financiamiento
social, tales como los programas Techo Propio, Mi Vivienda, y también en complemento a
ello un mix de oferta que incluye lotes en habilitaciones urbanas, asi como opciones de
segunda vivienda, que en todos los casos se desarrollan en conjunto con la debida dotacion
de servicios basicos, aportes reglamentarios, vias y demas equipamiento e infraestructura
urbana necesaria para el correcto desenvolvimiento de estas nuevas &areas urbanas de la
ciudad.

15



PLANEAMIENTO INTEGRAL, SECTOR VILLACURI, SALAS, ICA, ICA.

Objetivo Estratégico Especifico 3;

La propuesta de Planeamiento Integral contempla la formulacién de ejes viales que no sélo
abarcan el &rea materia de la intervencion, sino que ademas integran todo el entorno,
constituyéndose como elementos de articulacion entre las nuevas zonas urbanizables, los
sectores consolidados con los equipamientos y puntos neuralgicos para el desarrollo de
actividades complementarias a los usos residenciales planteados, todo ello tomando como
partida el eje vial que comprende la carretera Panamericana Sur.

Imageﬁ 16.- Eje Vial, Panamericana Sur.

2.2 . ESTRATEGIAS

Podemos establecer el anélisis de las estrategias como el conjunto de criterios que se
plantean para la elaboracion de la propuesta y cémo la misma se relaciona con el Plan de
Acondicionamiento Territorial Vigente. (PDU 2020 — 2030), las caracteristicas del entorno
sobre la que se desarrolla y su conexiéon con otras areas cercanas de similares condiciones.

UBICACION Y ENTORNO

El desarrollo de la propuesta de Planeamiento Integral sobre el predio ubicado en el Sector
Villacuri, se plantea en mérito a las caracteristicas del sector, donde ha sido muy notorio el
desarrollo urbano mediante procesos de habilitacion para fines urbanos, agroindustriales,
agropecuarios, y donde se ha dotado a dicho sector de la infraestructura requerida para el
desenvolvimiento de actividades de tipo residencial y las complementarias como Comercio,
Recreacion, Educacion, entre otras.

16
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CONECTIVIDAD

Los sectores previamente mencionados poseen grandes potencialidades para el desarrollo
urbano, al estar ubicadas al ingreso (desde Lima) del area urbana consolidada de la ciudad de
Ica, la cual posee equipamientos de caracter provincial y regional, y que ademés cuenta que
una excelente conectividad, dada su cercania al eje vial comprendido por la carretera
Panamericana Sur, esta conexion hace mas eficiente el desarrollo de las actividades diarias de
la poblacién, ahorrando tiempo y recursos en el traslado hacia centros de labores, educativos
u otras actividades cotidianas.

EXPOSICION A RIESGO DE DESASTRES
Otra consideracién importante para la eleccion de este sector como materia de la propuesta
recae en la baja exposicién al riesgo de desastres naturales, lo cual puede ser verificado en las
léminas y documentacion adjunta al presente expediente, cabe recalcar que en el marco del
drea urbana de la ciudad de Ica y sus alrededores, los riesgos y peligros a los que esté
expuesto el poligono a intervenir, son de los menores en comparacion inclusive con otros
sectores ya consolidados de la ciudad y que brindan servicios de importancia para el
funcionamiento de la dindmica urbana. Ello debido a la lejania de cauces de quebradas y rios
que pueden ser vulnerables a desbordes y crecidas repentinas.

HaciendalRIOISEEE

CefrolRrieto

Imagen 17.- Nueva zona de desarrollo hacia el sector noroeste de la ciudad de Ica.

2.3 . NECESIDADES

El Planeamiento Integral busca resolver las necesidades existentes de vivienda, de acceso a
los servicios bésicos y de democratizacion de los espacios publicos destinados a
equipamientos urbanos, siendo la generacion de estos de cumplimiento obligatorio bajo el
marco legal que regula la ley 29090.

La necesidad de vivienda se traduce en estadisticas recogidas por el INEI, donde se describe
un alto déficit tanto cuantitativo como cualitativo de vivienda.

17
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Porcentaje

Porcentaje

Cuadro N° 13.3

Peri: Hogares que tienen déficit habitacional, 2018 - 2021

(Porcentaje)
ariacion porcentual
. Afio Variacié I
2018 2019 2020 2021 (2021 - 2020)
10,2 10,8 11,2 0.4
Urbana 83 82 9.3 10,0 07
Rural 176 175 16,4 15,6 08

Cuadro 3.- Fuente INEI.

Adicionalmente es conocida la brecha existente sobre el acceso a los servicios béasicos de
donde el servicio de saneamiento (alcantarillado) es el que posee el mayor déficit de acceso y
ademas ha visto un estancamiento en los avances sobre el mayor acceso al servicio.
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Gréfico 1: Evolucion del porcentaje de hogares con acceso a servicios basicos en el Peru entre los afios 2010 y 2017
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Gréfico 1.- Evolucién porcentaje servicios bésicos. Fuente INEIL

Bajo estas premisas el Planeamiento Integral se constituye como un instrumento de
acondicionamiento territorial que busca generar suelo urbanizable de calidad mediante la
dotacién de todos los servicios basicos y otros espacios complementarios que, en conjunto
con la oferta de viviendas propuestas, se centra en el cierre de estas brechas existentes, en
beneficio de la poblacién que se planifica asentar sobre el sector y la poblacién que vive en
sectores aledafios.
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3. ANALISIS INTEGRAL DEL IMPACTO SOBRE EL INSTRUMENTO DE
PLANIFICACION URBANA VIGENTE.

3.1 . MARCO NORMATIVO

La propuesta de planeamiento integral, se encuentra sustentado por la siguiente normativa
Nacional.

-LLA CONSTITUCION POLITICA DEL PERU.

Articulo 192: Las municipalidades tienen competencia para: Planificar el Desarrollo Urbano y
Rural de sus circunscripciones y Ejecutar los Planes y programas correspondientes.

En el articulo 191, sefiala que los Gobiernos Locales promueven el desarrollo de la economia
local y la prestacion de servicios es su responsabilidad, en armonia con las politicas y planes
nacionales y regionales de desarrollo.

Su competencia abarca, aprobar el plan de desarrollo concertado con la sociedad civil,
fomentar la competitividad, las inversiones y el financiamiento para la ejecucién de proyectos
y obras de infraestructura local, desarrollar y regular actividades y/ o servicios en materia de
educacioén, salud, vivienda, saneamiento, medio ambiente, transporte, circulacién y trénsito,
turismo, cultura, recreacién, y especialmente en el desarrollo y fortalecimiento de
capacidades de la poblacion en general, con énfasis en los grupos vulnerables y de riesgo.

-LA LEY N° 27783, LEY DE BASES DE LA DESCENTRALIZACION,

Promulgada el 20 de julio del 2,002; define las normas que regulan la descentralizacién
administrativa, econémica, productiva, financiera, tributaria y fiscal del Gobierno Nacional,
Gobiernos Regionales y Gobiernos Locales.

La Ley de Bases de la Descentralizacion, por otra parte, sefiala como competencias exclusivas
para los Gobiernos locales: planificar y promover: el Desarrollo Urbano y Rural de su
circunscripcién y ejecutar los planes correspondientes, formular y aprobar el plan de
desarrollo concertado con su comunidad, aprobar y facilitar los mecanismos y espacios de
participacion, concertacion y fiscalizacion de la comunidad en la gestién municipal.

-LA LEY 27867, LEY ORGANICA DE GOBIERNOS REGIONALES.

Mediante esta Ley, promulgada el 18 de noviembre del 2,002; se definen y articulan los
Gobiernos Regionales, con el fin de fomentar el desarrollo regional integral sostenible,
promoviendo la inversion publica y privada y el empleo, y garantizar el ejercicio pleno de los
derechos y la igualdad de oportunidades a sus habitantes, de acuerdo con los planes y
programas nacionales, regionales y locales de desarrollo.

-LA LEY ORGANICA DE MUNICIPALIDADES N° 27972.

Las Municipalidades son las responsables de promover e impulsar el proceso de
PLANEAMIENTO para el desarrollo integral correspondiente a su &mbito territorial. La Ley
orgénica de municipalidades se establece que, los Gobiernos Locales, son entidades bésicas de
organizacion territorial del Estado y canales inmediatos de participacién vecinal en asuntos
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publicos, que institucionalizan y gestionan con autonomia los intereses propios de las
correspondientes colectividades, siendo los elementos esenciales del Gobierno Local, el
territorio, la poblacion y la organizacion. (Art. N° 1). Ademas, establece como funciones de las
municipalidades distritales: planificar y concretar el desarrollo social, en su circunscripcién en
armonia con las politicas y planes distritales, regionales y provinciales.

-LEY N° 28611, LEY GENERAL DEL AMBIENTE., PUBLICADA EL 13 DE OCTUBRE DE
2005

Define los principios y las normas bésicas para la conservacion del Medio Ambiente sostenible,
de los recursos naturales; y establece que dichos principios de politica ambiental seran tomados
en cuenta en los planes regionales, provinciales y locales.

-LEY N° 30494, “LEY QUE MODIFICA LA LEY N° 29090”, “LEY DE REGULACION DE
HABILITACIONES URBANAS Y DE EDIFICACIONES”, PUBLICADA EL 02 DE AGOSTO
DEL 2016.

Establece que: el Planeamiento integral es el instrumento técnico normativo mediante el cual se
asigna zonificacion y vias primarias con fines de integracion al &rea urbana, a aquellos predios
rusticos no comprendidos en los Planes de Desarrollo Urbano o localizacion en centros
poblados que carezcan de Planes de Desarrollo Urbano y/o Zonificacion. En este caso el
Planeamiento Integral es aprobado por Ordenanza Municipal de la Municipalidad Provincial.

-LEY N° 31313, LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE, PUBLICADA EL 25 DE
JULIO DEL 2021.

Establece en los Numerales 22.1 y 22.3 del Articulo 22°, como instrumentos de Planificacion
Urbana Complementarios: el Plan Especifico — PE y el Plan Integral — PI, los mismos que
deberan ser aprobados por las Municipalidades Provinciales y que se sujetan a los Planes de
Acondicionamiento Territorial, los Planes de Desarrollo Metropolitano, los Planes de
Desarrollo Urbano o a los Esquemas de Acondicionamiento Urbano.

-DECRETO SUPREMO N° 012-2022-VIVIENDA, DECRETO SUPREMO QUE APRUEBA EL

REGLAMENTO DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y PLANIFICACION URBANA
DEL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE.

Articulo 66.- Definicion y alcance del Planeamiento Integral (PI)

66.1. Producto del proceso de planificacién a cargo de las municipalidades provinciales
orientado a asignar zonificacion y vias primarias a los predios rusticos no comprendidos en el
&dmbito de intervencion de los Instrumentos de Planificacion Urbana, para fines de integracion
al suelo urbano. Una vez aprobado pasa a formar parte del cuerpo normativo aplicable a la
jurisdiccion que corresponda.

66.2. Resulta de aplicacién tnica y excepcionalmente, con el debido sustento técnico, en
aquellos casos que el &mbito de intervencion cumpla las condiciones para ser clasificado como
suelo urbanizable inmediato.

- ORDENANZA N°015-2020-MPI, “ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL PLAN
DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL (2020-2040) Y PLAN DE DESARROLLO

URBANO (2020-2030) DE LA PROVINCIA DE ICA”, DE FECHA DE 15 DE DICIEMBRE DEL
2020.
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3.2. IMPACTO SOBRE MODELO URBANO PROPUESTO (PDU 2020 — 2030).

De acuerdo a la verificacién del modelo urbano deseable que consta en el PDU, se describe el
sector materia de la propuesta como un 4rea externa al &mbito de intervencién del Plan de
Desarrollo Urbano, por lo tanto la presente propuesta se constituye como un elemento
integrador entre estos nucleos, y que ademaés genera servicios y condiciones afines para el
desarrollo de estos escenarios, tales como la continuidad en la dotacién de servicios bésicos,
vialidades y equipamientos complementarios para la consolidacién de este escenario.
Integrando de esta manera el 4rea materia de la propuesta con el &mbito de intervencién del
Plan de Desarrollo Urbano.

| Grafico 7 Modelo urbano en escenario deseable. “Ocupacion estratégica del territorio para preservar el valle”
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Imagen 19.- Modelo urbano escenario bajo criterios de PI.
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3.3. ZONIFICACION ACTUAL

Conforme el plano de zonificaciéon que forma parte del Plan de desarrollo urbano de la
provincia se puede determinar que el predio materia del Planeamiento Integral recae sobre
una zona sin asignacion de zonificacion. Al respecto, cabe resaltar que esta condicion no
permite el desarrollo de proyectos urbanisticos, de habilitaciones urbanas o edificaciones, por
no contar con pardmetros y actividades permisibles definidas, ello al margen de las
potencialidades del predio al ubicarse en un sector con amplia capacidad de conectividad, y
ademés tomando en cuenta la cercania y colindancia actual con sectores como la
Panamericana Sur, nuevos nucleos urbanos y otros equipamientos e infraestructura
productiva.

Imagen 20.- Plano de Zonificacion actual, ver plano DU-01-01.

3.4. USOS DE SUELO.

En el sector materia de la propuesta se ha desarrollado una evolucién paulatina de los usos
del suelo, pasando en un inicio desde una condicién eriaza hacia un uso agricola y
agropecuario, incrementandose las dotaciones de servicios bésicos, vialidades especialmente
durante el transcurso del Siglo XXI, esta evolucion se encuentra sustentada en la necesidad de
acceso a nuevas viviendas por una brecha de oferta tanto cuantitativa como cualitativa.

v

Imagen 21.- Uso de Suelo del predio.
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Imagen 22.- Uso de Suelo Actual. ver plano DU-01-02.

3.6. ALTURA DE EDIFICACIONES.

Los sectores urbanos cercanos al poligono materia de la propuesta de planeamiento integral
son de reciente desarrollo, en especifico durante las dos ultimas décadas, (Sector Barrio
Chino), en dichas areas las construcciones caracteristicas son en su mayoria edificadas en
sistemas constructivos convencionales (albafiileria confinada, concreto armado, entre otras)
que se disponen en alturas de entre 1 y hasta 2 pisos en promedio, dependiendo del nivel de
consolidaciéon en cada sector en especifico.

m»

Imagen 23.- Plano de Usos de Suelo. ver plano DU-01-04.
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3.7. ESQUEMA VIAL EXISTENTE

El poligono materia de la propuesta se integra con la red vial mediante un camino carrozable
el cual se interseca directamente con la Carretera Panamericana Sur, via de la mas alta
clasificacién en la provincia, siendo una de carécter nacional, la distancia aproximada entre el

ingreso central al poligono y la carretera ronda los 2.9 km.
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Imagen 25.- Secciones de vias existentes. ver plano DU-02-04.
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3.8. COBERTURA ELECTRICA

El poligono materia de la propuesta se emplaza sobre un sector cercano a las redes de energia
eléctrica especialmente en lo que se respecta a lineas de media tensién, asi como las
conexiones y tendido de red domiciliaria y alumbrado putblico en los sectores de Banderas y
Barrio Chino, se destaca también el répido incremento de la cobertura eléctrica en la zona, en
el marco de los nuevos desarrollos multipropositos, cabe destacar que en el recorrido de las
vias circundantes al predio, se emplaza una linea eléctrica de media tension. Precisdndose
ademés que el desarrollo de los detalles de las condiciones de dotacion del servicio se
contendréd en la factibilidad correspondiente, siendo el mismo requisito indispensable para
solicitar la Licencia de Habilitacién Urbana.

Imagen 27- Redes eléctricas de media tension en las vias circundantes al predio.
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Es preciso indicar que el predio cuenta con un documento de factibilidad otorgado para fines de
electrificacion por la empresa concesionaria del Sector COELVISAC, la cual determina que es
factible suministrarle energfa eléctrica en sistema trifasico para el desarrollo del proyecto “Sistema
de Utilizaciéon en 22.9 Kv para la electrificacién del predio V-4 A"
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Imagen 28- Certificado de Factibilidad Eléctrica del predio.
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3.9. COBERTURA AGUA - DESAGUE.

El poligono materia de la propuesta se emplaza sobre un sector que ha sido materia de estudios
y analisis para el suministro del servicio, en el marco de dicho estudio geofisico elaborado por
la empresa SERVICON SAC, se concluy®¢ lo siguiente:

“‘CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

En base a los resultados obtenidos en el presente estudio se ha determinado que las dreas de
investigacion son favorables para la perforacion de pozos de reemplazo. Se obtendrdn caudales
de poca potencia debido que el predio no se encuentra en una zona de recarga directa del rio o
quebradas cercanas. Por los valores de resistividad nos indicarian que la calidad del agua seria
ligeramente dulce, las estaciones son:

SEV 01 CASA PROFUNDIDAD 60 METROS
391584 - 8465790

SEV 03 GRANJA PROFUNDIDAD 50 METROS
390430 — 8465078”

En ese sentido de acuerdo con ese estudio se determina la factibilidad del suministro de agua
para el predio, en adicién a ello existen redes publicas de agua potable y alcantarillado en el
Sector de Barrio Chino el cual cuenta con infraestructura de Reservorios Elevados de Agua
Potable y también una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, los cuales brindan
cobertura al sector.

| RESERVORID SECTOR BARRD CHNO

B EL PREDIO SE UBICAN DOS
WFRAESTRUCTURAS DE PRZOS
TUBULARES, ACTUAL MENTE EN
DESUSO, ADICIONAL MENTE, DE

ACUERDO A ESTUDIO REALIZADO POR
BMPRESA SERVICON PERU SAC, BS
FACTIBLEL FOZOS

Diagnéstico UFbamo~ :
Fisica Espacial 0 LTl
Cobertura de A. Potable ¥ 7

beals ke
faew

o

Imagen 29.- Plano de Cobertura de Agua, ver plano DU-02-07.
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INSCRIPCON DE SECCION ESPECIAL
DE PREDIDS RURALES UBIC. SUR_

Imagen 30.- Plano de Cobertura de Desagle, ver plano DU-02-05.

RESERVORIO SECTOR BARRIO CHINO ! PTAR - SECTOR VILLACURI ,G ”‘ﬂi |

Imagen 31.- Infraestructura para dotacion de servicios basicos.

3.10. SERVICIOS PUBLICOS

Los servicios publicos en el sector son brindados por la Municipalidad Distrital de Salas -
Guadalupe, por ser estar el poligono dentro de la jurisdiccién materia de su competencia. Entre
los servicios méas importantes y de relevancia para el sector, caben identificar los de recojo de
residuos solidos, asi como los referentes a seguridad ciudadana. Ubicandose ademaés las
oficinas administrativas y puntos operativos de dichos servicios a 11 km del poligono
aproximadamente en el Sector Barrio Chino, y las sedes administrativas centrales en la capital
del distrito (Guadalupe). La dotacién de estos servicios se hace viable por intermedio de la
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carretera Panamericana Sur la cual comunica la capital del distrito con el sector materia de la

propuesta.

Imagen 32.- servicios publicos que brinda la Municipalidad de Salas
3.11. REFERENCIA DE ZONAS ARQUEOLOGICAS.

Tal como se puede visualizar en los portales de informacion geogréfica del Ministerio de
Cultura, especificamente en el Geo portal SIGDA, es factible determinar que no existe poligono
de area declarada como patrimonio o sitio arqueolédgico, o en su defecto que se encuentre en
proceso de evaluacién para su declaracién, superpuesto sobre el predio materia de la
propuesta.

Imagen 33.- Zonas Arqueoldgicas en el &mbito de la provincia de Ica.
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Imagen 34.- Geoglifos Cerro Lechuza (&rea no colindante al predio)

3.12. USO ACTUAL DEL PREDIO.

El predio se emplaza sobre un area de uso agropecuario, cuya actividad se desarrolla de sobre
la mayor parte del predio, estando las &reas restantes sin uso determinado, cabe destacar
ademas que las condiciones agropecuarias actuales (crianza de pollos), en el &rea estuvieron
precedidas por tierras de uso agricola, en un &rea parcial del predio (sector noreste) entre los
afios 2010 — 2012, que dieron paso al desarrollo agropecuario a partir del afio 2020 — 2021.

Imagen 35.- Camino Carrozable de ingreso al predio.
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Imagen 36.- Vista interna del predio.

Imagen 37.- Camino carrozable colindante al norte con el predio.
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4. ANALISIS DE RIESGO EN MATERIA DE GESTION DE RIESGO DE DESASTRES Y
ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO, IDENTIFICACION DE LAS ZONAS CON
CONDICIONES DE PROTECCION AMBIENTAL Y ECOLOGICA; MEDIDAS DE
PREVENCION Y REDUCCION DEL RIESGO, ACCIONES QUE MEJOREN LA
CALIDAD AMBIENTAL.

4.1 . PELIGRO POR INUNDACION

El analisis de la informacién sobre la ocurrencia, peligro y exposicién al riesgo de desastres por
eventos de inundaciones fluviales, ha sido obtenida del trabajo de campo realizado, asi como
de las plataformas digitales (GEOPLAN, CENEPRED, INDECI) de acuerdo al conjunto de
investigaciones realizadas en la provincia de Ica. Tal como se puede apreciar en las siguientes
iméagenes:

Imagen 39.- Peligro por Inundacion.
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Respecto al peligro por inundacion, se destaca la condicion de baja exposicién a este tipo de
ocurrencias, al estar el drea materia de la solicitud, elevada y alejada respecto al cauce de la
quebrada de Rio Seco, es preciso sefialar ademds que las areas y campos de cultivo
circundantes son regadas de forma mecénica mediante un sistema de pozos tubulares, al
poseer estas caracteristicas de riego controlado y estar alejado de cauces importantes o
quebradas de aluviones, la zona se constituye como un drea éptima para el desarrollo urbano al
mostrarse ajena a este tipo de eventos.

Imagen 40.- Campos de cultivo en Sector Villacuri, regados de forma mecénica.
4.2 . PELIGRO POR SISMOS

Son conocidas las caracteristicas del Perd en cuanto a su ubicacion dentro del Cinturén de
Fuego del Pacifico, lo cual implica una exposiciéon constante a la ocurrencia de movimientos
teltricos y otros desastres relacionados al mismo, al respecto es claro precisar que los
instrumentos de gestion y andlisis actual determinan para el sector un nivel de riesgo medio —
alto, colindante con un nivel de tipo medio, ello conforme la informacién contenida en el
Portales de acceso publico como INDECI, CENEPRED entre otros.

i
Eomm

Imagen 41.- Peligro por sismos.
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4.3 . ANALISIS GENERAL DE EXPOSICION A RIESGO DE DESASTRES

ZONAS DE RIESGO NO MITIGABLE

De acuerdo a la verificaciéon en el Geo portal del CENEPRED (Centro Nacional de Estimacion,
Prevencion y Reduccion del Riesgo de Desastres), se tiene que la clasificacion de zonas de
riesgo no mitigables en el dmbito del area urbana de la ciudad de Ica y alrededores esta
circunscrita al sector colindante al rio Ica. Especialmente en el tramo norte del &rea urbana de
la ciudad de Ica, zonas de alta exposicion al riesgo por inundaciones, erosién, licuefaccion.
Estando esta zona, fuera del &mbito del predio materia de la evaluacion del Planeamiento
Integral y sus éreas colindantes.

N : —1 g \ X -f_.‘ MANUAL'@
| preDIO | : . e
E,.’ i ¥ oy .

RIESGO NO
MITIGABLE

S

Imagen 43.- Rio Ica, principal condicionante sobre riesgo de desastres en el valle de Ica.
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De la verificacién, del plano de peligros general elaborado con informacién conjunta de las
entidades gubernamentales competentes, se tiene que la zona de mayor exposicién es la
conformada por las areas urbanas colindantes al cauce del rio Ica, quebradas al pie de la
cordillera de los andes, asi como zonas con elevaciones de dunas entre otras de caracteristicas
similares.

N
[N SN

CAMBIO CLIMATICO

De acuerdo con los estudios realizados, el cambio climéatico tendré un efecto significativo en el
Pert, y la gradualidad de dichos impactos dependerd de los escenarios planteados de acuerdo
con las anomalias de temperatura que se proyectan, donde existe una relacion
proporcionalmente directa entre altas temperaturas globales y mayores impactos. En el caso
del Peru es importante destacar que se pronostican dos escenarios de mayor impacto, el
primero caracterizado por un aumento de las precipitaciones durante el verano austral en la
costa norte y central del pais, mientras que en la sierra sur se espera un efecto contrario, el cual
corresponde al aumento de ocurrencia de sequias y variaciones importantes de temperatura,
influyendo en el derretimiento de glaciares y hielos perennes que persisten en ese sector hasta
nuestra época.

Imagen 45.- Eventos de inundaciones en areas urbanas.
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En el caso preciso de Ica, el escenario mas probable se constituye en un aumento de la
vulnerabilidad por inundaciones en las épocas de lluvia, diciembre - marzo, bajo esta logica, las
zonas de mayor propension a suffir los efectos de desbordes de rios y quebradas son las que
actualmente se encuentran en los sectores clasificados como de peligro alto y muy alto por
inundaciones.
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MEDIDAS DE PREVENCION Y REDUCCION DE RIESGO.

Frente a escenarios tales como los descritos en los items anteriores, donde se evidencia la
mayor probabilidad de ocurrencia de desastres climéticos, gatillados por el constante aumento
de las temperaturas y por lo tanto mayores escenarios de precipitaciones andmalas, es
importante establecer como medida fundamental, el desaliento y restricciones
correspondientes para la ejecucién de nuevos proyectos, consolidacion y densificacion urbana
de zonas consideradas como de Riesgos muy altos y altos, ello de la mano del traslado
paulatino de dichas actividades hacia zonas de menor riesgo, promoviendo su consolidacion y
autonomia mediante la ubicacién de equipamientos urbanos de relevancia en los nuevos
sectores a desarrollar.

NUEVOS

SECTORES . gl MRS ) o ; )
URBANOS | ag i Ko R EXPOSICION A

RIESGOS
CLIMATICOS

armen

EXPOSICION A e 3 : Carerio/de Santa Barbare
RIESGOS v ;
CLIMATICOS

i
" q

Rarcona

Imagen 49.- Vista desde Plaza de Armas de la ciudad de Ica, hacia sector oeste de la
ciudad.
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ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Conforme la informacién recabada en el Portal del SERNANP, el poligono materia de la
propuesta no se emplaza en zonas consideradas como Areas Naturales Protegidas, bajo los
criterios contenidos en la Ley de Areas Naturales Protegidas (ley N° 26834 y su Reglamento
publicado mediante el Decreto Supremo N° 038-2001-AG), ni tampoco en areas consideradas
de reserva o amortiguamiento, siendo las mas cercanas al poligono el Area de Conservacién
Regional de Huacachina (34 Km) y la zona de amortiguamiento de la Reserva Nacional de
Paracas (6.5 Km).

SUBTANJALLA

PARACAS.

Reserva Nacional
de Paracas

0287555767 086088226 La}:-13,§62§921538nll{221
G N: 8456232.9145 (WGS84 Zond 185)- =0 - r

L

Imagen 51.- Area de Conservacion Regional — Huacachina.
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5. LA ZONIFICACION DEL AMBITO DE INTERVENCION.

SITUACION ACTUAL

De acuerdo con la verificaciéon realizada en el portal GEOPLAN, que contiene el plano de
zonificacién del PDU Ica 2020 — 2030 y, revisadas las ordenanzas municipales que comprenden
los procesos de acondicionamiento territorial seguidos en el sector durante los afios 2021, 2022
y 2023, (cambios de zonificacidn, planeamientos integrales), se puede determinar que el predio
no posee actualmente zonificacién determinada.

én Primigenia i - B 8
Imagen 52.- Plano de Zonificaciéon Actual.

Es preciso sefialar que en la zona cercana de Barrio Chino si se presentan zonificaciones de
caracter residencial (Residencial de Densidad Media, Comercio Zonal), ademas se tiene en los
alrededores zonificaciones de tipo Agricola y Agricola — Industrial.

USOS ACTUALES DEL PREDIO:

Al margen de no encontrarse dentro del Plan de Desarrollo Urbano (2020 — 2030) el predio y
sus alrededores presentan un conjunto de usos actuales, especialmente enfocados en un

desarrollo agricola y agropecuario, los cuales se han establecido y consolidado con mayor
relevancia en el transcurso del siglo XXI.

Imagen 53.- Uso Actual del predio.
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PROPUESTA

La propuesta de zonificacion contempla un desarrollo centrado en el ambito residencial, la
cual ademds abarca el disefio de los espacios de equipamientos para recreaciéon publica,
educacion, otros fines, y salud, que permitan brindar servicios a la nueva poblacién proyectada
y, por lo tanto, generar en el sector una dindmica urbana saludable y de crecimiento ordenado
y sostenible en el tiempo.

CUADRO DE ZONIFICACIONES PROPUESTAS

DENOMINACION AREA(m2)(*) | PORCENTAJE

PREDIO MATERIA DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL 1,110,944.35| 100.00 %
ZONIFICACION

RDB RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA |1,032,882.61 | 92.97 %

EDUCACION 15,915.22 143 %

SALUD 2,8635.72 024 %

ZONA RECREACION PUBLICA 53,294.27 480 %

(*) EL VALOR DEL AREA TOTAL SE OBTUVO DEL CALCULO GRAFICO DEL POLIGONO MATERIA DE
LA INTERWVENCION.

H
ouU OTROS USOS 6,216.53 0.56 %

Cuadro 4.- Cuadro de Zonificaciones Propuestas.

i
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Imagen 54.- zoniﬁcaciones del predio. Ver piano PUO1 —01.
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CARACTERISTICAS DE LA ZONIFICACION PROPUESTA
RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA

- Son zonas destinadas al desarrollo de viviendas de tipo Unifamiliar, Multifamiliar o
Conjunto Residencial, tratadas en conjunto que permiten la obtencién de una
concentracién poblacional baja. La Densidad Neta de esta zona se encuentra en el rango
de los 250 a los 1,850 hab./ha. dependiendo del tipo de Habilitacién residencial
(Unifamiliar, Multifamiliar, o Conjunto Residencial).

Parémetros Propuestos:

Cuadro 80. Parametros Urbanisticos - Zona Residencial de Densidad Baja.
ZONA DE DENSIDAL

2% 1%

13% | 2%

Residencial

: o
Densidad | Unifamilar | 250 1,000 15 13% 8% 2% 2% 1%
Baja Multifamiliar | 1,250 600 18 24% 15% 2% 3% 4%
RDB [ Gom

junto

ey | 2850 600 18 A% | 15% 2% 3% 4%

(1) Las proyectos que se desarrolien en el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en lotes mayores o iguales a 450 m2 se acogen a los
parametros de altura establecidos para Conjuntos Residenciales, manteniendo como condicionantes la densidad y érea libre de acuerdo con la
zonif cacién correspondiente.

Fuente: Equipo T2cnico PDU 2_3 Ica (2020).

Parametros Edificatorios (con fines de Edificacion), son los que se establecen en el siguiente cuadro:

Cuadro 81. Parametros Edificatorios - Zon Residencial de Densidad Baja.

CIAL S D

(1) Los proyectos que se desarrollen en el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en lotes mayores o iguales a 450 m2 se acogen a los
parametros de altura establecidos para Conjuntos Residenciales, manteniendo como condicionantes la densidad y 4rea libre de acuerdo con la

Residencial
Densidad
Baja
RDB

Unifamiliar | 2 +Azotea 35 1.20 1 cada 1 vivienda
Multifamiliar | 3 + Azotez 30 2.00 2 cada 1 vivienda

Conjunto -
Residencial 5+ Azotea 40 2.80 2 cada 1 vivienda

zonificacion correspondiente.

Fuente: Equipo Técnico PDUS 2_3 Ica (2020).

Cuadro 5.- Cuadro de parametros urbanisticos y edificatorios. (RDB).



EDUCACION:

Es el &rea urbana destinada a la localizaciéon y al funcionamiento de locales educativos en
todos sus niveles. (E1 al E4).

Usos Especiales - Educacion (E)
Nivel de Servicio (hab) 20,000 a 50,000 hab

Lote minimo Se regiran por los parametros
Frente minimo correspondientes ala zonificacion
Altura de edificacién (*) comercial o residencial predominante,

Cosfoente de edificacien asimismo porllo Eﬂlspuesfo en el RNE, de
= - acuerdo al disefio de proyecto.
Area libre

EDUCACION

Cuadro 6.- Cuadro parametros Educacion (E).

SALUD:

Es el 4rea urbana destinada a la localizacion y al funcionamiento de establecimientos de
salud en todos sus niveles. (H1 — H4).

Usos Especiales - Salud (H)

Nivel de Servicio (hab) 20,000 a 50,000 hab

Lote minimo Se regirdn por los pardmetros
EQUIPAMIENTO Frente minimo cormrespondientes ala zonificacion
SALUD Alfura de edificacién (*) | comercial o residencial predominante,
H Cooficente de ediicadien| csmismo por_lo Ei|spueero en el RNE, de
= - acuerdo al disefio de proyecto.
Area libre

Cuadro 7.- Cuadro parametros Salud (H).

OTROS FINES (OTROS USOS)

Es el &rea urbana destinada fundamentalmente a la habilitaciéon y funcionamiento de
instalaciones de usos especiales no clasificados anteriormente como: centros civicos,
dependencias administrativas del Estado, culturales, terminales terrestres, ferroviarios,
maritimos, aéreos, establecimiento de entidades e instituciones del sector privado,
nacional o extranjero, establecimientos religiosos, asilos, orfelinatos, grandes complejos
deportivos y de espectéculo, estadios, coliseos, zoologicos, establecimientos de seguridad
y de las fuerzas armadas; e instalaciones de producciéon y/o establecimientos de energia
eléctrica, gas, telefonia, comunicacién, agua potable, y de tratamiento sanitario de aguas
servidas, entre otros. Esta zona se rige por los parametros urbanisticos y edificatorios
resultantes de los proyectos respectivos.
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Nivel de Servicio (hab) 20,000 a 50,000 hab
Lote minimo Se regiran por los parametros
EQUIPAMIENTO Frente minimo cormrespondientes ala zonificacion
OTROS USOS Alfura de edificacion ()| comercial o residencial predominante,
Cosfidente de ediicadien] Ssmismo por_lo S:Ilspues’ro en el RNE, de
- acuerdo al disefio de proyecto.
Area libre |

Cuadro 8.- Cuadro parametros Educacion (OU).
ZONA DE RECREACION PUBLICA
Son areas que se encuentran ubicadas en zonas urbanas o reas urbanizables destinadas

fundamentalmente a la realizacién de actividades recreativas activas y/o pasivas como:
Plazas, parques, juegos infantiles y similares.

Iagn 55.- Nuevas Habilitaciones Urbanas

Imagen 56.- Habilitaciones Urbanas Sector Villacuri.
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El objetivo de este proceso de determinaciéon de las nuevas zonificaciones es aprovechar
las particularidades positivas y el potencial que tiene el predio, en mérito a su ubicacion,
conectividad, cercania a equipamientos, menor exposicion a riesgo de desastres y asi
poder desarrollar procesos de habilitacion urbana en el marco de lo dispuesto en la ley
29090. contribuyendo con el cierre de brechas de acceso a los servicios basicos, acceso a
la propiedad y a una vivienda que cuente con todas las caracteristicas para el desarrollo de
la poblacién que la habite y que se encuentre en el radio de influencia del proyecto.

6. LA UBICACION Y CARACTERISTICAS DEL EQUIPAMIENTO URBANO Y ESPACIOS
PUBLICOS.

PROYECCION DE POBLACION

Para el célculo aproximado de la poblacién que residiréd en el drea materia de intervencién se
tomard como referencia la densidad neta méaxima (Hab/ha) proyectada sobre la zonificacion
residencial predominante y en referencia del &rea total del predio, por ser este una variable
mas exigente en el célculo.

Cuadro 80. Parametros Urbanisticos - Zona Residencial de Densidad Baja.
ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA(RDB)

PARAMETROS URBNANISTICOS : e G
Fler et Aportes Reglamentarios
| |{Pepsidad |f Lot | pinimode| | [ [ Servicios Publicos
(Zona | Usos® ) ie | Normativo | L0 | poqa | Recreacion | Parques | Complementarios
R SRS thabha) || ) Normativo | "< |  Piblica | Zonales Educacién | OfF0s
gty o ~ (m) : et - | Educacion| oo
Resigencel | unitamita] | 280 H-"—+— 0t
Cuadro 9.- Parametros urbanisticos, RDB.
CUADRQ DE ZONIFICACIONES PROPUESTAS
DENOMINACION AREA(m2)(*) | PORCENTAJE

PREDIO MATERIA DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL 1,110.944.35| 100.00 %
ZONIFICACION

RDB RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA |1.032.882.61 | 92.97 %

Cuadro 10.- Propuesta de nueva zonificacion.
Sobre el area total del predio 111.0944Has x 250 Hab/ha = 27,774 habitantes

Total, de habitantes proyectados = 27,774 habitantes.

(Es necesario precisar que el célculo se realiza en base a los mé&ximos permisibles de
acuerdo con la zonificacion, y sobre el &rea total del terreno, tomando en cuenta que la
densidad real de estos sectores aumenta de forma gradual, pudiendo llegar al total de
habitantes proyectado en un periodo de 30 afios a mas).
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EQUIPAMIENTO EXISTENTE

EQUIPAMIENTO EDUCACION

El distrito de Salas posee una amplia oferta educativa especialmente en lo que refiere a la
educacion bésica y técnica, en concordancia con los altos niveles de crecimiento poblacional
del distrito, esta oferta educativa se emplaza especialmente en los sectores mas consolidados,

tales como el C.P. Guadalupe, Zona de Expansién Urbana, Barrio Chino, cuyos equipamientos
se emplazan especificamente en torno al eje vial de la Panamericana Sur. En cuanto a los
sectores cercanos al predio, se pueden determinar los siguientes equipamientos:

Sector de Barrio Chino y alrededores:

[.E. N°22333 General Juan José Salas (Primaria / Estatal)
[.E. N°540 (Inicial - Jardin / Estatal)

[.LE. N°140 (Inicial - Jardin / Estatal)

LE. N°22729 (Primaria / Estatal)

Sector Villacuri (colindante al predio):

LE. (Inicial - Jardin / Estatal)

Imagen 58.- [E. Inicial, Sector Villacuri.
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Imagen 59.- Ambito de Intervencién equipamientos existentes educacion.

Jerarquia urbana Equipamienios requeridos
Inlcial
Primari
Areas Metropalitanas o T&mar;?pr:;au':ma
mmﬁmh Sup. No Universitaria (Tecnologico. Pedagégico y Aristica)
’ Mivel Basica Especial
Mivel Basica Altsmativa
Unlversitario
Inicial
Primaria
Secundana
Ciudad MayorPrncipak Técnlco Productiva
250,001 - 500,000 Hat. | Sup. Mo Universitaria (Tecnoldgico, Pedagogico y Artistica)
Mivel Bsica Especial
Mivel Basica Altemativa
Universitaric
Inicial
Frimaria
Secundana
1m_g'f_3:ﬂ]"m“m Teonico Productiva
. Sup. Mo Universitana [Tecnologico y Pedagogico)
Mivel Bidsiea Especial
Mivel Basica Altemativa
Tnicial
Primari
Cludad Intarmadia Secundana
Prnclpal: 50,001 - 100,000 Tecnico Productva
Hab. Sup. No Universitara (Tecnoldgico y Pedagogico)
Mivel Basica Especial

Inicial
Frimana
Ciudad Imtermedia: Secundana
20,004 - 50,000 Hab. Tecnico Productva
Sup. No Universitaria (Tecnologico y Pedagtglco)
Mivel Basica Especial

Ciudad Menor Principak Primaria
10,000 - 20,000 Hab. Secundana
Técnlco Productiva
Cludad Menor P:::a
5.000 - 9,900 hab. Secundaria

Elgboracicn: Equipo Tecnico Consultor - Febrero 2o,

Cuadro 11.- Cuadro de equipamiento requerido.



NORMATIVA PERUANA: EQUIPAMIENTO EDUCATIVO - INSTITUCION: MINISTERIO DE

EDUCACION
Tipo Edades Caracteristicas Area Terreno Area de Ancho
influencia min
Terreno

1. EDUCACION BASICA REGULAR

a. Atencion escolarizada (Ministerio de Educacién. Reglamento de la educacion bésica Regular. Pert —

Lima, 2005):
. . . 2m2
Cuna 90 dias a Educacién, salud, nutricién y or
3 afios psicologia. p_~
nifio
Técnico pedagodgico
. 3ab complementado con salud, 800 m2 500 m 20 m
Jardin . . - . 3m2
afios alimentacion, desarrollo bio- .
sicomotor y socio — emocional. 1?1?10
. 90 dias a Atienden a los 2 anteriores
Cuna Jardin - . - .
6 afos mediante 1 sola administracion.
b. Atencién No Escolarizada (Ministerio de Educacién. Directiva N° 207 — DINEIP / 2005)
2a4
Programas Ludotecas Infantiles, con m2 por
. Menores . . .
Infantiles N ambientes cubiertos o no y nifo
o a 6 afios . . .
Comunitarios juegos activos y pasivos. (menor
a 60m2)
Programa Integral de Atencién
Temprana con Base en la
Program§§ Menores Familia (PIETBAF), Prggrama 1000m2 | 1500 m 20m
de Educacion a 3 afios Integral de Educacion 62 m2
Integral Temprana (PET o Wawa
Pukiliana), Salas de
Estimulacién Temprana (SET).
Programas 3 a 6 | Programa No Escolarizados de
de Educacién | afos Educacion Inicial (PRONOEI)
.. . 120 m2
Inicial para zonas periurbanas @y
rurales.
I1. NIVEL DE EDUCACION PRIMARIA
Grado 1° 35-40
y2 No mayor de 630 alumnos. :1;232 62(3%%0;2
CICLO 1II Area polideportiva min. 44x22 164m2 | (de tener 30 min,
metros.
X 203 de
. 40m.
alumno pisos transport
CICLO TV Graodo 3 puede e
y4 ser
CICLO V }(]}gaodo 5 menor)
[1I. NIVEL DE EDUCACION SECUNDARIA
Grado 1° 2,500 a
CICLO VI y 2° Entre 400 y 800 alumnos, | 35-40 10,000
podria llegar hasta 1,050 (30 | alumno | m2 (de 45 min de
grupos de 35 alumnos). | sx aula. | tener 2 a
. . transport 60m.
CICLO VII Grado 3°, | Temporalmente, podrian tener | 1.64 m2 | 3  pisos .
4°y 5° hasta 1,200 alumnos (30 grupos | x puede
de 40). alumno | ser
menor)

Cuadro 12.- Normativa Peruana: Equipamiento Educativo. Fuente:

estandares de urbanismo.

Sistema nacional de
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CUADRO DE COBERTURA - EQUIPAMIENTOS ACTUALES EDUCACION

ESTABLECIMIENTO CATEGORIA DE DISTANCIA TIEMPO DE ATENCION

DE EDUCACION ESTABLECIMIENTO AL DESPLAZAMIENTO DE
PROYECTO (minimo). SERVICIO
I.LE. N°22333 General 30 Minutos en
2 t t 10.00

Juan ~ José  Salas Institucién Educativa 2.63 Km ransporte y/o Si Cumple

(Primaria / Estatal) a 12.50 Km de
Distancia

LE N°22729 30 Minutos en

o L . transporte y/o 10.00 .

(Primaria / Estatal) Institucion Educativa 3.10 Km 2 12.50 K de Si Cumple
Distancia

LE. N°540 (Inicial -

Jardin / Estatal) Institucion Educativa 3.20 Km 500 ml. de Distancia. No Cumple

LE. N°140 (Inicial -

Jardin / Estatal) Institucion Educativa 5.10 Km 500 ml. de Distancia. No Cumple

L.E. (Inicial - Jardin /

(Inicial - Jardin Institucion Educativa 4.87 Km 500 ml. de Distancia. Si Cumple

Estatal)
Cuadro 13.- Cuadro de cobertura equipamiento de educacion.

Dichos establecimientos educativos principales, se ubican en un rango de entre 2.3 a 5 km del
predio, incluyendo los tres niveles educativos y que, al hacer el anélisis de estas distancias en
el marco de los parametros de influencia de este tipo de infraestructuras, podemos determinar
que los equipamientos de educacién existentes, si cumplen las condiciones para dar cobertura
y tener influencia directa en el predio materia de la propuesta, al margen del complemento de
equipamientos de este tipo que se plantearian sobre las areas de aporte reglamentario.

NIVELES DE SERVICIO Y RADIOS DE INFLUENCIA

Nivel de Servicio (hab)(*) Radio de Influencia (*)

( \ TECNICO PRODUCTIVA 10,000 -20,000 Hab 90 minutos
en Transporte
i_/
EDUCACION BASICA (E1) 10,000 -20,000 Hab 45 minutos
INICIAL, PRIMARIA, en Transporte
SECUNDARIA,

(*) Datos obtenidos del sistema de Estandares de Urbanismo

RADIOS de INFLUENCIA

EDUCACION
\ UNIVERSIDAD = NO APLICA
-
“ INSTITUCION TECNICA = 22.50 Km
.

. INSTITUCION EDUCATIVA = 11.25 Km

Imagen 60.- Pardmetros para determinar influencia Equipamiento Educacion.
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EQUIPAMIENTO SALUD

El distrito de Salas posee una oferta de salud centrada en el primer nivel de atencién, bajo
administracién principalmente del MINSA, adicionalmente a ello en la zona central de la
ciudad de Ica, se emplazan los equipamientos de salud més representativos de la region,
tales como el hospital Regional, hospital Augusto Hernandez, Hospital Socorro, entre otros
equipamientos de importancia.

Imagen 61.- Hospital Regional Ica.

JERARQUIA URBANA EQUIPAMIENTOS REQUERIDOS

CentrofInstituto Especializado — Categoria lll - 2
Hospital Tipo lll-Categoria I11 -1
Hospitales Tipo lI-Categoria 1l-2

Centro de Salud
Puestos de Salud (Tipo I1) - minime
Haospital Tipo lll-Categoria I11 -1
Hospitales Tipo ll-Categoria 112
Centro de Salud
Puestos de Salud (Tipo II) - minimo

Areas Metropolitanas o
Metropoli Regional:

500,001 - 999,999 Hab

Ciudad Mayor Principal:
250,001 - 500,000 Hab.

Hospital Tipo II-Categoria ll-2
Centro de Salud
Puestos de Salud (Tipo I1) - minime

Ciudad Mayor:
100,001 - 250,000 Hab.

Hospital Tipo 1 Categoria 11-1
Centro de Salud

Puestos de Salud (Tipo I1)- minimo

Ciudad Intermedia Principal:
50,001 - 100,000 Hab.

Ciudad Intermedia:
20,001 - 50,000 Hab.

Centro de Salud ( Tipo 1)
Puestos de Salud (Tipo I1) - minime

——mriEE e T e

10,000 - 20,000 Hab.

Lmuu kII'JU IIJ
Puestos de Salud (Tipo I1) - minime

Ciudad Menor: 5,000 - 9,999 hab.

Puestos de Salud (Tipo I1)

Elaboracion: Equipo Téenice Consultor — Febrero 2011,

Cuadro 14.- Esquema de Equipamiento Requerido.
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NORMATIVA PERUANA: EQUIPAMIENTO DE SALUD -INSTITUCION: MINISTERIO DE SALUD

1. Primer Nivel De Atencién

Tipo Poblacién Radio Influencia Area Terreno Minimo

Urbano Rural Urbano | Rural Urbano Rural Urbano Rural

Puesto de Salud 2,000- Menos 1omin |30 min 92.17 164.70 350m2 Soomz

3,000 de
Log0
Puesto de Salud 2,000- 1,500 3 10min 30 min-
con Médico 3,000 3,000 zhoras
- Lerntro de salid sin | 10,000 - 10,000 - | 20 T ToTas B20.00 S80.00 | 12002 2,000mMz2
Internamiento 60,000 30,000
Centro de Salud con 727.00 787.00 | 1,500m2
Internamiento

2. Segundo Nivel De Atencién

Tipo Poblacién Radio Influencia Area Terreno m2
Hospital | 50,000 60 min 2,800 4,000
Hospital Il 100,000 60 min 4,200 6,000

Hospital 100,000 go min 5,600 8,000
Especializado |
3. Tercer Nivel De Atencién
Hospital lll 250,000 120 min 10,500 15,000
Hospital 500,000 Regional 16,000 20,000
Especializado Il
Instituto 500,000 Regional 16,000 20,000
Especializado

Cuadro 15.- Normativa Peruana: Equipamiento Educativo. Fuente: Sistema nacional de
estandares de urbanismo.

CUADRO DE COBERTURA — EQUIPAMIENTOS ACTUALES SALUD

ESTABLECIMIENTO CATEGORIA DE DISTANCIA TIEMPO DE ATENCION
DE SALUD ESTABLECIMIENTO AL DESPLAZAMIENTO DE
PROYECTO (minimo). SERVICIO

30 Minutos en
1° nivel de complejidad 8 Km transporte y/o entre
I-2 10.00 a 15 Kmde
Distancia

P.S Pampa de Villacuri Si Cumple

45 Minutos en
38 Km transporte y/o 20 Km No Cumple
de Distancia
120 Minutos en
HOSPITAL REGIONAL Hospital III 50 Km transporte y/o 60 Km Si Cumple
de Distancia
120 Minutos en
Hospital IV 49 Km transporte y/o 60 Km Si Cumple
de Distancia

1° nivel de complejidad

C.S. Guadalupe I3

HOSPITAL AUGUSTO
FERNANDEZ

Cuadro 16.- Cuadro de Cobertura de Equipamientos
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Los equipamientos de salud en el distrito de Salas se emplazan en un rango de 11 Km a 38 Km,
mientras que los hospitales ubicados en la ciudad de Ica se encuentran a una distancia promedio
de 50 km. De acuerdo con el andlisis realizado entre las distancias existentes y los pardmetros de
influencia, se determina que el establecimiento del P.S. Pampa de Villacuri (MINSA), si posee
cobertura sobre el area materia de intervencién, adicionalmente los hospitales principales de la
ciudad, Hospital Regional (MINSA), Hospital Augusto Ferndndez (ESSALUD), también poseen
influencia directa sobre el poligono de la propuesta, por ser establecimientos de salud del nivel III
y IV.

KES . PESTEICSALIEPIPAIE PLLIE S

iy i

'gl /
.
4

Imagen 63.- Puesto de Salud, Pampa de Villacuri.
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EQUIPAMIENTO COMERCIO — OTROS USOS — RECREACION

El desarrollo de nuevas zonas de expansion urbana en el distrito de Salas y ademés la
cercania de este con el eje urbano de la Panamericana Sur y el centro de la ciudad de Ica
ha permitido que se promueva un rapido crecimiento del sector comercial, tanto a un nivel
zonal como vecinal, dichos equipamientos brindan no solo servicio a los ciudadanos del
distrito sino también a los distritos colindantes como Subtanjalla y San Juan Bautista, esta
actividad comercial se ha dado con mayor relevancia en los rubros automotriz, de
restaurantes y de servicios afines, desarrollo visto especialmente en el eje vial que
comprende la carretera Panamericana Sur, entre el Sector de Collazos y Barrio Chino.

Respecto al equipamiento de Otros Usos, también gracias a la buena conectividad
existente con el centro de Ica, se han desarrollado infraestructuras para dar servicio a
buena parte de la poblacion de la provincia, estos equipamientos se dividen entre los de
caracter publico (comisarias, sedes administrativas de gobierno, Iglesias, cementerios) asi
como de caracter privado (Complejos deportivos, centros de entretenimiento); entre otros.

Asimismo, existe oferta de espacios para uso recreativo, con énfasis los ubicados en las
nuevas habilitaciones urbanas desarrolladas, las cuales contemplan aportes concentrados
de recreacioén publica, donde en los casos que se ha dispuesto un desarrollo formal se han
disefiado 4reas para parques y de recreacién, con la infraestructura y mobiliario urbano
necesaria para su funcionamiento.

Imagen 64.- Areas Recreacionales ubicadas en las nuevas habilitaciones del Sector
Villacuri.
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Imagen 67.- Equipamientos administrativos y de otros usos Salas.
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PROPUESTA

Tal como se ha descrito en los items anteriores, el poligono materia del Planeamiento Integral
se encuentra comprendido dentro de los radios de influencia y servicio de algunos de los
equipamientos urbanos de Salud y Educacién, en complemento de ello la propuesta
contempla, a nivel de zonificacion y también como proyeccion en el marco de desarrollo de
los procesos de habilitacion urbana, diversos tipos de &reas destinadas a equipamientos para
mayor consolidacion del area de cobertura

- Bajo los criterios de determinacion de la zonificacion se proyecta un &rea de
10.3288 Has, destinadas a un uso residencial especificamente de densidad baja,
con fines de desarrollo de viviendas en el marco de procesos de habilitaciéon
urbana tipo 4, de segunda vivienda o vacacional y con fines de vivienda social.

- Bajo el criterio de calculo sobre la proyeccion de las 4reas de aportes
reglamentarios y en el marco de dotar al predio de la proyeccion de areas para
equipamientos urbanos, se han determinado zonificaciones de tipo recreacional,
de educacién, de salud y otros fines, tal y como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE ZONIFICACIONES PROPUESTAS

DENOMINACION AREA(m2)(*) | PORCENTAJE

PREDIO MATERIA DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL 1,110,944.35| 100.00 %

ZONIFICACION
RDB RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA |1,032,882.61 | 92.97 %
E EDUCACION 1591522 143 %
H SALUD 2,635.72 024 %
ou OTROS USOS 6,216.53 0.56 %

-ZONA RECREACION PUBLICA 53.294.27 480 %

CUADRO GENERAL DE APORTES REGLAMENTARIOS

AREA \PORTES RNE PROYECTO
A:ESFI#E%E REGLAMENTARIOS |—%* m3 % m2
13.00% |144,422.77 13.00% ] 788,183.50
-RECREACION PUBLICA| 8.00% | 88,875.55 | 4.80% | 53,294.27
6,062,950.00 - EDUCACION 2.00% | 22,218.89 1.43% | 15,915.22
-OTROS FINES 3.00% | 33,328.33 | 0.56% | 6,216.53
EL CALCULO DE LOS APORTES REGLAMENTARIOS SE DETERMINA DE ACUERDO AL REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES,
NORMA TH 010 ART. 9, TOMANDO COMO REFERENCIA UNA HABILUTACION URBANA TIPO 4.
EL DETALLE SOBRE LA 3\5:05|C|G\L UBICACION Y DEFINICION EXACTA DE LAS AREAS DE APORTE SE CALCULARA EN EL

PROCEDIMIENTS DE HABIUTACION URBANA, DE ACUERDO AL TIPO PROPUESTO, EN CUMPLIMENTO DEL RNE, LEY 23080 Y
AEGLANENTO VIS, DE CORRESPONDER

TIPO[RECREACION | PARQUES | SERVICIOS PUBLICOS
PUBLICA | ZONALES | COMPLEMENTARIOS
EDUCACION [OTROS FINES
1 8% 2% 2% 1%
2 8% 2% 2% 1%
3 8% 1% 2% %
4 8% [ 2% %
5 8% 2%
6 15% 2% 3% 4%

EL PRESENTE PLANEAMIENTO INTEGRAL ESTABLECE UNA PROPORCION DE LOS APOHTES, CUYAS AREAS EN DEFICIT SERAN
DEFMNIDAS EN EL MARCO DE LOS FUTUROS PROCESOS DE HABILITACION URBANA, DE ACUERDO CON EL TIPO ESTABLECIDO.

Cuadro 17.- Cuadro de proyeccion de equipamientos y aportes.
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Imagen 68 .- Plano de Proyeccién de Aportes

La dotacion de aportes se establecerd de forma definitiva durante el proceso de habilitacion
urbana, que debera realizarse a posterior y bajo los criterios establecidos en el Reglamento
Nacional de Edificaciones, la Ley 29090, sus modificatorias y reglamento, en donde se
determinardn é&reas de aportes adicionales a las dispuestas en el plano previamente
presentado.

7. LA PROPUESTA DE RED DE VIAS PRIMARIAS Y VIAS LOCALES Y SU
INTEGRACION A LA TRAMA URBANA MAS CERCANA.

SITUACION ACTUAL

Del anadlisis realizado en el sector se identifica como Via integradora de categorizacion
nacional, a la carretera Panamericana Sur (PE-1S) dicha via recurre de oeste a este en el
sector de Villacuri, integrando la mayor parte de nucleos urbanos ubicados en las cercanias de
la provincia de Ica. Para el caso especifico del predio materia de la presente propuesta la
integracion con la Carretera Panamericana Sur se da mediante una via carrozable que posee
una orientacion norte — sur, denominada como IC - 609 y se interseca con la via
Panamericana en el denominado Paradero Banderas.
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INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL
DE PREDIOS RURALES UBIC. RUR.
PARCELA V-4A QUE FORMO PARTE
DE LA HACIENDA DE VILLACURI
COSCALLA Y SUS ANEXOS PARCELA
- S AREA HA. 1110944 - SALAS.

-

-~

Diagnostice-U
Fisico Espacial
Sist. V. Primario (Micro)

Imagen 69.- Plano de sistema Vial Primario.

Adicionalmente a las vias mencionadas, en el tramo norte del predio se emplaza otra via la
cual permite la integracién de un equipamiento de educacién (Jardin — Inicial), ademas por

dicha via transcurren lineas de media tension.

Imagen 70.-Interseccion de Panamericana Sur y via de acceso al predio.
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INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL
DE PREDIOS RURALES UBIC. RUR.
PARCELAV-4A QUE FORMO PARTE
DE LA HACIENDA DE VILLACURI
EOSCALLA YSUS ANEXOS PARCELA
SAREAHA.TH.00 4 - SALAS.

~

Diagndstico
Fisico Espacial
Categoria Via
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Imagen 72.-Plano Secciones de via.
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San Luis.

Samba Canuta

ICA

Emp. PE-18

Imagen 73.-Ruta IC — 609, Mapa Vial Ica (MTC).
TRANSPORTE

En el distrito de Salas conviven 3 modalidades generales de transporte, el interprovincial, el
publico urbano y el transporte privado, sobre el segundo cabe destacar que este se constituye
tanto por el transporte colectivo como el de microbuses, y taxis. El transporte publico urbano,
tiene como rutas principales Ica — Subtanjalla — Salas — Barrio Chino — Ica. Sobre la
infraestructura necesaria para la prestacion del servicio, es importante mencionar que la
misma es deficiente, en cuanto no se han definido adecuadamente las areas destinadas a
paraderos, la sefializacion vial y demds, que se encuentran pendientes de mejora e
implementacion.

Imagen 74.-Transporte Interprovincial
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Sobre el sector, la forma mas efectiva para el acceso al predio, a la fecha, es mediante el
transporte privado, para el cual existe la infraestructura necesaria, otra forma de aproximarse
al sector es mediante el servicio de buses interprovinciales el cual posee un paradero
preliminar en el Sector de Banderas.

PROPUESTA VIAL.

La propuesta sobre el dimensionamiento de las vias, sus correspondientes secciones y el trazo
de estas, se ha establecido bajo un criterio de empleo de los trazos actuales ya definidos
constituyendo a la via clasificada como IC — 609 por el MTC, como la via mediante la cual el
predio se integrard a la trama urbana més cercana y ademas permitird su conexion con la
malla vial existente en el sector Banderas, mejorando la eficiencia de los flujos hacia la
Autopista Panamericana Sur.

Imagen 75.-propuesta de integracién vial.

Ademés, internamente se proyectan las avenidas (Av. Ay Av. B, Av. C, Av. D, Av. 1 y Av. 2)
las cuales permitirfan brindar servicio y redistribuir el flujo vehicular principal desde los
extremos del poligono hacia la via IC — 609, mediante la cual se integra el poligono a la trama
urbana, dicha via también se constituiria como la infraestructura para uso del transporte
publico. Las secciones propuestas se disefian bajo las siguientes caracteristicas:

Imagen 76.-Sector de integracién Panamericana Sur y Via IC — 609.
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Imagen 77 .- Seccion Vial Propuesta.

MOVILIDAD SOSTENIBLE

En el marco de la propuesta de secciones viales contempladas en el Planeamiento Integral, se
establece la futura reserva de 4rea para el desarrollo de ciclovias con el fin de fortalecimiento

la movilidad sostenible, sin descuidar la optimizacion del espacio que asegure la viabilidad de

la ejecucion integral de la propuesta, en este sentido se ha optado por prever en el &rea de una
de las bermas laterales de la Via IC — 6009, el espacio necesario para el disefio de una ciclovia
(minimo 2.00 ml. ancho y 0.10 ml. de separador) de acuerdo a lo que expresa la norma CE.030
del reglamento nacional de edificaciones, pudiendo optarse a futuro por esta propuesta, en

caso la demanda y los nuevos desarrollos viales lo ameriten, dicha propuesta puede ser

replicada en las vias proyectadas, siendo en estos casos las bermas centrales o laterales de las

secciones viales €l &rea proyectada para tal fin.

VEREDA

CICLOVIA

Vista Frontal

M V " ,‘
PISTA

EJEMPLO DE ELEMENTO DE SEGREGACION
(Tachones entre dos franjas pintadas de un ancho de 10 cm.)

Imagen 78.- Esquema de propuesta de ciclovia para Vias (RNE CE .030)
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8. MECANISMOS DE IMPLEMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL PI.

Para el monitoreo y seguimiento del Planeamiento Integral del predio ubicado en el Sector
Villacuri, se establecen una serie de procesos que coadyuven y que aseguren el cumplimiento
de los objetivos expuestos en el Plan.

IMPLEMENTACION.

Asegurar el cumplimiento de los objetivos y estrategias propuestas en el Planeamiento
Integral, todo ello mediante un comité técnico conformado por representantes de la
municipalidad distrital, municipalidad provincial y otros representantes de entidades con
competencias en el sector, siendo la municipalidad distrital la responsable de las aprobaciones
de los proyectos de habilitaciéon urbana, las cuales deberédn cumplir la propuesta planteada en
el Planeamiento Integral.

Fortalecimiento de los érganos de linea de las municipalidades, que tienen competencia sore
los procesos de desarrollo urbano a nivel distrital, ademds también quienes tengan
competencia sobre los procesos de acondicionamiento territorial, habilitacién urbana y
edificaciones a desarrollar en el area materia de la intervencion, a fin de que cuenten con las
capacidades necesarias para el cumplimiento de sus actividades de forma eficiente.

Fortalecimiento del recurso humano de la Municipalidad distrital de Salas y la Municipalidad
Provincial de Ica, mejorando las competencias, criterios de experiencia y seleccion de
personal, ello aunado a los procesos de capacitacion en procesos estratégicos de
planeamiento urbano y acondicionamiento territorial tanto a corto, mediano y largo plazo, asi
como el correspondiente monitoreo, que se debe establecer sobre la incorporacion del
Planeamiento Integral al PDU vigente de la ciudad.

SEGUIMIENTO.

El sistema de Seguimiento y Monitoreo del Planeamiento integral propuesto tiene como
finalidad registrar y observar continuamente la implementacién del planeamiento integral, para
asi poder advertir las medidas necesarias para las mejoras oportunas durante los procesos de
aprobacion de proyectos de habilitacion urbana y su posterior ejecucion, donde se debe
asegurar la proyeccion de las vias, pardmetros urbanisticos y la dotacion normativa de los
aportes, permitiendo de esta forma que se concrete la integracién a la trama urbana y este
nuevo sector sume a la dindmica urbana del distrito de Salas con més servicios y
equipamientos para el uso publico.

Cabe destacar que, al aprobarse el Planeamiento Integral, esta forma a ser parte del Plan de
desarrollo urbano vigente y ademés afecto a los procesos de actualizacion del mismo, para lo
cual es de suma importancia el seguimiento y precisién sobre posibles mejoras que se puedan
realizar al instrumento normativo propuesto. Para el seguimiento del plan se proponen las
siguientes acciones:

* Revisién continua, para observar cambios en la implementacion del plan.

* Documentacion sistematica, para documentar este proceso de cambio.
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» Analisis y toma de decisiones, para reflexionar, hacer ajustes y rectificar.
EVALUACION.

Esta accién permitir4d determinar de la manera mas sistemdtica y objetiva posible, la
pertinencia, eficacia, eficiencia e impacto de las actividades con respecto a los objetivos. La
evaluacion tiene por objeto determinar si un proyecto ha producido los efectos deseados en
las personas, hogares e instituciones y si estos efectos son atribuibles a la ejecucién del
Planeamiento Integral. La evaluacién de impacto se basa en el contraste entre la situacién de
partida y lo que ocurre una vez que la formacion ha tenido lugar. Ese contraste busca revelar
los cambios que se pueden atribuir a la intervencion que se evalta. En primer término, se
aplicara la evaluacion de impacto que permita conocer:

» Conocer si el proyecto tuvo un efecto en su entorno en términos de factores econdmicos,
técnicos, socioculturales, institucionales y medioambientales.

* Determinar si hubo cambios, la magnitud que tuvieron, a qué segmentos de la poblacion
objetivo afectaron, en qué medida y qué contribucion realizaron los distintos componentes del
proyecto al logro de sus objetivos.

» Cambios en el bienestar de los individuos, que pueden ser atribuidos a un programa o una
politica especifica.

* La relacion de causalidad, y magnitud, que permita conocer los cambios que se producen
tras un programa o politica especifica a nivel social, de la empresa o en los participantes de
estas.

Para efectos de evaluacion del Planeamiento Integral, seré oficina de planeamiento territorial o
su equivalente en la Municipalidad Provincial, la encargada de elaborar los informes de
evaluacion de implementacion y resultados, en el marco de los procesos de actualizacion del
Plan de Desarrollo urbano. Para estas evaluaciones se toma como insumo los reportes de
seguimiento.

Imagen 79.- Municipalidad de Salas - Guadalupe.
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9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

La propuesta de Planeamiento Integral, que se propone en el Sector Villacuri predio
denominado: (PARCELA V-4 A, QUE FORMO PARTE DE LA HACIENDA DE VILLACURI
COSCALLA Y SUS ANEXOS PARCELA S, CON UN AREA DE 111.0944 HAS, PARTIDA
REGISTRAL 11163926), ubicado en el distrito de Salas, provincia y departamento de Ica, tiene
como finalidad contribuir en el desarrollo del distrito de Salas y la provincia de Ica, mediante
el crecimiento ordenado y sostenible de las areas urbanas en beneficio de la poblacién
proyectada y aledafia al area materia de la propuesta.

El planeamiento integral, responde a la necesidad y alta demanda por acceso a una vivienda
de calidad, mediante esta propuesta se buscan acortar las brechas cualitativas y cuantitativas
respecto al universo de déficit de viviendas en nuestro pafs, proponiendo su desarrollo en
zonas compatibles con los usos residenciales y aprovechando las potencialidades del sector.

La propuesta atraerd nuevas inversiones tanto para el desarrollo de los proyectos de
habilitacién urbana, asi como para las edificaciones y otros equipamientos a desarrollar,
también alentard y propiciara el precio de la propiedad actualmente improductiva, y sera la
garantia legal y planificada para la iniciativa empresarial y comercial en la zona de estudio.

Se contempla el desarrollo formal de un nuevo sector urbano de la provincia con la dotacion
correspondiente de los servicios bésicos y otra infraestructura urbana necesaria para el
desarrollo de las actividades de carécter residencial, comercial, educativo, entre otras.

La propuesta dinamizara las actividades urbanas no solo en el distrito de Salas sino también en
la provincia de Ica, trasladando la zona de desarrollo urbano hacia un sector con menor
exposicion de riesgo para asi asegurar un crecimiento continuo, y sostenible de las nuevas
dreas urbanas.

10. RELACION DE PLANOS

e UBC-01, 01 Plano de Ubicacién y Localizacion.
e PP-01, 01 Plano Perimétrico.
e DU-01, 01 Plano de Zonificacién Primigenia.
e DU-01, 02 Plano de Uso de Suelo Actual.
e DU-01, 03 Plano de densidad urbana.
e DU-01, 04 Plano de altura de edificacion.
e DU-01, 05 Plano de &mbito rural y urbano.
e DU-01, 06 Plano de Equipamiento Existente de Salud.
e DU-01, 07 Plano de Equipamiento Existente de Educacion.
e DU-01, 08 Plano de Equipamiento Existente de Otros Usos.
e DU-01, 09 Plano de Equipamiento Existente Parques.
e DU-02, 01 Plano de Sistema Vial.
e DU-02, 02 Plano de Categoria Vial.
e DU-02, 03 Plano de Sistema Vial Primario Macro.
e DU-02, 04 Plano de Sistema Vial Primario Micro.
e DU-02, 05 Plano de Cobertura de Desagtie.
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DU-02,
DU-02,
DU-03,
DU-03,
DU-03,
DU-03,
DU-03,
DU-03,
DU-03,
DU-03,
DU-04,
DU-05,

PU-01,
PU-01,
PU-01,
PU-01,

06 Plano de Cobertura Eléctrica Residencial (Micro).
07 Plano de Cobertura de Agua Potable.

01 Plano de peligro por flujo de detritos.

02 Plano de peligro por sismos.

03 Plano de Riesgo por flujo de detritos.

04 Plano de Riesgo por sismos.

05 Plano de Peligro por inundacion fluvial (micro).
06 Plano de Peligro por inundacién fluvial (macro).

07 Plano de Peligros Naturales por inundaciones (Rio Ica).

08 Plano de esquema consolidado de peligros.

01 Plano de Zonas Arqueologicas.

01 Plano de Areas Naturales Protegidas.

01 Plano de Planeamiento Integral.

02 Plano de Propuesta de Zonificacion.

03 Plano de Propuesta de vias.

04 Plano de Propuesta de Equipamientos Urbanos.

VMD-01, 01 Plano de Vision y Modelo de Desarrollo.

marzo del 2024.
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CUADRO DE CONSTRUCCION

VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 234.94 99°49'25" | 390913.34 | 8466248.42
P2 P2 - P3 540.00 | 179°30'10" | 391147.01 | 8466223.99
P3 P3 - P4 452.94 90°52'51" | 391683.57 | 8466163.18
P4 P4 - P5 382.81 84°22'52" | 391639.49 | 8465712.39
P5 PS5 - P6 993.18 262°2'49" | 391263.98 | 8465786.77
P6 P6 - P7 246.46 120°4'17" | 390938.05 | 8464848.60
P7 P7 - P8 606.80 135°9'47" | 390696.05 | 8464801.93
P8 P8 - P9 659.32 115°47'51" | 390192.53 | 8465140.58
P9 P9 - P10 484.66 86°45'40" | 390285.72 | 8465793.27
P10 P10-P11 | 165.99 | 272°51'18" | 390760.87 | 8465697.77
P11 P11-P12 | 109.50 168°8'52" | 390785.43 | 8465861.93
P12 P12-P13 | 178.02 183°17'4" | 390823.53 | 8465964.59
P13 P13 - P14 73.39 178°52'45" | 390875.81 | 8466134.76
P14 P14 - P15 9.66 160°9'3" 390898.73 | 8466204.48
P15 P15 - P16 8.83 205°3'9" 390904.68 | 8466212.09
P16 P16 - P17 5.30 189°25'7" | 390906.67 | 8466220.69
P17 P17 - P1 23.33 167°47'0" | 390907.00 | 8466225.98

Area: 1110944.35 m?
Area: 111.09443 ha
Perimetro: 5175.11 ml
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| Observaciones:

propietarios, esta penado por ley.

Este plano es propiedad intelectual de los propietarios los Srs. Luigi Maurizio Rafael
Ubaldo Buccaccl Fernandez y Jacqueline Cuculiza Merino, su reproduccién, difusion,
comer izacion o uso de ier tipo, sin ninguna autorizacién escrita de sus

Recomendaciones:

Las dimensiones y cotas escritas en esta informacién grafica, deberan tener

ia sobre la escala. Los contratistas deberan verificar y ser responsable
por todas las dimensiones y condiciones de la obra. El estudio CM Arquitectura
deberd ser notificado de cualquier variacién en las dimensiones y condiciones

indicadas en los planos.
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Diagnéstico Urbano - Zonificacién Primigenia / Leyenda | Observaciones:

ZA - Zona Agricola Este plano es propiedad intelectual de los propietarios los Srs. Luigi Maurizio Rafael
Ubaldo i Fernandez y Jacqueline Cuculiza Merino, su reproduccidn, difusién,
. . comercializacién o uso de ier tipo, sin ninguna autorizacién escrita de sus
ZAl - Zona Agrlco"a Industrial propietarios, esta penado por ley.

PU - Pre Urbano

RDM - Zona Residencial de Densidad Media Recomendaciones:

0U - Otros Usos Las dimensiones y cotas escritas en esta informacién grafica, deberan tener
precedencia sobre la escala. Los contratistas deberan verificar y ser responsable por

todas las dimensiones y condiciones de la obra El estudio CM Arqullec!ura debera ser

CZ - Comercio Zonal notificado de cualquier variacién en las d i y indi en los
planos.
: LIMA 7
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| Diagnéstico Urbano - Uso de Suelo Actual / Leyenda

Observaciones:

A - Uso Agricola - Agropecuario.

Este plano es propiedad intelectual de los propietarios los Srs. Luigi Maurizio Rafael
Ubaldo Boccacci Fernandez y Jacqueline Cuculiza Merino, su reproduccién, difusion,

V - Uso de Vivienda

comercializacién o uso de ier tipo, sin ninguna autorizacién escrita de sus
propietarios, esta penado por ley.

E - Uso de Educacién

TE - Uso de Terreno Eriazo

Recomendaciones:

C - Uso de Comercio

Las dimensiones y cotas escritas en esta informacidn grafica, deberan tener
precedencia sobre la escala. Los contratistas deberan verificar y ser responsable por

P - Uso de Parque

todas las di i y ici de la obra. El estudio CM Arqultec(ura deberd ser
notificado de cualquier variacién en las di y en los
planos.

Dlagnostlco Urba
Uso de Suelo Actual

&

Escala :Ind.

Fuente : Informacion de la Plataforma GEOVISOR del MVCS.
Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Ica.

Base Legal : Ley del Desarrollo Urbano Sostenible N°31313.

D.S. N°012-2022-VIVIENDA.
Ordenanza Municipal N°015-2020-MPI.

Dep/Prov/Distica / Ica / Salas Guadalupe. -
Ubic. del Inm: Inscripcidn de Seccién Especial de Predios Rurales

Ubic. Rur. Parcela V-4A que formo parte de la
Hacienda de Villacuri Coscalla y sus Anexos
Parcela S Area Ha. 111.0944 - Salas.

Zonif. Actual: Actualmente el presente predio no cuenta con

asignacion de zonificacion.
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Escala :Ind. .

Fuente : Informacion de la Plataforma GEOVISOR del MVCS.
: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Ica.

Base Legal : Ley del Desarrollo Urbano Sostenible N°31313.
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—_— Hacienda de Villacuri Coscalla y sus Anexos

Las dimensiones y cotas escritas en esta informacién grafica, deberan tener . Parcela S Area Ha, "10944 - Salas_
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Zonif. Actual: Actualmente el presente predio no cuenta con
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Diagnéstico Urbano - Altura de Edificacién / Leyenda | Observaciones:

0 Pisos
Este plano es propiedad intelectual de los propietarios los Srs. Luigi Maurizio Rafael
R Ubaldo B i Fernandez y Jacqueline Cuculiza Merino, su reproduccién, difusién,
1Piso comercializacién o uso de ier tipo, sin ninguna autorizacién escrita de sus

| I—— propietarios, esta penado por ley.

i
I:" 3 Pisos Recomendaciones:

4 Pisos o ) . R .
Las dimensiones y cotas escritas en esta informacion grafica, deberan tener

pr ia sobre la escala. Los contratistas deberan verificar y ser responsable por
5 Pisos todas las dimensiones y condiciones de la obra. El estudio CM Arquitectura deber3 ser
notificado de cualquier variacién en las di i y ici indi en los
planos.
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Quebrada

Carretera Panamericana Sur
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Ambito del Plan de Desarrollo Urbano
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Diagnédstico Urbano - Equipamiento Exist. de Salud / Leyenflp Observaciones:
I:I Quebrada Este plano es propiedad intelectual de los propietarios los Srs. Luigi Maurizio Rafael
Ubaldo Boccacci Fernandez y Jacqueline Cuculiza Merino, su reproduccidn, difusién,
. comercializacién o uso de cualquier tipo, sin ninguna autorizacién escrita de sus
Carretera Panamericana Sur propietarios, esta penado por ley.
I:I Ambito del Plan de Desarrollo Urbano
I:I Zona Agricola Recomendaciones:
Zona Eriaza Las dimensiones y cotas escritas en esta informacidn grafica, deberan tener
precedencia sobre la escala. Los contratistas deberén verificar y ser responsable por
todas las dimensiones y condiciones de la obra. El estudio CM Arquitectura debera ser E.E.S. - PUESTO DE SALUD PAMPA DE VILLACURI
I:I Equipamiento de Salud notificado de cualquier variacién en las dimensiones y condiciones indicadas en los R e . ) R . . .
planos. P.S. que cuenta con radio de influencia de 10 km (30 min) al predio / el puesto de salud se ubican en la HH.UU,

Santa Monica y Santa Cruz de Villacuri
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Diagnéstico Urbano - Equipamiento Exist. de Educacién / Leyphd@bservaciones:
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DOCUMENTO DE FACTIBILIDAD

CEV N°2411-2020/GD1.JZI

CONSI INGENIEROS S.R

- eléctrica 05 179.23 kW a un nivel de tension 22.9 KV sistema trifisico

My para el desarrclio del proyecto “SISTEMA DE UTILIZACION EN 22.9 KV PARA
LA ELECTRIFIGACION DEL PREDIO V-4*, PROPIEDAD DE LA EMPRESA
BOCU FACENDA S.A.C.", ubicado en el Distrito de Salas , Provincia Ica, Region
lca

Sin otro particutar, aprovecho la oportunidad para manifestarle los sentimientos de

mi estima personal

Atentamente

V
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EL PREDIO CUENTA CON UN
DOCUMENTO DE FACTIBILIDAD PARA

ELECTRIFICACION OTORGADO POR LA
EMPRESA COELVISAC, ASIMISMO
COLINDA CON REDES ELECTRICAS.
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planos.
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Ubic. Rur. Parcela V-4A que formo parte de la
Hacienda de Villacuri Coscalla y sus Anexos
Parcela S Area Ha. 111.0944 - Salas.

Zonif. Actual: Actualmente el presente predio no cuenta con
asignacion de zonificacion.
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5.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

ligeramente dulce, las estaciones son:

SEV 01 CASA
391384 - 8465790
SEV 03 GRANJA

390430 - 8465078

ESTUDIO GEOFISIC

En base a los resultados obtenidos en el presente estudio se ha determinado
que las dreas de investigacion son favorables para la perforacion de pozos
de reemplazo. Se obtendran caudales de poca potencia debido que el predio

PROFUNDIDAD 60 METROS

PROFUNDIDAD 50 METROS

EN EL PREDIO SE UBICAN DOS
INFRAESTRUCTURAS DE POZ0S
TUBULARES, ACTUALMENTE EN
DESUSO, ADICIONALMENTE, DE
ACUERDO A ESTUDIO REALIZADO POR
EMPRESA SERVICON PERU SAC, ES

FACTIBLE LA EJECUCION DE P0OZ0S
DE REEMPLAZO.

no se encuentra en una zona de recarga directa del rio o quebradas cercanas.
Por los valores de resistividad nos indicarian que la calidad del agua seria

Diagnostico.

Fisica Espaua
Cobertura de A. Pota

| Diagnéstico Urbano - Fisico Espacial Cobertura de A. Potable/L|

| Quebrada
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-| Carretera Panamericana Sur
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’ Reservorio Elevado agua potable
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planos.
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Zonif. Actual: Actualmente el presente predio no cuenta con

asignacion de zonificacion.
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Diagnéstico Urbano - Peligro por Flujo de Detritos / Leyenda
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Observaciones:

Este plano es propiedad intelectual de los propietarios los Srs. Luigi Maurizio Rafael
Ubaldo Boccacci Fernandez y Jacqueline Cuculiza Merino, su reproduccién, difusién,
comercializacién o uso de cualquier tipo, sin ninguna autorizacién escrita de sus

propietarios, esta penado por ley.

Recomendaciones:

Las dimensiones y cotas escritas en esta informacidn grafica, deberan tener
precedencia sobre la escala. Los contratistas deberan verificar y ser responsable por
todas las dimensiones y condiciones de la obra. El estudio CM Arquitectura debera ser

notificado de cualquier variacién en las dimensiones y condiciones indicadas en los
planos.
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| Diagnéstico Urbano - R. D. por Peligros por Sismos / Leyen|
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| Quebrada

-| Carretera Panamericana Sur

I:" Ambito del Plan de Desarrollo Urbano

@ Observaciones:

Este plano es propiedad intelectual de los propietarios los Srs. Luigi Maurizio Rafael
Ubaldo Boccacci Fernandez y Jacqueline Cuculiza Merino, su reproduccién, difusién,
comercializacién o uso de ier tipo, sin ninguna autorizacién escrita de sus

propietarios, esta penado por ley.

-| Peligros por Sismos - Muy Alto

Peligros por Sismos - Alto

Recomendaciones:

Las dimensiones y cotas escritas en esta informacion grafica, deberan tener

Peligros por Sismos - Medio

Peligros por Sismos - Bajo

ia sobre la escala. Los contratistas deberan verificar y ser responsable por
todas las dimensiones y condiciones de la obra. El estudio CM Arqulteclura deberd ser

notificado de cualquier variacién en las di y en los
planos.
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| Diagnéstico Urbano - Riesgo por Flujo de Detritos / Leyen+ Observaciones:

| Quebrada Este plano es propiedad intelectual de los propietarios los Srs. Luigi Maurizio Rafael
Ubaldo Boccacci Fernandez y Jacqueline Cuculiza Merino, su reproduccién, difusién,
-| Carretera Panamericana Sur comercializacin o uso de i lipo, sin ninguna autorizacion escrita de sus
propietarios, esta penado por ley.

I:" Ambito del Plan de Desarrollo Urbano

-| Riesgo por Flujo de Detritos - Muy Alto Recomendaciones:

Riesgo por Flujo de Detritos - Alto Las dimensiones y cotas escritas en esta informacion grafica, deberén tener
r ia sobre la escala. Los contratistas deberan verificar y ser responsable por
. . . . todas las dimensiones y condiciones de la obra. El estudio CM Arquitectura deberd ser
R|e59° por Flu10 de Detritos - Medio notificado de cualquier variacién en las di i y ici indi en los
planos.

Riesgo por Flujo de Detritos - Bajo
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Observaciones:

Este plano es propiedad intelectual de los propietarios los Srs. Luigi Maurizio Rafael
Ubaldo Boccacci Fernandez y Jacqueline Cuculiza Merino, su reproduccién, difusién,
comercializacién o uso de cualquier tipo, sin ninguna autorizacién escrita de sus

propietarios, esta penado por ley.

Recomendaciones:

Las dimensiones y cotas escritas en esta informacién grafica, deberan tener
precedencia sobre la escala. Los contratistas deberan verificar y ser responsable por|
todas las dimensiones y condiciones de la obra. El estudio CM Arquitectura deber3 se

notificado de cualquier variacién en las dimensiones y condiciones indicadas en los
planos.
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Diagnéstico Urbano - Peligro por Inundacién Fluvial (Micro) / Leyeo#aervaciones:
Quebrada Este plano es propiedad intelectual de los propietarios los Srs. Luigi Maurizio Rafael
Ubaldo Boccacci Fernandez y Jacqueline Cuculiza Merino, su reproduccién, difusién,
, comercializacién o uso de cualquier tipo, sin ninguna autorizacién escrita de sus
Carretera Panamericana Sur propietarios, esta penado por ley.
I:I Ambito del Plan de Desarrollo Urbano
- Peligro por Inundacién Fluvial - Alto Recomendaciones:
Peli | daci . Fluvial - Medi Las dimensiones y cotas escritas en esta informacién grafica, deberan tener
eligro por Inundacion Fluvial - Medio precedencia sobre la escala. Los contratistas deberan verificar y ser responsable por
todas las dimensiones y condiciones de la obra. El estudio CM Arquitectura deber4 ser
I:I Peligro por Inundacién Fluvial - Bajo notificado de cualquier variacion en las dimensiones y condiciones indicadas en los
I:I Peligro por Inundacién Fluvial - Nulo
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Diagnédstico Urbano - Peligro por Inundacién Fluvial (Macro) / U¢y@iskervaciones:

Este plano es propiedad intelectual de los propietarios los Srs. Luigi Maurizio Rafael
. Ubaldo Boccacci Fernandez y Jacqueline Cuculiza Merino, su reproduccién, difusién,
Pellgro MuV Alto comercializacién o uso de cualquier tipo, sin ninguna autorizacién escrita de sus
propietarios, esta penado por ley.
- Peligro Alto
I:I Peligro Medio Recomendaciones:
I:I Pellgro BajO Las dimensiones y cotas escritas en esta informacién grafica, deberan tener

precedencia sobre la escala. Los contratistas deberan verificar y ser responsable por
todas las dimensiones y condiciones de la obra. El estudio CM Arquitectura deberd ser
notificado de cualquier variacién en las dimensiones y condiciones indicadas en los

I .
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Diagndstico Urbano - Peligros Naturales por Inundaciones / L§yemiservaciones:
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Este plano es propiedad intelectual de los propietarios los Srs. Luigi Maurizio Rafael
Ubaldo Boccacci Fernandez y Jacqueline Cuculiza Merino, su reproduccién, difusién,
comercializacién o uso de cualquier tipo, sin ninguna autorizacién escrita de sus

propietarios, esta penado por ley.

Recomendaciones:

Las dimensiones y cotas escritas en esta informacién grafica, deberan tener
precedencia sobre la escal. contratistas deberan verificar y ser responsable por
todas las dimensiones y col nes de la obra. El estudio CM Arquitectura deberd ser

notificado de cualquier variacion en las dimensiones y condiciones indicadas en los
planos.
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Observaciones:

Este plano es propiedad intelectual de los propietarios los Srs. Luigi Maurizio Rafael
Ubaldo Boccacci Fernandez y Jacqueline Cuculiza Merino, su reproduccién, difusién,
comercializacin o uso de cualquier tipo, sin ninguna autorizacién escrita de sus

propietarios, esta penado por ley.

Recomendaciones:

Las dimensiones y cotas escritas en esta informacidn grafica, deberan tener
precedencia sobre la escala. Los contratistas deberan verificar y ser responsable po
todas las dimensiones y condiciones de la obra. El estudio CM Arquitectura deber4 se

notificado de cualquier variacién en las dimensiones y condiciones indicadas en los
planos.
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Diagnéstico Urbano - Social Cultural Zona Arqueoldgica / Leygnd@bservaciones:
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Este plano es propiedad intelectual de los propietarios los Srs. Luigi Maurizio Rafael
Ubaldo Boccacci Fernandez y Jacqueline Cuculiza Merino, su reproduccién, difusién,
comercializacién o uso de cualquier tipo, sin ninguna autorizacién escrita de sus

propietarios, esta penado por ley.

Recomendaciones:

Las dimensiones y cotas escritas en esta informacidn grafica, deberan tener
precedencia sobre la escala. Los contratistas deberan verificar y ser responsable por
todas las dimensiones y condiciones de la obra. El estudio CM Arquitectura debera ser

notificado de cualquier variacién en las dimensiones y condiciones indicadas en los
planos.
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comercializacién o uso de ier tipo, sin ninguna autorizacién escrita de sus

propietarios, esta penado por ley.
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CUADRO N1

CUADRO DE ZONIFICACIONES PROPUESTAS

CUADRO DE ZONIFICACIONES PROPUESTAS

DENOMINACION

AREA(m2)(*)

PORCENTAJE

PREDIO MATERIA DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL | 1,110,944.35| 100.00 %
ZONIFICACION
RDB RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA [1,032,882.61 | 92.97 %
-EDUCACION 15,915.22 1.43 %
H SALUD 2,635.72 0.24 %
OouU OTROS US0S 6,216.53 0.56 %
-ZONA RECREACION PUBLICA 53,294.27 4.80 %

(*) EL VALOR DEL AREA TOTAL SE OBTUVO DEL CALCULO GRAFICO DEL POLIGONO MATERIA DE

LA INTERVENCION.

Observaciones:

Este plano es propiedad intelectual de los propietarios los Srs. Luigi Maurizio Rafael
Ubaldo Boccacci Fernandez y Jacqueline Cuculiza Merino, su reproduccién, difusién,
comercializacién o uso de cualquier tipo, sin ninguna autorizacién escrita de sus

propietarios, esta penado por ley.
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CUADRO N°71 CUADRO DE ZONIFICACIONES PROPUESTAS

DENOMINACION AREA(m2)(*) | PORCENTAJE
PREDIO MATERIA DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL | 1,110,944.35| 100.00 %
ZONIFICACION

RDB RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA [1,032,882.61 | 92.97 %
-EDUCACION 15,915.22 1.43 %
H SALUD 2,635.72 024 %
ouU OTROS USOS 6,216.53 0.56 %
-ZONA RECREACION PUBLICA 53,294.27 4.80 %

(*) EL VALOR DEL AREA TOTAL SE OBTUVO DEL CALCULO GRAFICO DEL POLIGONO MATERIA DE
LA INTERVENCION.

Propuesta Urbana - Planeamiento Integral / Leyenda |

Observaciones:

L

RDB - Residencial de Densidad Baja

E - Educacién

H - Salud

Este plano es propiedad intelectual de los propietarios los Srs. Luigi Maurizio Rafael
Ubaldo Boccacci Fernandez y Jacqueline Cuculiza Merino, su reproduccién, difusién,
comercializacién o uso de cualquier tipo, sin ninguna autorizacién escrita de sus

propietarios, esta penado por ley.
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Las dimensiones y cotas escritas en esta informacién grafica, deberan tener
precedencia sobre la escala. Los contratistas deberdn verificar y ser responsable por
todas las dimensiones y condiciones de la obra. El estudio CM Arqunectura deberd ser

notificado de cualquier variacién en las di i y indi en los
planos.
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CUADRO N°2

PARAMETROS NORMATIVOS DE ZONIFICACION - DE ACUERDO A PDU.

PARAMETROS NORMATIVOS
RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB)

DENSIDAD NETA | LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO ALTURA MAXIMA AREA LIBRE
Usos MAXIMA NORMATIVO DE LOTE DE EDIFICACION
ZONIFICACION 0 MPMIMA ) NOR?A ;?)TIVO {Pisos) MINIMA (%)
m
200 10
UNIFAMILIAR 250 3 35
RESIDENCIAL DE 500 17
DENSIDAD BAJA
(RDB) MULTIFAMILIAR 1250 600 18 3+azotea 30
R%%’ﬁggﬁ‘g& 1850 600 18 5+ azofea 40

Usos Especiales - Salud (H)

Nivel de Servicio (hab)

20,000 a 50,000 hab

Lote minimo

Se regirdn por los pardmetros

EQUIPAMIENTO

Frente minimo

correspondientes a la zonificaciéon

SALUD

Altura de edificacién (*)

comercial o residencial predominante,

H

Coeficiente de edificacién

asimismo por lo dispuesto en el RNE, de

Area libre

Nivel de Servicio (hab)

acuerdo al diseno de proyecto.

20,000 a 50,000 hab

Lote minimo

Se regirdn por los pardmetros

EDUCACION

Frente minimo

correspondientes a la zonificaciéon

Altura de edificacién (*)

comercial o residencial predominante,

Coeficiente de edificacién

asimismo por lo dispuesto en el RNE, de

Area libre

Nivel de Servicio (hab)

acuerdo al diseno de proyecto.

20,000 a 50,000 hab

| Lote minimo

Se regirdn por los pardmetros

EQUIPAMIENTO

Frente minimo

correspondientes a la zonificaciéon

OTROS USOS

Altura de edificacion (¥)

comercial o residencial predominante,

Coeficiente de edificacién

asimismo por lo dispuesto en el RNE, de

Area libre

acuerdo al diseno de proyecto.
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VIAS PROPUESTAS
Propuesta Urbana - Planeamiento Integral / Leyenda | Observaciones:
Area materia de intervencion Este plano es propiedad intelectual de los propietarios los Srs. Luigi Maurizio Rafael v”« &
Ubaldo Boccacci Fernandez y Jacqueline Cuculiza Merino, su reproduccién, difusién, f’,;' 7
Poli del di comercializacién o uso de cualquier tipo, sin ninguna autorizacién escrita de sus | A
\ oligono del predio propietarios, esta penado por ley. i
%
~_ | Eies Viales ’
! A. INTENSIVA AFIRMADO ESTACIONAMIENTO PISTA PRINCIPAL SARDINEL CENTRAL PISTA PRINCIPAL ESTACIONAMIENTO AFIRMADO A. INTENSIVA
Recomendaciones:
Las dimensiones y cotas escritas en esta informacién grafica, deberan tener
precedencia sobre la escala. Los contratistas deberan verificar y ser responsable por VARIABLE 11.40 2.50 8.00 7.20 8.00 2.50 8.40 , VARIABLE
todas las dimensiones y condiciones de la obra. El estudio CM Arquitectura deberd ser 48.00
notificado de cualquier variacién en las di i y ici indi en los CO RTE 1—1
planos.
CARRETERA PANAMERICANA SUR - EXISTENTE
CLASIFICACION ARTERIAL
o 3. Hwm 7N i N . ; ) o ) .
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CUADRO N°1 CUADRO DE ZONIFICACIONES PROPUESTAS
CUADRO DE ZONIFICACIONES PROPUESTAS

DENOMINACION AREA(m2)(¥) | PORCENTAJE [ S e

PREDIO MATERIA DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL 1,110,944.35| 100.00 % »

ZONIFICACION

RDB RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA [1,032,882.61 | 92.97 %

-EDUCACION 15,915.22 | 1.43 %
H
ou

SALUD 2,635.72 024 %

OTROS USOS 6,216.53 0.56 %

ZONA RECREACION PUBLICA 53,294.27 4.80 %

(*) EL VALOR DEL AREA TOTAL SE OBTUVO DEL CALCULO GRAFICO DEL POLIGONO MATERIA DE '
LA INTERVENCION.

\I

-~

JUADRO N2

NS
BN FN;PB}. CUADRO GENERAL DE APORTES REGLAMENTARIOS
m"@ . AREA RNE PROYECTO
3 APORTES

AFECTA DE
APORTES

REGLAMENTARIOS % m2 % m2
13.00% |144,422.77 | 13.00%| 788,183.50

- RECREACION PUBLICA| 8.00% | 88,875.55 | 4.80% | 53,294.27
- EDUCACION 2.00% | 22,218.89 | 1.43% | 15,915.22
- OTROS FINES 3.00% | 33,328.33 | 0.56% | 6,216.53

EL CALCULO DE LOS APORTES REGLAMENTARIOS SE DETERMINA DE ACUERDO AL REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES,
NORMA TH 010 ART. 9, TOMANDO COMO REFERENCIA UNA HABILITACION URBANA TIPO 4.

6,062,950.00

& e = AR, TS EL DETALLE SOBRE LA DISPOSICION, UBICACION Y DEFINICION EXACTA DE LAS AREAS DE APORTE SE CALCULARA EN EL
R ¥l : L e ST Sy PROCEDIMIENTO DE HABILITACION URBANA, DE ACUERDO AL TIPO PROPUESTO, EN CUMPLIMIENTO DEL RNE, LEY 29090 Y
/ REGLAMENTO VIS, DE CORRESPONDER.
Propuesta Urbana - Planeamiento Integral / Leyenda | Observaciones: ;
EE— TIPO|RECREACION | PARQUES |  SERVICIOS PUBLICOS
RDB - Residencial de Densidad Baja - - I PUBLICA | ZONALES |  COMPLEMENTARIOS
Este plano es propiedad intelectual de los propietarios los Srs. Luigi Maurizio Rafael
Ubaldo Boccacci Fernandez y Jacqueline Cuculiza Merino, su reproduccién, difusion, EDUCACION OTROS FiNES
_ ¥ comercializacién o uso de cualquier tipo, sin ninguna autorizacién escrita de sus
-| E Educacion propietarios, estd penado por ley. 1 89/0 2% 2% 1%
0, 0, 0 0
o 2 8% 2% 2% 1%
3 8% 1% 2% 2%
0OU - Otros Usos Recomendaciones: 4 8% 2% 3%
T o . tormacionaraic. deberé 5 8% 2%
ZRP - Zona de Recreacién Pl]blica Las dimensiones y cotas escritas en esta informacion grafica, deberan tener
precedencia sobre la escala. Los contratistas deberdn verificar y ser responsable por 6 1 50/ zty 30/ 40/
| todas las dimensiones y condiciones de la obra. El estudio CM Arquitectura deberd ser ° 0 0 o
\ Poligono del predio notificado de cualquier variacién en las dil i y ici indi en los
planos. EL PRESENTE PLANEAMIENTO INTEGRAL ESTABLECE UNA PROPORCION DE LOS APORTES, CUYAS AREAS EN DEFICIT SERAN
" " DEFINIDAS EN EL MARCO DE LOS FUTUROS PROCESOS DE HABILITACION URBANA, DE ACUERDO CON EL TIPO ESTABLECIDO.
~~_ || Eies Viales |
o o twm ] 7N e . N ) . ) o ) L
Proyecto: Propietarios: Mapa de Ubicacioiy/ Naclepal: s Mapa de Ubicacidn ARegional: Visado del Profesional - Resp. de la Propuesta: Visado de Propietarios: Codigo: Lamina:
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EXPANSION URBANA

Diagnéstico Urbano - Peligros Naturales por Inundaciones / LgYemtservaciones:
Zona urbana consolidada Este plano es propiedad intelectual de los propietarios los Srs. Luigi Maurizio Rafael
Ubaldo Boccacci Fernandez y Jacqueline Cuculiza Merino, su reproduccién, difusién,
, . R comercializacidn o uso de cualquier tipo, sin ninguna autorizacidn escrita de sus
Zona Agricola en consolidacion propietarios, esta penado por ley.
- Zona urbana en consolidacién
I:I Carretera Panamericana Sur Recomendaciones:
. . Las dimensiones y cotas escritas en esta informacién grafica, deberan tener
I:I RIesQO Medio precedencia sobre la escala. Los contratistas deberan verificar y ser responsable por
todas las dimensiones y condiciones de la obra. El estudio CM Arquitectura deber3 ser
I:I Riesgo Bajo notificado de cualquier variacién en las dimensiones y condiciones indicadas en los
planos.
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