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INTRODUCCION

El constante y continuo desarrollo y desenvolvimiento de las actividades
econdémicas en la provincia de Ica, ha traido consigo un rapido aumento de la
poblacién y consigo una demanda por servicios y productos, relacionados a las
actividades que se realizan en la provincia.

Esta necesidad y demanda de servicios ha generado, en la mayoria de los
casos, intervenciones o soluciones informales, que no se ajustan al marco legal
vigente y que impulsan el aumento del comercio informal, ambulatorio y
desarrollos comerciales que no cumplen con los pardmetros minimos de
seguridad, ni la generacion de empleo de calidad y que no aportan al desarrollo,
orden de la ciudad y sus alrededores, comprometiendo suelo no apto para el
desarrollo de actividades comerciales, generando con ello vulnerabilidad en caso
de desastres y dafios al ecosistema y el entorno inmediato, por no ser materia de
una real planificacion en la ubicacion de dichos desarrollos.

Es por ello que el objetivo de la presente propuesta es el de generar, dentro
del marco normativo actual, suelo apto para habilitar suelo y edificaciones con
fines comerciales en zonas aptas y con potencial para el desarrollo comercial, que
cuenten con adecuados accesos, integracion a la trama urbana, y que posea las
facilidades para la conexion a servicios basicos, el cual supla la demanda de
nuevos equipamientos comerciales que asimismo coadyuven con el desarrollo
econdmico del distrito y la provincia, por consiguiente, la mejora de la calidad de
vida de la poblacion.
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1. EL IMPACTO QUE GENERA LA MODIFICACION DE ZONIFICACION EN EL
AMBITO DE ESTUDIO DEL PLAN RESPECTIVO.

1.1. UBICACION

DEPARTAMENTO - ICA

PROVINCIA " ICA

DISTRITO - SUBTANJALLA

PREDIO : PARCELA N° 214, Lotes 2, 3y 4.

SECTOR : MACACONA

PROPIETARIO : CORPORACION FULL TANQUE SAC

PARTIDA

CUADRO RESUMEN DE AREAS REGISTRAL N°
LOTE 2 0.1663 Has| 11135827
LOTE 3 0.2167 Has| 11135828
SUB LOTE 4 (REMANENTE) 0.2000 Has| 11135829
SUB LOTE 4-A 0.3000 Has| 11188851
SUB LOTE 4-B 0.2000 Has| 11188852
SUB LOTE 4-C 0.3000 Has| 11188853
SUB LOTE 4-D 0.2000 Has| 11188854
LOTE2,3y 4 1.5830 Has

El predio estd ubicado en el Sector Macacona, distrito de Subtanjalla,
Provincia y Departamento de Ica, el predio se encuentra en el ambito de los
nuevos desarrollos comerciales, residenciales y de usos mixtos ubicados en los
lotes con frente a la carretera Panamericana Sur, siendo ese sector un area de
conexion preferente entre los distritos de Subtanjalla, Salas — Guadalupe y el
cercado de Ica.

El predio cuenta con una forma irregular cuya superficie de terreno equivale a
1.5830 Has, encerrado dentro de un perimetro de 508.92 ml. Asimismo, los
linderos y medidas perimétricas de dicha superficie se describen de la siguiente
manera, de acuerdo con el calculo grafico:

Por El Norte. — Colinda con propiedad de terceros, partiendo del vértice P4 al
vértice P5, con un tramo de 109.45 ml.

Por El Este. - Colinda con la Carretera Panamericana Sur, desde el vértice P5 al
vértice P1, con cinco tramos de; P5-P6: 37.68 ml, P6-P7: 22.01 ml.; P7-P8: 55.91
ml.; P8-P9: 21.88 ml; P9-P1: 7.22 ml.

Por El Sur. — Colinda con propiedad de terceros, del vértice P1 al vértice P2 con
un tramo de 107.88 ml.

Por El Oeste. — Colinda con propiedad de terceros, desde el vértice P2 al vértice
P4 con dos tramos de: P2-P3: 114.39 ml; P3-P4: 32.47 ml.
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Imagen 1.- Poligono gréfico del predio.

Para llegar al predio, tomando como referencia el centro de la ciudad se sigue la
ruta:

- Plaza de Armas; se toma la Avenida Municipalidad, continuando por la
Avenida Matias Manzanilla, girando hacia la derecha por la Av. Fernando
Ledn de Vivero y posteriormente la Carretera Panamericana Sur
recorriendo una distancia total en toda la ruta de 2.1 Km.

Imagen 2.-Referencia, frontis del predio
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Imagen 3.-Imagen Satelital

1.2. OBJETIVO DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION DE
ZONIFICACION.

La presente propuesta de modificacion de zonificacibn se enmarca en los
procedimientos y esquema normativo contenido en la Ley 31313, su Reglamento,
de acondicionamiento territorial y desarrollo urbano sostenible aprobado mediante
D.S. 012 -2022 — VIVIENDA, y el Plan de desarrollo urbano (PDU) de la provincia
de Ica, aprobado mediante la ordenanza municipal N°015-2020-MPI.

Tal como lo enfatiza la normatividad vigente y el Plan de Desarrollo Urbano
gue rige para la provincia de Ica, toda zonificacién debe ser concordante con su
entorno buscando desarrollar las potencialidades del suelo y siendo un generador
de calidad de vida de la poblacion.

De acuerdo con lo expuesto, el predio se emplaza en un sector con
potencial para el desarrollo comercial, al ser un sector de comunicacién y paso
entre multiples zonas urbanas de la ciudad, con una adecuada conectividad con
los nucleos urbanos consolidados de Subtanjalla, Salas Guadalupe e Ica,
mediante la Carretera Panamericana Sur en todo su trayecto, por la cual se
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accede a equipamientos tales como: educativos, de salud, comercio, recreacion
entre otros. Por ultimo, destaca la cercania con las redes de servicios basicos
tanto de caracter sanitario como de electricidad, gas, y servicios complementarios.

Conforme la verificacion realizada de acuerdo con el certificado de
zonificacion y vias N° 646 — 2023 — SGOPC — GDU -MPI, mediante el cual se
determina que el predio posee la siguiente condicién: COMERCIO ZONAL (C2) Y
RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB), y asi mismo proyectadas las
zonificaciones a todo el &mbito del predio se determinan las siguientes
condiciones de zonificacion.

Comercio Zonal (35%); Residencial de Densidad Baja (65%)
N/

Imagen 4.-Zonificacion actual

La zonificacion actual del predio no permite el desarrollo de habilitaciones
y edificaciones de caracter comercial en toda la extension del predio, a pesar de
su privilegiada ubicacién y la cercania con equipamientos de un uso comercial y
similares (restaurantes, estaciones de servicios, venta al por menor) entre otros y
poseer un amplio frente hacia la carretera Panamericana Sur.

Es asi que, mediante el presente proyecto de modificacién de zonificacion se
busca dotar de una mayor capacidad edificatoria al predio, asignandole para tal
fin una zonificacion CZ (Comercio Zonal) a la totalidad del predio, la cual es afin
con el entorno y nuevos proyectos, permitiendo el desarrollo de las
potencialidades del predio, asimismo permite un mejor desenvolvimiento
urbanistico de los predios circundantes al ser considerado dicho sector de buena
accesibilidad, dotacion de servicios basicos, cercania con los centros urbanos de
la ciudad y equipamientos urbanos de importancia (Salud, educacién, comercio,
recreacion y otros).

Por lo tanto, mediante el presente proyecto de modificacion de zonificacion se
prevé que el terreno posea las caracteristicas necesarias para el desarrollo de
proyectos urbanos de fines comerciales en toda su extension en el marco de la
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ley 29090, dotando de los aportes reglamentarios, vias y toda infraestructura que
sea necesaria para el correcto desarrollo de una habilitacion urbana tipo
comercial.

Imagen 5.-Zonificacion Propuesta

Los limites del area materia de la propuesta de modificacion de
zonificacion, se adecuan a lo precisado en el articulo 116.3, item 1 del reglamento,
de donde se tomaran las vias existentes (Carretera Panamericana Sur), y las vias
proyectadas dentro de la futura habilitacién de tipo comercial, que se desarrollaran
en el contorno de la habilitacion, no proyectandose la zonificacion propuesta a los
predios contiguos. Tal como se puede tomar de referencia en los siguientes
gréficos:

1. Linea divisoria en eje de via: Diferencia las zonas en los lotes o parcelas que dan frente a una misma via.

Linea limite

Linea limite
de zona

Imagen 6.-Esquema de linea limite de zona, propuesta para el proyecto.
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2. EL IMPACTO QUE GENERA LA MODIFICACION DE ZONIFICACION EN LOS
COMPONENTES DEL PLAN VIGENTE.

2.1. MARCO LEGAL

A continuacion, se describe el marco legal aplicable para el presente caso:

Ley Organica de Municipalidades - Ley 27972, Titulo Il, Capitulo I,
Subcapitulo | Articulo 9°, Inciso 4y 5

“ 4. Aprobar el Plan de Acondicionamiento Territorial de nivel provincial, que
identifique las areas urbanas y de expansién urbana; las areas de proteccion o de
seguridad por riesgos naturales; las areas agricolas y las areas de conservacion
ambiental declaradas conforme a ley.

5. Aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el Esquema
de Zonificacion de areas urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos
Humanos y demdas planes especificos sobre la base del Plan de
Acondicionamiento Territorial.”

LEY N° 31313, Ley De Desarrollo Urbano Sostenible
Articulo 37. Modificacion de la zonificacién

La zonificacion no puede modificarse salvo en el marco de la actualizacion de los
Planes de Desarrollo Urbano conforme a la periodicidad y procedimientos que se
establecen en el Reglamento de esta Ley. La periodicidad de actualizacion debera
ser como minimo de una vez al afio, siempre considerando el analisis integral del
ambito de los Planes de Desarrollo Urbano.

Las Municipalidades Provinciales pueden aprobar de manera excepcional
cambios de zonificacién especificos o asignar zonificacion con el objetivo de
promover el desarrollo concreto y formal de proyectos de interés social y
comunitario en el ambito de su jurisdiccion, siempre que cumplan con el criterio de
analisis integral que aprueba el reglamento de la presente ley.

Reglamento de la ley de acondicionamiento territorial y desarrollo
urbano sostenible, D.S. 022 — 2016 — VIVIENDA, Titulo IV, Capitulo II,
Subcapitulo |

Articulo 122.- Modificacion de la zonificacion 122.1. La modificacion de la
zonificacién, que incluye el conjunto de normas y parametros urbanisticos y
edificatorios, se realiza en el marco de la actualizacién de los Instrumentos de
Planificacion Urbana, segun lo establecido en los articulos 41, 48 y 55 del presente
Reglamento. Esta actualizacion se realiza, como minimo, una vez al afio. 122.2.
La modificacion especifica de la zonificacion, a la cual se refiere el articulo 37 de
la Ley solo puede realizarse en los siguientes casos, siempre que cumpla con el
criterio de analisis integral: 1. Proyectos de inversion declarados de caracter
nacional, alcance nacional, interés nacional o de gran envergadura. 2. Proyectos
de interés social y comunitario, tales como el desarrollo de Viviendas de Interés
Social, Equipamiento Urbano, y/o proyectos referidos a la mitigacion del riesgo.
122.3. El criterio de analisis integral al que hace referencia el articulo 37 de la Ley
esté referido a la evaluacion que realizan las municipalidades, considerando: 1. El
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impacto que generan las modificaciones de zonificacion en el &mbito de estudio
del plan respectivo. 2. El impacto que generan las modificaciones de zonificacion
en los componentes del plan vigente. 3. La zonificacion vigente y los usos de suelo
predominantes en la zona colindante o de influencia directa a la modificacién. 4.
El grado de consolidacion de la zona colindante o de influencia directa a la
modificacion, considerando, entre otros, su accesibilidad, acceso a equipamiento
urbano, infraestructura urbana, a fin de verificar si los mismos son suficientes para
soportar la modificacién propuesta. 5. Coherencia con la vision y el modelo de
desarrollo del plan vigente. 122.4. Las solicitudes de modificacion de zonificacion
especifica pueden presentarse en cualquier momento del afio. 122.5 La
modificacion de la zonificacion producto de una zona declarada como de riesgo
no mitigable es automética tal como refiere el articulo 95 del presente Reglamento,
debiendo incorporarse dicha modificacion en el plan correspondiente.

Articulo 123.- Propuestas de la modificacion de zonificacion 123.1. La modificacion
de zonificacién es propuesta por: 1. Los propietarios de los predios. 2. Los
promotores inmobiliarios. 3. El Gobierno Nacional. 4. De oficio, por la
municipalidad provincial o distrital en cuya jurisdiccién se encuentran ubicados los
predios. 123.2. La solicitud deber4d ser presentada a la municipalidad
correspondiente, la cual contiene la propuesta de zonificacién con su respectivo
sustento técnico, que debe incluir el andlisis de impacto a los predios vecinos. Se
consideran como predios vecinos: 1. Los que comparten el frente de manzana del
predio materia de la solicitud. 2. Los predios posteriores colindantes. 3. Los que
comparten la misma via local o los predios colindantes que estén ubicados en
ambos frentes de manzana. 123.3. La solicitud de modificacion de zonificacion
puede referirse a uno 0 mas componentes de la zonificacion: tipologia de
zonificacion, indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas o los
parametros urbanisticos y edificatorios contenidos en el Reglamento de
Zonificacion.

Articulo 124.- Proceso de modificacion de la zonificaciéon 124.1. La solicitud
presentada ante la municipalidad provincial que contiene la propuesta de
modificacion de zonificacion es considerada como un pedido de gracia,
entendiéndose que ésta no implica el inicio de un procedimiento administrativo u
obligacién por parte de las municipalidades de aceptarlas. 124.2 La municipalidad
provincial verifica el cumplimiento del contenido sefialado en el parrafo 123.2 del
articulo 123 del presente Reglamento. 124.3 En caso de no cumplir con lo indicado
en el articulo 123 del presente Reglamento, la municipalidad comunica al
solicitante la denegacion de su solicitud. 124.4 Si se verifica el cumplimiento de lo
indicado en el articulo 123 del presente Reglamento, la solicitud de cambio de
zonificacién presentada se acumula a las demas solicitudes que se revisaran
como parte de la actualizacion del Instrumento de Planificacion Urbana respectivo,
segun lo sefalado en los articulos 41, 48 y 55 del presente Reglamento, segun
corresponda. 124.5. La municipalidad provincial establece el plazo maximo de
recepcion de las solicitudes de modificacién de zonificacion, considerando los
plazos de actualizacion del plan correspondiente. 124.6. En caso las solicitudes
de cambio de zonificacién incluyan predios destinados a equipamientos urbanos,
estos seran desafectados por la autoridad competente y de acuerdo con la
normativa que le resulte aplicable.
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2.2. OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y NECESIDADES EN EL MARCO DEL PDU

VIGENTE:
2.2.1. OBJETIVOS

De acuerdo con lo precisado en el marco del instrumento normativo vigente,
PDU de la provincia de Ica (2020 — 2030), se tiene que el mismo indica un
conjunto de objetivos generales y especificos para el desarrollo integral de la
provincia, tal como se describe a continuacion:

Objetivo General:

“Mejorar la calidad de vida de la poblacion a través del acceso a servicios
basicos de calidad, la igualdad de oportunidades y el fortalecimiento y
modernizacion del estado y la participacion ciudadana”

Objetivos especificos y estratégicos:

~ Componentes 5 -
y esp';g?ﬂ cos Chbjetivos estratégicos

Objetivos estratégicos especifico

Uso del suelo/Gestion de riesgos

OE2, F‘romover una ocupactén del
territorio con estandares normativos,
criterios econdmicos, ambientales ¥
‘sociales y con control politico y social

Servicios Basicos

= 2
=

n:g_
==
= =

Econdmico Productivo

- Imp!ementar alternativas para el desarrcllo da pmgramas :
integrales de vivienda social | :

= Cerrar la brecha de servicios hasmos

Imagen 7.- cuando de componentes y objetivos del PDU Ica (2020 —

2030)

11
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En el marco de este conjunto de objetivos que precisa el PDU Ica (2020 —
2030) la presente propuesta de Modificacion de Zonificacion se relaciona de
manera directa con el citado objetivo general y contribuye con los objetivos
estratégicos 1, 3 y 4 de acuerdo con lo siguiente:

Objetivo Estratégico Especifico 1;

La propuesta de Modificacion de Zonificacion Especifica tiene como finalidad
el enmarcar los procesos de crecimiento urbano de la ciudad en linea con la
formalidad, siguiendo lo dispuesto en la Ley 29090 y su reglamento,
adecuandose a los parametros que disponga la regulacion existente y las
propuestas técnicas y funcionales conforme las potencialidades vy
caracteristicas del sector.

Objetivo Estratégico Especifico 3:

La propuesta de Modificacion de Zonificacion Especifica contempla la
consolidacion de ejes viales que no sélo abarcan el area materia de la
intervencidn, sino que ademas integran todo el entorno, constituyéndose como
elementos de articulacion entre las nuevas zonas urbanizables, los sectores
consolidados con los equipamientos y puntos neuralgicos para el desarrollo
de actividades complementarias a los usos residenciales planteados.

Objetivo Estratégico Especifico 4:

Mediante la presente propuesta se lograra fortalecer las relaciones
productivas en la ciudad de Ica y sus distritos colindantes, puesto que una
zonificacion de tipo comercial permitiria el desarrollo de proyectos afines que
consolidarian los usos residenciales que se ubican alrededor del area materia
de propuesta.

2.2.2. ESTRATEGIAS

Podemos establecer el analisis de las estrategias como el conjunto de criterios
que se plantean para la elaboracion de la propuesta y como la misma se
relaciona con el Plan de Acondicionamiento Territorial Vigente. (PDU 2020 —
2030), las caracteristicas del entorno sobre la que se desarrolla y su conexion
con otras areas cercanas de similares condiciones.

UBICACION Y ENTORNO
El desarrollo de la propuesta de Modificacion de Zonificacion sobre el predio
ubicado en el sector Macacona, con frente a la carretera Panamericana Sur,

se plantea en mérito a las caracteristicas de la zona, donde ha sido muy

12
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notorio el desarrollo urbano mediante procesos de habilitacion, y donde se ha
dotado a dicho sector (La Florida, Los Médanos, C.H. La Angostura) de toda
la infraestructura requerida para el desenvolvimiento de actividades de tipo
residencial y en todo el eje de la Panamericana Sur donde se han desarrollado
actividades de tipo comercial.

CONECTIVIDAD

Los sectores previamente mencionados poseen grandes potencialidades para
el desarrollo urbano, al estar ubicadas en una zona de natural expansion
urbana, cerca de areas urbanas consolidadas, que conforman la ciudad de Ica
y el distrito de Subtanjalla, ubicAndose cercano a equipamientos de caracter
provincial y regional, y que ademas cuenta que una excelente conectividad,
dada su cercania al eje vial comprendido por la Panamericana Sur, esta
conexion hace mas eficiente el desarrollo de las actividades diarias de la
poblacion, ahorrando tiempo y recursos en el traslado hacia centros de
labores, educativos u otras actividades cotidianas.

EXPOSICION A RIESGO DE DESASTRES

Otra consideracion importante para la eleccion de este sector como materia
de la propuesta recae en la baja y mediana exposicion al riesgo de desastres
naturales, lo cual puede ser verificado en las laminas y documentacién adjunta
al presente expediente, cabe recalcar que en el marco del area urbana de la
ciudad de Ica y el distrito de Subtanjalla, los riesgos y peligros a los que esta
expuesto el poligono a intervenir, son de los menores en comparacion
inclusive con otros sectores ya consolidados de la ciudad y que brindan
servicios de importancia para el funcionamiento de la dinamica urbana.

18 S oo

Imagen 8.- Imagen satelital — Sector urbano colindante a predio.
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2.2.3. NECESIDADES

La Modificacion de Zonificacion busca resolver las necesidades existentes de
acceso a suelo apto para desarrollos comerciales en el marco de la legalidad,
con el respectivo acceso a los servicios basicos y mejoras viales, siendo la
generacion de estos de cumplimiento obligatorio bajo el marco legal que
regula la ley 29090.

La necesidad de espacios formales para el desarrollo de actividades
productivas y de comercio se traduce en estadisticas recogidas por el INEI,
donde se describe la importante participacion en la estructura del PBI que
representan las actividades comerciales con un 8.5 % y la de Otros servicios
conun 13.1 %

lca: Valor Agregado Bruto 2021
Valores a precios constantes de 2007

(Miles de soles)

Crecimiento
Actividades VAB Estructura % promedio anual
2011-2021
Agricultura, Ganaderia, Caza y Silvicultura 2725132 14,0 50
Pesca y Acuicultura 140933 0.7 8.0
Exfraccion de Petrdleo, Gas yMinerales 3 596 629 18,5 82
Manufactura 3790 464 19,5 15
Electricidad, Gas yAgua 314 863 16 10.2
Construccion 2 255676 1.6 58
Comercio 1 648 655 8.5 s
Transporte, Aimacen. , Correo y Mensajeria 991 763 5.1 22
Alojamiento y Restaurantes 180 601 0.9 -0.1
Telecomunicaciones yotros Serv. de Informacion 649 284 3.3 10,2
Administracion Publica y Defensa 597 019 3.1 42
Otros Senicios 2543816 131 36
Valor Agregado Bruto 19 434 835 100,0 42
Fuente: NE

Baboracion: BCRF, Sucursal Huancayo. Dpto. Estudios Econdmicos.

Imagen 9.- Composicién del PBI region de Ica.

Bajo estas premisas la propuesta se constituye como un instrumento de
acondicionamiento territorial que busca generar suelo urbanizable de calidad
mediante la dotacion de todos los servicios basicos y otros espacios
complementarios que, en conjunto con la oferta de area comercial, se centra
en el cierre de estas brechas existentes, en beneficio de las condiciones
econOmicas de la poblacién que habita en los sectores aledafios.

14
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3. LA ZONIFICACION VIGENTE Y LOS USOS DE SUELO
PREDOMINANTES EN LA ZONA COLINDANTE O DE INFLUENCIA
DIRECTA A LA MODIFICACION.

3.1. PARAMETROS Y CARACTERISTICAS ACTUALES — ZONA DE ESTUDIO

Conforme el Plan de Desarrollo Urbano Vigente, aprobado mediante la
ordenanza Municipal N° 015 — 2020 — MPI, de fecha 15 de diciembre del 2020 se
establece la zonificacion, parametros, usos y otros aspectos que regulan el
proceso urbanistico y edificatorio en la zona de estudio.

Referente a la zonificacién asignada al sector, esta posee caracteristicas
heterogéneas, destacando en el predio las zonificaciones de tipo Residencial
(RDB) y comercial (CZ), mientras que en los alrededores existen zonificaciones
de tipo agricola, vivienda taller, recreacion publica entre otras.

PREDIO

Imagen 11.-Entorno Urbano

15
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Conforme a la estructuracion de los sectores urbanos definido en el Plan de
Desarrollo Urbano, el predio materia del proyecto de modificacion de zonificacion
se ubica en el ambito del Sector 1.

PREDIO el CUER 0N
SRR O VENISENORS
SO ETITUREN

Imagen 12.-Sectores Urbanos.

De acuerdo con el PDU, la densidad urbana que corresponde a los sectores
adyacentes al predio materia de la modificacién de zonificacion se distribuye en
el rango de 117 Hab/Ha.

11*Sol Dejl a.florida

» '\UrbXSolide
1 EloridatVi|

\“)\} AN

V’;\\ w

Aerodre

2 lvlrl}:ﬂ'nu"‘(
Imagen 13.-Densidad Urbana
3.2. EVOLUCION DEL ENTORNO DEL PREDIO

Conforme la evaluacion de las imagenes satelitales se puede corroborar el gran
desarrollo inmobiliario que ha venido aconteciendo en el sector cercano al predio
materia de la modificacion de zonificacion, especialmente relacionado a la
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construccion de habilitaciones urbanas de tipo residencial y edificaciones de
caracter comercial, asi como nuevos equipamientos Urbanos.

Imagen 15.-Imagen satelital afio 2010

17
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Imagen 17.-Imagen satelital afio 2023

Tal como se puede visualizar el predio se encuentra en el &mbito del desarrollo
de habilitaciones urbanas y edificaciones de caracter residencial y comercial, tales
como las H.U. del Sector La Florida, Prados de Este, estaciones de servicio, asi
como centros de esparcimiento, restaurantes, ferreterias, minimarkets y similares
en el ambito de la Carretera Panamericana Sur y equipamientos de importancia
para el distrito de Subtanjalla como el Estadio Municipal, el cementerio Parque del
Recuerdo entre otros.
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MODIFICACION DE ZONIFICACION

Imagen 18.-Concesionarias de vehiculos

Imagen 19.-Restaurantes, estaciones de servicios.

GRADO DE CONSOLIDACION DE LA ZONA COLINDANTE O DE

INFLUENCIA DIRECTA A LA MODIFICACION.

TRANSPORTE Y VIALIDAD

El sector donde se enmarcan el predio materia de la propuesta tiene como via
principal de acceso a la Carretera Panamericana Sur, la cual se ubica hacia el
este del predio.

Respecto a las lineas y sistema de transporte publico, se tiene que por la
Carretera Panamericana Sur circulan multiples lineas de servicio colectivo, asi
como rutas de microbuses que interconectan los sectores urbanos de Salas —
Guadalupe y Subtanjalla, con el centro de Ica en complemento circula servicio
de transporte taxi, mototaxi y vehiculos privados.
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Los paraderos de transporte publico aun no poseen infraestructura adecuada
para el servicio siendo actualmente de tipo informal o improvisado, ubicados
especialmente en los cruces de ingreso a zonas urbanas en el trayecto de la
ruta, tales como el ingreso principal al distrito de Subtanjalla, el cruce de
Arrabales y el cruce con la Avenida Miami Beach.

L.P

250 | 300 |

vV | o | JE | PS i 8L j PP | 8C | PP i SLj PS i JE v
3.00 ‘ 500 |1.0C‘l ‘ l 6.00 |1.00| 5.00 { 300 | 230

4.2.

SECCION A-A
VIA ARTERIAL CON CICLOVIA
NOMBRE: PANAMERICANA SUR

Imagen 20.-Vialidad y Paraderos

ACCESO A LOS SERVICIOS PUBLICOS: RESIDUOS SOLIDOS

De acuerdo con la recopilacién de informacién realizada con la Municipalidad

distrital de Subtanjalla. Se tiene que dicha entidad administra el recojo, limpieza

publica y disposicion de los residuos sélidos en la jurisdiccion, el cual a la

actualidad tiene cobertura hasta el sector de la Urbanizacion Los Médanos.
Conforme el detalle que se puede ver en la siguiente imagen:
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RUTA PRINCIPAL CAMION
RECOLECTOR

PROYECCION
DE ACCESO A SERVICIOS

% PUNTOS DE RECOLECCION
DE RESIDUOS

Imagen 21.-Area de cobertura de servicios publicos.

LEYENDA
AREA SIN COBERTURA SERVICIO
AREA COMN COBERTURA SERVICIO

4.3. DOTACION DE EQUIPAMIENTO URBANO: EDUCACION

El sector materia de la evaluacion cuenta con una amplia oferta de
establecimientos educativos en sus distintas categorias, tales como educacion
basica, educacién técnica y educacion superior, las cuales brindan servicio a la
poblacion residente en el sector, asimismo y con especial énfasis en la colindante
area urbana del cercado de Ica, también existen equipamientos educativos de
alcance provincial, los equipamientos de educacibn mas destacados e
importantes son:

- Universidad San Juan Bautista, Facultad de Agronomia San Luis Gonzaga,
SENATI, LE. Andrés Avelino Céaceres, COAR (Colegio de Alto
Rendimiento), |.E. Fermin Tanguiis.
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X, . I.E. A.A. CACERES.
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Imagen 22.-Equipamiento Educativo destacado.

4.4. DOTACION DE EQUIPAMIENTO URBANO: SALUD

En el Sector materia de la evaluaciéon se pueden destacar como equipamientos
de mayor relevancia y cercania los centros de salud de Subtanjalla, Arrabales,
Macacona, San Joaquin y La Angostura.

Asimismo, en el sector colindante del distrito de Ica, se emplazan los otros 4
principales establecimientos de salud de la provincia Hospital Regional, Hospital
Augusto Hernandez Mendoza, Hospital Félix Torrealva Gutiérrez, Hospital
Socorro dichos establecimientos poseen una cobertura a toda la provincia de Ica.
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=

4.5. DOTACION DE EQUIPAMIENTO URBANO: RECREACION

En el ambito del sector, se pueden destacar dos zonas cercanas al predio materia
de la modificacion de zonificacidon que poseen importantes equipamientos de tipo
recreacion, tales como el sector La Florida, donde se cuenta con parques y areas
verdes, destacando el Parque central de dicho sector, desarrollado en un proceso
de habilitacion urbana, mientras que otro sector a destacar es la zona del C.H. La
Angostura, donde se emplazan diversos equipamientos destinados tanto a la
recreacion como el deporte, cabe destacar asimismo que las areas recreativas del
primer sector se encuentran en buen estado de mantenimiento, cuya condicion
dista de lo que ocurre con el segundo sector que posee importantes
equipamientos, pero sin el mantenimiento necesario, siendo necesaria y urgente
Su recuperacion.
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Imagen 25.-Parque Lineal Menorca
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4.6. DOTACION DE EQUIPAMIENTO URBANO: COMERCIO

Conforme se ha venido desenvolviendo el desarrollo inmobiliario en los sectores
aledafos al predio, se ha diversificado la oferta comercial de la zona, contando en
la actualidad con servicios de Minimarkets, ferreterias, veterinarias, agentes
bancarios, restaurantes, hospedajes y otros de caracter comercial, adicionalmente
equipamientos de mayor envergadura como estaciones de servicio,
concesionarios, centros de esparcimiento, entre otros.

iy

Imagen 26-Comercios Relevantes en el Sector (Concesionarias)

4.7. DOTACION DE EQUIPAMIENTOS OTROS USOS

De acuerdo a lo expuesto en el reglamento de acondicionamiento territorial y
desarrollo urbano sostenible, la zonificacion Otros Usos (OU) corresponde a:
“Otros Usos o Usos Especiales (OU): Area urbana destinada fundamentalmente
a la habilitacion y funcionamiento de instalaciones de usos especiales no
clasificados anteriormente como: Centros civicos, dependencias administrativas
del Estado, culturales, terminales terrestres, ferroviarios, maritimos, aéreos,
establecimientos de entidades e instituciones representativos del sector privado,
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nacional o extranjero, establecimientos religiosos, asilos, orfelinatos, grandes
complejos deportivos y de espectaculos, estadios, coliseos, zooldgicos,
establecimientos de seguridad y de las fuerzas armadas; e instalaciones de
produccion y/o almacenamiento de energia eléctrica, gas, telefonia,
comunicaciones, agua potable y de tratamiento sanitario de aguas servidas, entre
otros. Esta zona se rige por los parametros urbanisticos y edificatorios resultantes
de los proyectos respectivos.” De lo anterior, podemos identificar en las zonas
cercanas al proyecto equipamientos tales como: Complejo deportivo de
Subtanjalla, Cementerio Parque del Recuerdo, Aerédromo Las Dunas.

Imagen 27.-Esquema de Equipamientos Urbanos — Otros Usos.

4.8. ACCESO A LOS SERVICIOS BASICOS
- ENERGIA ELECTRICA.

El servicio de energia eléctrica es administrado en este sector por la
concesionaria Electro dunas, cuyas lineas de alumbrado publico y lineas
de media tension, cruzan por la Carretera Panamericana Sur (frontis del
predio), dichas lineas abastecen el Cercado de Subtanjalla, todos los
predios colindantes a la Panamericana Sur, asi como el sector La Florida.

26



MODIFICACION DE ZONIFICACION

Imagen 28.-Redes de media tensién y alumbrado publico

SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO

En referencia a la dotacion de agua potable y alcantarillado, la
administraciéon de dichas redes corre a cargo de EMAPICA, la cual
abastece el sector mediante el sistema de pozos tubulares y reservorios
ubicados en el Sector, entre los cuales destacan los emplazados en La
Florida y en el C.H. de La Angostura. Destaca asimismo la reciente
construccién de un reservorio elevado en el sector comprendido por las
nuevas habilitaciones urbanas de La Florida.

- \" \ . = —~ 2
Imagen 29.-Reservorios Local Central EMAIBICA
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~
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LEYENDA

COBERTURA AGUA

7 e COBERTURA DESAGUE

Imagen 30.-Cobertura de servicio de agua y desague.

4.9. PELIGROS POR SISMO E INUNDACION

Conforme la informacién recabada del portal GEOPLAN se puede determinar que
el predio materia de la evaluacion y los sectores colindantes se ubican en una
zona de peligros medios por inundacion, esto explicado por encontrarse el predio
alejado de cursos importantes de agua, existiendo solo canales controlados como
acequias. Con respecto a los sismos la zona presenta riesgos medios, por motivo
de que los suelos en la zona no son de naturaleza edlica o con caracteristicas de
humedales o zonas de rellenos, siendo suelos de origen aluvial con una mayor
capacidad portante que en zonas arenosas 0 muy cercanas a fuentes de agua.

Imagen 31.-Peligro por Inundacion (amarillo: riesgo medio)
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Imagen 32.-Peligro por Sismo (rojo: zona de riesgo alto, amarillo: riesgo
medio)

5. PROPUESTA DE MODIFICACION DE ZONIFICACION DE RESIDENCIAL
DE DENSIDAD BAJA (RDB) A COMERCIO ZONAL (C2).

5.1. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

La ciudad de Ica durante las ultimas décadas, ha venido incrementando
su poblacibn por motivo del pujante desarrollo econémico Yy
agroindustrial en su valle y alrededores, aumentando con ello las areas
urbanizadas, y por lo tanto la necesidad por servicios, productos y otras
actividades comerciales, siendo por esa razén necesario dotar a la
ciudad de suelos aptos para el desarrollo de proyectos comerciales que
cubran la demanda existente, para esto es necesario que dicha
demanda sea desarrollada en proyectos formales, asimismo que
aseguren la dotacion de los servicios basicos y la infraestructura que
requiere una Habilitacion urbana de tipo comercial.

Cabe destacar que es competencia y obligacion de las municipalidades
como Organos representativos de la poblacion atender las necesidades
basicas de la ciudadania, siendo una de ellas el de impulsar el
desarrollo econdmico, y la organizaciéon del ambito territorial de sus
jurisdicciones, dotando a la poblacion de areas seguras para el
desarrollo de equipamientos complementarios y comerciales,
impulsando de esta forma la mejora en la calidad de vida de las
personas.
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La presente propuesta permitirhd desarrollar proyectos de caracter
comercial dentro de la formalidad, promoviendo el desarrollo econémico
e inmobiliario del distrito, asimismo satisfaciendo la demanda existente
de servicios.

ZONIFICACION DEL PREDIO Y ZONAS COLINDANTES:

Conforme el esquema de zonificacion del Plan de Desarrollo Urbano de
la provincia de Ica aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 015 —
2020 — MPI, al predio en su conjunto le corresponde una
ZONIFICACION DE COMERCIO ZONAL (CZ) (35%) y RESIDENCIAL
DE DENSIDAD BAJA (RDB)( (65%), por lo tanto, mediante la presente
solicitud se busca aumentar la capacidad edificatoria del predio hacia
una zonificacibn COMERCIO ZONAL (CZ) (100%) del predio,
permitiendo el desarrollo de proyectos comerciales y afines. Esto
tomando en cuenta las caracteristicas del desarrollo que se ha venido
dando en los alrededores, orientado hacia un comercio de estas
caracteristicas (estaciones de servicio, restaurantes, hoteles, venta de
productos, concesionarias y otros comercios afines). Ayudando a cubrir
la creciente demanda de la poblacién por dichos servicios.

Imagen 34.-Uso comercial (rojo) cercano al predio.
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LEYENDA

USO RESIDENCIAL

USO COMERCIAL

S0 EDUCACIONAL

RECLAMENTACION ESPECIAL

RECREACION FPUBLICA

OTROS USOS

ZONA URBANIZABLE

SONA AGRICOLA

Imagen 35.-Leyenda Usos de suelo

ACCESO DEL PREDIO A LOS SERVICIOS BASICOS

Tal como se detalla en la presente memoria descriptiva, el predio se
ubica colindante a las redes mas cercanas de los servicios basicos
(energia eléctrica, agua y desagie) las cuales abastecen al sector
comprendido por el eje vial de la carretera Panamericana Sur, en los
sectores cercanos destaca la ubicacion de nuevos reservorios y redes
de agua potable y desagtie en el Sector La Florida, dicha infraestructura
es administrada por la empresa EMAPICA.

Asimismo, durante el proceso constructivo de la habilitacion y
edificaciones dentro del marco de la ley 29090, correspondera ejecutar
las obras de electrificacion e infraestructura de agua y desagie que
corresponda al predio, y las obras complementarias que sean
necesarias conforme las factibilidades de servicio otorgadas dentro del
proceso de habilitacién urbana.

Imagen 36.-Reservorios cercanos al predio.
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EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

De acuerdo con la informacién recopilada en la presente memoria
descriptiva, se puede identificar que existen equipamientos de caracter
comercial, recreativo, salud, educacion, recreacion publica y otros usos
en los sectores aledafios al predio materia de la propuesta. Dichos
equipamientos son de alcance distrital y en algunos casos también de
alcance provincial.

Imagen 38.- Cementerio Parque del Recuerdo

INTEGRACION VIAL Y TRANSPORTE

El predio materia de la modificacion de zonificacion se emplaza con
frontis hacia la Carretera Panamericana Sur, via principal de conexion
con las areas urbanas mas importantes, cercado de Ica, y sectores del
distrito de Subtanjalla y Salas - Guadalupe.
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En referencia a los sistemas de transporte publico, en la actualidad
existen rutas de servicio publico de colectivos, microbuses, taxis y

transporte particular.

Imagen 40.-Carretera Panamericana Sur

PARAMETROS CORRESPONDIENTES CONFORME A LA

MODIFICACION DE ZONIFICACION PROPUESTA:

El presente cambio de zonificacion plantea una Zonificacion Comercio
Zonal (CZ), la cual conforme al Plan de Desarrollo Urbano de la
provincia de Ica aprobado mediante ordenanza municipal N° 015 — 2020
— MPI posee los siguientes parametros edificatorios.

33



MODIFICACION DE ZONIFICACION

e Comercio Zonal (CZ)

Son aquellas zonas que concentran establecimientos comerciales de alcance zonal o sectorial hasta los
300,000 habitantes. EI comercio en esta zona esta destinada fundamentalmente a la venta al por
mayor y menor bienes y servicios predominantemente de consumo diario, asi como de bienes
intermedios y servicios de mediana magnitud y diversidad de articulos, que atiende a nivel sectorial y
distrital. Se ubican preferentemente en las vias pertenecientes al Sistema Vial Primario de la ciudad o
en el cruce de ellas, tendiendo a crecer en forma lineal. Es compatible con zonificacién residencial
RDM y RDA en el 50% del area total techada.

Parametros Urbanisticos (con fines de Habilitacion Urbana), son los que se establecen en el siguiente
cuadro;

Cuadro 90. Parametros Urbznisticos - Zona de Comercio Zonal.

Las habilitaciones para comercio

exclusivo no estan obligadas a

Zona de Uso , ] entregar aportes de habilitacién

Comercio | gyoysivo | Segin Segun urbana, puesto que por sus
Zonal Proyecto | Proyecto caracteristicas constituyen un
¢z equipamiento urbano de la ciudad.
Uso Mixto 13% | 3% | 10%
Fuente: Equipo Técnico PDUS 2_3 Ica (2020).

Parametros Edificatorios (con fines de Edificacion), son los que se establecen en el siguiente cuadro:
__Cuadro 91. Parametros Edificatorios - Zona de Comercio Zonal.

Zona de Uso | 45 (aey) | 8 Pisos RDM/RDA

Comercio | Exclusivo azolea | . Segun ® Maximo 50% del
Zonal 6 pisos + Proyecto 4rea techada
oz Uso Mixto | 1.5 (atr) Se0ha total resultante

(1) Esta formula se aplica frente a vias de mas de 16,20 m de seccién a mas, con berma central o frente a parque o plaza las cuales deben
cumplir on [a normaliva vigente en area y dimensiones minimas. En los demés casos se aplicard la altura maxima de 6 pisos mas azolea. a =
ancho de via, r = retiro.

(2) En el caso de edificaciones de uso comercial exclusivo y mixto con industria, no sera exigible porcentaje minimo, salvo lo normativo requer do
por el RNE para asegurar iluminacion y ventilacion adecuada. En el caso de edificaciones de uso comercial mixto con vivienda, se exigira el
porcentzje de 30% de érea libre minima, en el area destinada a ROM y RDA.

-

(3) Para el caso de las zonas comerciales exclusivas de acuerdo con lo exigido en el contenido del numeral 3.7.2.3 del presente Reglamento. En
¢l caso de edificaciones de uso comercial mixto con vivienda, ademas de los estacionamienios exigidos para las areas comerciales, se exigira 1
eslzcionamiento cada 2 viviendas en las areas residenciales.

Fuente: Equipo Técnico POUS 23 Iea (2020).

Imagen 41.-Parametros Urbanisticos correspondientes a zonificacion
CzZ.

Tales parametros permitiian el desarrollo de proyectos de
caracteristicas comerciales, los cuales beneficiarian un proceso de
formalizacion de dichas actividades supliendo la demanda existente, en
beneficio de la poblacion.
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6. COHERENCIA CON LA VISION Y EL MODELO DE DESARROLLO DEL

PLAN VIGENTE.

6.1. IMPACTO SOBRE MODELO URBANO PROPUESTO (PDU 2020 —
2030).

De acuerdo a la verificacion del modelo urbano deseable que consta en el
PDU, se describe el sector materia de la propuesta como un area ubicada
dentro del radio de crecimiento urbano de la ciudad de Ica, y su é&rea
urbanizable, en esa linea, la presente propuesta se constituye como parte de
un elemento integrador entre la zona urbana consolidada y las zonas
urbanizables, y que ademas se engloba dentro de un conjunto de servicios y
condiciones afines para el desarrollo de estos escenarios, tales como la
continuidad en la dotacion de servicios basicos, vialidades y equipamientos
complementarios. Siendo los servicios comerciales y de servicios
imprescindibles para el desarrollo econémico y los niveles de empleo en la
ciudad.

LEYENDA
SISTEMA VIAL PRINCIPAL URBANO
— | via ARTERIAL

l:] ZONA URBANA
CONSOLIDADA

SECTOR AGRICOLA EN
CONSOLIDACION
SECTOR URBANO EN
CONSOLIDACION
TENDENCIA CREC.
SECTOR URBANO
TENDENCIA TRASLADO

J ACT. PRODUCTIVAS

AREA EXPUESTA A
/' PELIGRO POR INUNDACION

Imagen 42.-Modelo de desarrollo
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CONCLUSIONES

La modificacion de zonificacion de COMERCIO ZONAL (CZ) (35%) y
RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB) (65%), hacia una
zonificacion COMERCIO ZONAL (CZ) (100%) en la totalidad del predio
responde a cubrir la demanda de servicios, productos y otras
actividades comerciales aprovechando las potencialidades del terreno
y su entorno, permitiendo un desarrollo sostenible y un proceso de
habilitacién ordenada del sector.

El presente planteamiento responde a la necesidad de equipamientos
complementarios a la vivienda, debido al crecimiento acelerado de la
poblacién de la ciudad de Ica, como respuesta al boom agroexportador
y el desarrollo econémico que este trajo consigo, la presente propuesta
contribuird a promover patrones equilibrados de ocupacion vy
aprovechamiento del territorio considerando las tendencias de
crecimiento y potencialidades de los suelos, tomando en cuenta su
conectividad, equipamientos, dotacion de servicios basicos y otras
variables tal cual se expone en la presente memoria descriptiva.

La presente propuesta propiciara un desarrollo urbano orientado a la
mejora de la calidad de vida de la poblacién a través de una propuesta
racional que considerara cumplir con la normatividad vigente dotando
de los servicios basicos al predio, la infraestructura vial correspondiente,
siendo una importante opcion para la oferta de predios formales para
las actividades comerciales.

RELACION DE PLANOS

e UL-01 Plano de Ubicacion y Localizacion

e PT-01 Plano Perimétrico y Topografico

e MZE-01 Zonificacion Actual

e MZE-02 Zonificacion Propuesta

e MZE-03 Usos de Suelo

e MZE-04 Altura de edificaciones

e MZE-05 Vias y transporte

e MZE-06 Cobertura de Servicio Eléctrico

e MZE-07 Cobertura Agua — Desague.

e MZE-08 Servicios Publicos

e MZE-09 Equipamiento Salud y Educacién
e MZE-10 Equipamiento Recreacion y Otros Usos
e MZE-11 Equipamiento Comercio

e MZE-12 Zonas Arqueoldgicas y de reserva
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MZE-13 Uso Actual

MZE-14 Peligro por inundacion
MZE-15 Peligro por Sismo
MZE-16 Modelo de Desarrollo
MZE-17 Area Urbanizable

Setiembre del 2023.
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ESQUEMA DE LOCALIZACION Esc 1/10 000
CUADRO DE COORDENADAS DATUM UTM PSAD 56, SUR ZONA 18 L
CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 107.88 91°49'39" (418690.4077|8448486.5923
P2 P2 -P3 114.39 89°29'35" [418595.3768|8448435.5312
P3 P3-P4 32.47 179°59'60" |418542.1271/8448536.7733
P4 P4 - P5 109.45 89°21'24" [418527.0048|8448565.5249
P5 P5 - P6 37.68 89°34'22" 1418624.4380|8448615.3830
P6 P6 - P7 22.01 180°0'3" |418641.3596|8448581.6977
P7 P7 - P8 22.01 180°0'0" |418650.0745|8448564.3499
P8 P8 - P9 21.88 178°27'16" |418677.4600/8448512.6500
P9 P9 - P1 7.22 179°59'60" |418687.1969/8448493.0542
Area: 1.5830 ha
Perimetro: 508.92 ml
CUADRO RESUMEN DE AREAS PARTIDA REGISTRAL N°
LOTE 2 0.1663 Has 11135827
LOTE 3 0.2167 Has 11135828
SUB LOTE 4 (REMANENTE) 0.2000 Has 11135829
SUB LOTE 4-A 0.3000 Has 11188851
SUB LOTE 4-B 0.2000 Has 11188852
SUB LOTE 4-C 0.3000 Has 11188853
SUB LOTE 4-D 0.2000 Has 11188854
LOTE 2,3y 4 1.5830 Has
MARCO LEGAL-TOLERANCIAS REGISTRALES
DIRECTIVA N° 01-2008-SNCP/CNC
RESOLUCION N°02-2010-SNCP/CNC
’ POPETARE CORPORACION FULL TANQUE SAC
N 8 448,400 o o Q
O O PROYECTO L L
o) M~ MODIFICACION DE ZONIFICACION Depart. ICA
Prov.: ICA
- - PREDIO ; _
00 PARCELA 214, LOTES 2,3 Y 4, SECTOR MACACONA Disir.: SUBTANJALLA
; ; A% UBICACION Y LOCALIZACION PLNON:
PROFESIONAL RESPONSABLE: SUS CO QUISPE U 01
- ING BAYRON JESU RTEZ QUI
U BICACIO ESCALA | /750 Ll Lo CIP 176741 -
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N 8°449,000

N 8°450,000

E 418,000

DATUM PSAD 56 |

PLANO ZONIFICAC

ESCALA 1/5,000

ION ACTUAL

E 419,000

S
DATUM PSAD 56

ZONA GEOGRAFICA-18L
ZONA SUR

N 8°450,000

LEYENDA

ZONA AGRICOLA

ZONA AGRICOLA
INDUSTRIAL

REGLAMENTACION
ESPECIAL RIESGO MUY
ALTO

RECREACION PUBLICA

OTROS USOS

RESIDENCIAL DE
DENSIDAD BAJA

RESIDENCIAL DE
DENSIDAD MEDIA

VIVIENDA TALLER

COMERCIO VECINAL

COMERCIO ZONAL

REGLAMENTACION
ESPECIAL PATRIMONIO
NATURAL

POLIGONO DEL PREDIO

LAS FUENTES DE |INFORMACION PARA LA
ELABORACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA
CORRESPONDEN AL PDU DE LA PROVINCIA DE ICA
(2020 - 2030), APROBADO MEDIANTE LA ORDENANZA

E 419,000

@ RDB

\
gPROPIETARIO

MUNICIPAL N° 015 - 2020 - MPI. ASI COMO TAMBIEN
ORDENANZAS E INSTRUMENTOS NORMATIVOS DE
POSTERIOR APROBACION, E INFORMACION DE
CAMPO.

N 8°449,000

CUADRO RESUMEN DE AREAS

AREA TOTAL (GRAFICA) 1.5830 Has

MARCO LEGAL-TOLERANCIAS REGISTRALES

DIRECTIVA N° 01-2008-SNCP/CNC
RESOLUCION N°02-2010-SNCP/CNC

(*) DE ACUERDO AL CERTIFICADO DE ZONIFICACION
Y VIAS N° 0646-2023-SGOPC-GDU-MPI

CUADRO RESUMEN DE
ZONIFICACION ACTUAL

ZONIFICACION (*) PORCENTAJE
COMERCIO ZONAL 35.00 %
5540.00 m2 (a)
RDB RESIDENCIAL DE 65.00 %
DENSIDAD BAJA 10,290.00 m2 (a)

(a) Tomando como referencia calculo de area grafica y certificado
de zonificacion y vias.

CORPORACION FULL TANQUE SAC

PROYECTO :

MODIFICACION DE ZONIFICACION Depart.: IcA

Prov.: ICA

PREDIO ; .

PARCELA 214, LOTES 2, 3Y 4, SECTOR MACACONA Distr.: SUBTANJALLA
PN ZONIFICACION ACTUAL PLANON
PROFESIONAL RESPONSABLE:

ING BAYRON JESUS CORTEZ QUISPE MZ-01

CIP 176741
DIBUJO: CACR | FECHA: sEmEMBRE2023 | ESCALA:  INDICADA
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DATUM PSAD 56

ZONA GEOGRAFICA-18L
ZONA SUR

LEYENDA

SIN PREDOMINANCIA DE
EDIFICACIONES

ALTURA PROMEDIO
1-2PISOS

ALTURA PROMEDIO
2-3 PISOS

POLIGONO DEL PREDIO

N 8°450,000
N 8°450,000

LAS FUENTES DE |INFORMACION PARA LA
ELABORACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA
CORRESPONDEN AL PDU DE LA PROVINCIA DE ICA
(2020 - 2030), APROBADO MEDIANTE LA ORDENANZA
MUNICIPAL N° 015 - 2020 - MPI. ASI COMO TAMBIEN
ORDENANZAS E INSTRUMENTOS NORMATIVOS DE
POSTERIOR APROBACION, E INFORMACION DE
CAMPO.

CUADRO RESUMEN DE AREAS

AREA TOTAL (GRAFICA) 1.5830 Has

MARCO LEGAL-TOLERANCIAS REGISTRALES

DIRECTIVA N° 01-2008-SNCP/CNC
RESOLUCION N°02-2010-SNCP/CNC

TIPOLOGIAS DE VIVIENDA.

SECTOR PANAMERICANA SUR l"

N 8°449,000

PROPIETARIO:

CORPORACION FULL TANQUE SAC

PROYECTO :

MODIFICACION DE ZONIFICACION Depart:  IcA

S | \ PREDIO Prov.: ICA

=42/ /} AN ~_ / S PARCELA 214, LOTES 2, 3Y 4, SECTOR MACACONA Distr.: SUBTANJALLA

DAIEMIES ADISG / /< N\ PLANO: ALTURA DE EDIFICACIONES PLANO N°-
'EA\SIEIIB\B/'SA\OCB E EDIFI CAC | O N ES / L ‘s / \ PROFESIONAL RESPONSABLE: MZ 0 4
’ \ ' ) ING BAYRON JESUS CORTEZ QUISPE ™
CIP 176741
E 418 s 000 E 419 s 000 DIBUJO: CACR | FECHA: sEmEmBRE2023 [ EscALA:  iNDicADA
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S
DATUM PSAD 56

ZONA GEOGRAFICA-18L
ZONA SUR

N 8°450,000

LEYENDA

ZONA AGRICOLA

ZONA AGRICOLA
INDUSTRIAL

REGLAMENTACION
ESPECIAL RIESGO MUY
ALTO

RECREACION PUBLICA

OTROS USOS

RESIDENCIAL DE
DENSIDAD BAJA

RESIDENCIAL DE
DENSIDAD MEDIA

VIVIENDA TALLER

COMERCIO VECINAL

COMERCIO ZONAL

REGLAMENTACION
ESPECIAL PATRIMONIO
NATURAL

POLIGONO DEL PREDIO

LAS FUENTES DE |INFORMACION PARA LA
ELABORACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA
CORRESPONDEN AL PDU DE LA PROVINCIA DE ICA
(2020 - 2030), APROBADO MEDIANTE LA ORDENANZA

MUNICIPAL N° 015 - 2020 - MPI. ASI COMO TAMBIEN
ORDENANZAS E INSTRUMENTOS NORMATIVOS DE
POSTERIOR APROBACION, E INFORMACION DE
CAMPO.

N 8°449,000

PARTIDA
CUADRO RESUMEN DE AREAS REGISTRAL N°
LOTE 2 0.1663 Has| 11135827
LOTE 3 0.2167 Has| 11135828
SUB LOTE 4 (REMANENTE) 0.2000 Has| 11135829
SUB LOTE 4-A 0.3000 Has| 11188851
SUB LOTE 4-B 0.2000 Has| 11188852
SUB LOTE 4-C 0.3000 Has| 11188853
SUB LOTE 4-D 0.2000 Has| 11188854
LOTE 2,3y 4 1.5830 Has

CUADRO RESUMEN DE
ZONIFICACION PROPUESTA

ZONIFICACION

(*) PORCENTAJE

RDB

e

COMERCIO ZONAL

100.00 %
15830.00 m2 (a)

DATUM PSAD 56 |

ZONIFICACION PROPUESTA

MARCO LEGAL-TOLERANCIAS REGISTRALES

ESCALA 1/5,000

DIRECTIVA N° 01-2008-SNCP/CNC
RESOLUCION N°02-2010-SNCP/CNC

A

N\«
\
gPROPIETARIO

(*) DE ACUERDO AL CERTIFICADO DE ZONIFICACION
Y VIAS N° 0646-2023-SGOPC-GDU-MPI

(a) Tomando como referencia calculo de area grafica y certificado
de zonificacion y vias.

CORPORACION FULL TANQUE SAC

PROYECTO :

MODIFICACION DE ZONIFICACION

Depart.: ICA
Prov.: ICA

\ PREDIO :

PARCELA

Distr.: SUBTANJALLA

214, LOTES 2,3 Y 4, SECTOR MACACONA

PLANO:

ZONIFICACION PROPUESTA

PLANO N°:

E 418,000

PROFESIONAL RESPONSABLE:

CIP 176741

ING BAYRON JESUS CORTEZ QUISPE

MZ-02

E 419,000

DIBUJO: CACR

| FECHA: sEmEMBRE2023 | ESCALA:  INDICADA
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LAS FUENTES DE INFORMACION PARA LA
ELABORACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA
CORRESPONDEN AL PDU DE LA PROVINCIA DE ICA
(2020 - 2030), APROBADO MEDIANTE LA ORDENANZA
MUNICIPAL N° 015 - 2020 - MPI. ASI COMO TAMBIEN
ORDENANZAS E INSTRUMENTOS NORMATIVOS DE
POSTERIOR APROBACION, E INFORMACION DE
CAMPO.
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LAS FUENTES DE INFORMACION PARA LA
ELABORACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA
CORRESPONDEN AL PDU DE LA PROVINCIA DE ICA
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