“Afio de la Unidad, |a Paz y el Desarroflo™

RESOLUCION DE ALCALDIA N2 544 .2023-AMPI

VISTO: El Informe N” 1362-2023-GDU-MP!, Exp. Adm. N* 11215-2018 de fecha 30/09/2022, Informe
N°-223-2022-LRAM-SGOPC-GDU-MP!, Informe Legal N° 445-MNHG-AL-SGOPC-MPI, Carta Administrativa N°
876-2022-SGOPC-MPI, Carta. Administrativa N* 181-2023-SGOPC-MPI, fnforme N° 0283-2023-GDU-MPI,
informe N® 0709-2023-GDU-MPI, informe Legal ‘N° 047-2023-GAJ-JBR-MPBI, Oficic N° 469-2023-GAJ-MPI,
Inforime N° 095-2023-LRAM-5GOPC-GDU-MPI, Carta Administrativa N° 716-2023-SGOPC-GDU-MP, Informe
N® 115-2023-[ RAM-SGOPC-GDU-MPI, Informe N* 1921-2023-5GOPC-GDU-MPY, Certificacién de- Valofes
Arancelarios de Terrenos Urbanas con inspeccidn Ocular Provincias N° 002-2023-Vivienda- VMVD-DGPRYU-
DUBU de fecha 25/05/2023, Informe Técnico N 037-2023-VIVIENDA/VMVU-DGPRVLU-DUDU-CDA,; Oficic N°
377-2023-VIVIENDA/VMVYU-DGPRVU-DUDVY, Informe N° 129-2023-LRAM-SGOPC-GDU-MP), (nforme N* 2143-
2023»SGOPC-GDU-MP_I, el Infarme Legal N® 082-2023-HABH-GAI-MPI ¥;

CONSIDERANDO:

Que, el Art, 194 de la Constitucion-Politica del Estado modificado- por I2 Ley N” 27680 de Reforma
Const:tucmnal concordante con el Art. § de T.P. de {a Ley N° 27972, establecen que las: Municipalidades son
Grganos de Gobierns Local que gozan de autonomia econdmica, administrativa y palitica en los asuntos de su
cempetencia, con sujecion a Ley,

Que, el Gerente de Desarrolie Urbano de la Municipalidad Pravincial de ica, rerite el expediente de
eferencia recsudos y antecedentes en ef cus! Menorea inversiones SAC solicita Valorizacion de Aporte
lamentario de Recreacidn Publica, correspondients a [a habilitacion Urbana Villa Saraja UU, ubicado en el
ndo Maria Lote “B” jurisdiccion del Distrito, Provinciay Departamento.de {ca; asimismo hace referencia de
bs docusmentos Informe N°® 129-2023-LRAM-SGOPC-GDU- MB, informe N° 2143-2023-SGOPC-GDU-MPi, en dl
cual, -emiten opinién respectiva, conciuyendo que remiten la liquidacidn para el pago de la redencion en
dingro, correspendiente al aporte de recreacidn publica, la misma que se geners en mérito-al informe emitido
por el Ministerio de Vivienda, Construécion y Sanearmiento maximo intérprete del reglamento Naciona! de
Edificaciones y I3 ley N° 29090 y su reglamento y cuye pronunciamiente resolta vinculante para fa aplicacion
del presente caso:

Que, Ia Empresa Menorca inversiones 5.A.C. con RUC 20173223626, representado por su Gerente
‘General Antonio América Amador Amico Benvenuto, identificado con D.N.I. N 06473030 v a las facultades
'inscrftas.en la Partida N* 02009714 del Registio de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima

Que, el administrada en representacicn de  Menorca inversiones S.A.C., realizo las gestiones
correspondientes y obtuve la resolucion de Licencia de habilitacién Urbana N° {}08~201_8.~._GDU-MPI de fecha
13 de diciembre del 2018, asi como su prorroga N°® 002-2021-GDU-MP| de fecha 09 de diciembre del 2621,
correspondientes al proyecto Villa Saraja ity siguiendo con e procedimiento regular inmobiliario, fa empresa

seencuentra en-proceso de obtener fa recepcion de Obra del proyecto Villa, Sarajall; y a mérito de las licencies,

tienen que redimir {os aportes a la Mumnicipalidad Provincial de Ica, selicitando realicen la valorizacién de
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Aportes reglamentarios en dinerg correspondientes al aporte de Recreacidn Publica conforme se indican en
la licencias, 3 fin de realizar &l pago correspondiente.

Que, con e} Expediente N* 11215-2018 de fecha 04 de abril del 2023, el adminisirado solicita “al
monto de valor de retencién de aporte” sefialande gue corresponde aplicar el valor arancelario vigente,
presentando como valor arancelario por m2 |a suma.de S/ 100.00 en referencia al predio denarminade HH,.UU
Posada del sol {inmueble colindante al predio materia de tramite correspondiente al pr'oyetto'Vill_a-S'araja i

Que, coa el Informe N° 0709-2023-GDU-MP} de fecha 10 de abril-del afio en curse |a Gerencia da
Desarrolle Urbano reitera |a solicitud del monto del valer de redencién de aporte a la Gerencia dé Asesoria
iuridica de iz Municipalidad Provincial de lca.

Que, 8 través del Informe: Legal N° 047-2023-GAJ-JBR-MP! v el Oficia n® 469-2023-GAJ-MPI, la

Los planes para el Acondicionamiente Tersitorial v Desarrolla Urbano son vinc_u'lantes para las
ocupaciones de {os gobiernos locales, personas naturales y juridicas y son nules los actos administrativos que
contravengan lo estipulado en los referidos instrumentos, -ademds fa. norma entiende por integracidn
A inmc'biiiar.ié a la actuatidn poriniciativa publica o privada que tiene como finalidad {a de iograr una nueva

econdmica, redistribuyende las cargas y beneficios urbanisticos. El Articulo 54° de la norma indica por
incremento dél valor dei suelo, al valor comercial adicional que se origina por forma positivas directas ¢
indirectas que generan los proyectos, |as obras de habilitacidon urbana, 1a renovacion o regeneracién urbana,
la inversion poblica en infraestructura, fa amp_liacit"m de redes de servicios piblicos v las vias ejécutadas por

Feogl Estado. La Ley N° 31313 de fecha 25/07/2021, concordado con el Articulo 61" de la misma ley que establece
R & redencicn de'apcrtes de habilitacion urbana. “Se establece-que a-Gnica excepcion para redirir los-aportes
‘ldine_rq son [0s casos en los-que las dreas de aparte no afcancen aflote minimo normativo. En estos Oltimos
sos de-redencion de aporte se realizara al valor comertial y ya no por el valor arancelario.

Due, a mérito del pronunciamientoemitide por la Gerencia de Asesaria Iuridica, sefialade en el Oficio
N° 469-2023-GAI-MPI, se emiti6 el Informe N” 095-2023-LRAM-SGOPC-GDU-MP!, y con fa Carta Administrativa
N 716-2023-5GOPC-GDU-MPI, en el que se te notifico al administrado con la finalidad de que presente su
tasacién que determinara el vaior comerdial materia-de tramite, can fa finalidad de continuar a Ip soficitado.

Qute, ton el Oficio N° 087-2023-GDU-MP: de Techa 20/02/2023, |a Gerencia de Desarrolio Urbano
realiza ta consulta al Ministeria de Vivienda, Construccién y Saneamiénto, sobre {3 aplicacién del vaior
arancelario o valor comercial para redencidn de dinero, por aportes derivado de una habilitacidn Urbana a
mérite de la ley it* 31313 Ley de Desarrollo Urbano Sostenible..

Que, mediante el Tramite Virtual N° 0829-2023-5G-MP}, se recepciona el Oficic. N* 165-7023-
VIVIENDA/VMVD-DGPRVU-DUDU donde {a Arquitecta Carla M. Valdivia Alatrista Directora de la Direccién de
Urbanismo'y Desarrallo Urbano, en repuesta a fa consulta solicita se le remitan copia de! plano de ubicacin

_de |a urbanizacion Villa Saraja It ubicado en la ciudad de Ica, a fin de localizar [a referida habilitacién urbana
#n los planes prediales aprobados por el Gobierno regional de (ca, cumpliendo la Gerencia de Desarrollo
Urbano con remitir el plano solicitado,

configuracion fisica y espacial de predios que cuenten con edificaciones para mejorar su calidad social v

5 W = ¥s ST 8 ey o yt Y e Tl A VA - e . .
it Blupicipalidad N° 182 - 1A ei¢fong: 050-220024 werw mniica.goblpe



Que, con el Oficio N* 377-2023-VIVIENDA/YM VU-DGPRVU-DUDU y el Informe Técriico N° 037-2023-
VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DUDU-CDA, a Direccién de Urbanismo y Direceion Urbano del Ministerio de
Vivienda y Construccidn y Saneamiento, absuelve la consulta realizada sehalando en {as conélusiones fo
-siguiente:

La ley N"31313 -Ley de Desarrollo Urbano Sostenible no es aplicable al trémite de aprobacion de
Habilitacian Urbana de ia “Mahilitacién Villa Saraja I, solicitada por la Empresa Menorca Inversiones S.A.C.
por ser de wg_enc;a posterior a la obtencidn de-a Licencia de Habilitacién Urbana N° D08-2018-GDU-MPI de
fecha 13 de diciembre del 2018, en esa sentido no existe conflicto de aplicacion de normas”

La redencién en dinero del déficit de aportes de ta citada habilitacion urbana debe. cefiirse a la
dispuesto en el Articulo. 27° de la Noma:GH.020 del Reglamento Nacional de Edificaciones considerando el
valor. arance[ar‘ia de terrenos urbanos, para cuyo efecto, el Ministeric de Vivienda, Construccién ¥
Saneamiento a peticidn de la Empresa Menorca Inversiones S.A.C. realizo con fecha 18/05/2023, 1a inspetcidn
‘ocular ala habititacién, a fin de determinar el valor araricelario que corresponde a Ja citada habilitacidn urbana
para el citado pronunciamiento de redencidn del déficit de aportes.

Que, a lo determinado por ef Ministerio de Vivienda, Construccion y Sarreamiento y.d Jo sefalado en
I3 Resolucién de ticencia de habilitacién Urbana N* D08-2018-GDU-MP! y en la' Resolucidn de prorroga de
Licencia de Habilitacion Urbana N” 002-2021-GDU-MPI, qué en su articulo tercéro indica; “Segun consta en
Lamina de Letizacién y Trazado [LT.01) a folios 127 y el acta de Verificacion y Dictamen de la-Comisidn de
hahbilitaciones Urbanas a folios 254, donde se indica losipuiente: En cianto a les aportes de recreacion Publica’
y Educacidn el promotor declara que serdn redimidos en el marco del RNE Norma GH.020, Articula 27°,

Que, I3 Norma GH.020, Componentes de Disefio Urbano en su Articule 27° indica:

7 ﬁ/ “Las habilitaciones Urbanas segln su tipo deberdn efectuar. aportes obligatorios para recréacidn
(;“‘_, g&gbllca Y para servicios pliblicos complementarios para educacién y-otros fines, entotes regulares edificables,
e V“ -&55 os aportes seran cedidos a titulo gratuito a |a entidad beneficiaria que: corresponda”,

Que, el drea del aporte se calcula comio porcentaje del dres bruta deducids la cesién por vias
expresas, arteriales y colectoras asi como las resarvas para obras de cardctér regionat y provincial.

Los aportes para cada entidad se-ubican de manera cancentrada, siendo.el §rea minima i@ siguiente:

Para recreacién Piblica 800 mt2

Ministerio de Educacidn L,ote Normativo
Otros Fines Lote Normativo
Parques Zonales Lote Norrative

Cuando el calculo del drea de aporte sea menor al drea- minima requerida, podré ser redimido en
dinero.

Entodos los casas en que las dreas de aporte resultan menores alos minimos establecidos, el monto
de la redencidn en dinero se calculara al'valor de tasacion arancelaria-del métro cuadrado delterreno uibsno.
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Que de acuerdo 2 lo indicado en ef plano de lotizacion y trazado (L1-01) y la memorid descriptiva,
ambos aprobados con la Resolucion de la- Licencia de Habilitacidn Urbana N* G08-2018-GDU-MPI, y teniendo
en cuenta que el Ares Neta Habitable e3 de 9,444.93 m2 se tiene gue el drea de aportes reglamentarios se
desglosa de fa siguiente manera,

Descripcion Area [m2) Porcentaje {%}

Aporte — Recreacion

Publiea 755.59 8.00°
Aporte Educacion 188.49 2.00
TOTAL 944.49 10,00

Que, se evidencia-en el cuadro de drea de aportantes que el drea correspondiente a Recreacidn
Publica es de 755.59 m2 {el proyecto na cuenta con dreade recreacidn publica, es decir no ha sido ejecutado
porque en iz aprobacion del proyacto sefialan gue serd redimido en dinero}; debido a que el drea minima para
recreacién publica es de 800.00 m2, se tomara este valor para realizar a liguidacion correspandiente.

Que, el administrado con el expediente administrativo n” 112152018 de facha 25/05/2023, adjunta
la certificacion de valores Arancelatios de terrenos urbanos con inspeccién ocular provincias N* 002-2023-
VIVIENDA-VMVU-DGPRVD-DUDY, sefialando lo siguiente:

Hakbilitacién Urbana tipo V-modalidad C. Valor araneelario para fines de pago da

Denominada “Villa Saraja 2" aportes — vigencia afio 2023.

Ubicacidn del Fundo Sants Maria Lt. B

Distrito, Provincia y Departamento de Ica. s/ 180.00/m2

De los datos mencionados se obtiene lo siguiente:

Araa a redimir Valor Arancelario
Total

800.00 m2 5/, 180.00m2 5/, 144,000.00
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El importe total es |la redencidn por are de aporte (Recreacidn Publica) es de S/.144,000.00 (Ciento
Cuarenta y Cuatro Mil y 00/100 soles).

Que, el numeral 16.9 del articulo 16°del Decreto Supremo n® 029-2019-VIVIENDA que
aprueba el Reglamento de Licencia de Habilitacién Urbana y Edificaciones, establece que “La redencion en
dinero de los aportes reglamentarios para los procedimientos de habilitacién urbana se calcula al valor de la
tasa arancelaria por metro cuadrado del terreno ubicado, conforme a lo dispuesto en el RNE”.

Que, bajo la premisa fictica y juridica expuesta estando a los fundamentos y consideraciones
precedentes, estando a las normas invocadas, los medios probatorios ofrecidos, y con las atribuciones
conferidas en la ley N2 27972, Decreto Supremo N2 004-2019-JUS, que Aprueba el Texto Unico Ordenado de
la ley N2 27444 del Procedimiento Administrativo General y a las visasiones de estilo.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APRUEBESE; LA LIQUIDACION PARA EL PAGO DE REDENCION DE AREA DE
APORTE DE HABILITACION URBANA; denominada "“Villa Saraja 2"del Distrito, Provincia y Departamento de

Ica, El importe total es la redencién por (Recreacién Publica) es de 5/.144,000.00 (Ciento Cuarenta y Cuatro
Mil y 00/100 soles),

ARTICULO SEGUNDO.- Notificar la presenté Acto Administrativo a la Empresa Menorca Inversiones
S.A.C. con RUC 20173223626, representado por su Gerente General Antonio Américo Amador Amico
Benvenuto, para que efectué el, pago de la liquidacion aprobada en el plazo de 30 dias habiles.

ARTICULO TERCERO.- ENCARGAR al Secretario General de la Municipalidad Provincial de Ica, notificar
a presente resolucion con las formalidades de Ley, Y Disponer que los actuados sean devueltos a la Gerencia

e Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial de Ica, para que continte con el trdmite que corresponda
de conformidad a sus facultades administrativas.

SE Y CUMPLASE. Q MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA

REGISTRESE COMU

SECRETARIA GENLRAL

$ , — TRAKSCRPCCN Y S L. FEC :3%2“;&1023
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Ing. Carlos Humberto Reyes Roque
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