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INTRODUCCION

El rapido desarrollo econdmico que ha venido experimentando la provincia de Ica,
impulsado por las actividades agroindustriales, turisticas, de manufactura y de servicios,
ha generado un aumento de la poblacién urbana, influenciada principalmente por los
procesos de migracién hacia las ciudades, migracién tanto intra como inter regional, en
el marco de dicho contexto, ciudades como Ica y los distritos que conforman su area
urbana, entre ellos Subtanjalla, vienen presentando una gran demanda por vivienda.

Esta creciente demanda, especialmente por nuevos nucleos familiares ha inducido
procesos de ocupacién informal, en zonas por lo general riesgosas, destinadas a fines o
equipamientos de distintos usos, zonas reservadas, o que por su condicién no cuentan
con accesibilidad, servicios basicos, dotacion de equipamientos y otros elementos que
logren brindar confort y calidad de vida a sus habitantes, inclusive exponiéndolos a
riesgos respecto a la vida y la propiedad, en caso de desastres naturales, y otros de
caracter antropogénico, asimismo influyendo en acrecentar las brechas para la inclusion
de dichas personas hacia un desarrollo sostenible.

Por lo tanto, el presente proyecto de Planeamiento Integral se enfoca en generar suelo
apto para la creciente demanda de vivienda mediante la determinacion de una
zonificacion apta la edificacion de tipo residencial y los usos complementarios que le
corresponden, el cual cumpla con todas las normativas requeridas para una habilitacion
urbana de tipo residencial, incluyendo la necesaria dotacion de los aportes
reglamentarios, asi mismo dentro del presente proyecto se contempla la proyeccién de
vias locales que permitan asegurar una correcta integracion de los predios a la trama
urbana existente, dicho proyecto impulsara el desarrollo del sector dentro de la
formalidad, y generando con ello calidad de vida tanto a la poblacion proyectada dentro
de la propuesta, como a los sectores colindantes, al generarse suelo urbano de calidad
con influencia tanto para el distrito de Subtanjalla como para la ciudad de Ica en su
conjunto.



1. DELIMITACION DEL AMBITO DE INTERVENCION

1.1 ANTECEDENTES.

Los Predios materia de la propuesta de Planeamiento Integral, se encuentran ubicados
en el Sector Macacona, predios denominados: (PREDIO LA HUERTA, UC 66223);
(PREDIO SENOR DE LUREN AMPLIACION II, UC 090590); (PREDIO LA HUERTA,
AMPLIACION 1II, UC 090592); (PREDIO SENOR DE LUREN AMPLIACION I, UC 090593);
(PREDIO FUNDO LA HUERTA AMPLIACION I, UC 090591); (PREDIO EL MAIZAL, UC
080223); PREDIO SENOR DE LUREN, UC 080224); (PREDIO SENOR DE LUREN
AMPLIACION III); (PREDIO LOTE EL MAIZAL II, UC 080343), ubicados en el distrito de
Subtanjalla, provincia y departamento de Ica.

Es preciso sefalar que, de acuerdo al calculo grafico del poligono total de intervencion,
que involucra a dichos predios, se obtiene un area de (179.8393 Has); (1,798,392.82
m2). A continuacién, se presenta el detalle de los predios incluidos dentro del
Planeamiento Integral propuesto.

PROPIETARIO PREDIO PARTIDA UBICACION | AREA | CONDICION
REGISTRAL (HAS)
(*)
La Huerta | 11007052 73.9140
Sefior de | 11090663 11.3161
Luren
Ampliacion
II
La Huerta, | 11090673 13.5351
Ampliacion
II
AGROINDUSTRIAS | Sefior de | 11090793 11.4850
MACACONA SRL. Luren Sector Predios
Ampliacién Macacona, Rusticos
I Subtanjalla.
Fundo La | 11090811 10.4909
Huerta
Ampliacién
I
El Maizal 11100085 12.7472
Sefior de | 11100098 2.4930
Luren
Sefior de | 11100263 13.4096
Luren
Ampliacion
111
Lote El | 11108573 28.8847
Maizal II

(*) Area Inscrita Registral Total: 177.9756 Has (SegUn partidas registrales)
Area Inscrita Grafica 178.2756 Has (Segun poligonos de la Base Grafica Registral)



1.2 DINAMICAS TERRITORIALES

1.2.1 EMPLAZAMIENTO

El departamento de Ica se encuentra en la costa central del Perd, y su capital, del
mismo nombre a una distancia de 300 kildmetros al sur de la ciudad de Lima. Cuenta
con una superficie de 21 327 83 km2 y su altura fluctia entre los -2 m.s.n.m.
(Paracas), hasta los 3,796 m.s.n.m. (San Pedro de Huacarpana).

La ciudad de Ica es la capital del departamento de Ica, estd a 404 m. s. n. m.

Sus coordenadas son las siguientes:

- Latitud: 14° 14’ 00" Sur -
- Longitud: 759 43’ 24" Qeste.

Esta conformada por 14 distritos, donde el distrito de Ica posee mas del 45% de su

poblacidn.

Limites provinciales:

- Por el norte: con la provincia de Pisco.

- Por el sur: con las provincias de Palpa y Nazca.

- Por el este: con el departamento de Huancavelica.
- Por el oeste: con el Océano Pacifico.
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Limites politicos, region y provincia de Ica, distrito de Subtanjalla.

La evolucion morfolégica de la ciudad y sus alrededores se hace evidente a partir
de los anos 1960, el desarrollo de la ciudad se da alrededor del centro urbano, de
donde se definen ejes que atraviesan la ciudad en los sentidos este, oeste, norte y
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sur, consolidando los asentamientos satélites, que se van desarrollando alrededor
del nucleo urbano principal.

Décadas después, la ciudad y sus alrededores se desarrollan de forma irregular, por
lo general en paralelo al rio Ica. Ya para 1980 la ciudad se habia desarrollado a lo
largo de su territorio cruzando el mismo rio, hacia los distritos de La Tinguifa y
Parcona.

Durante el transcurso del siglo XXI, la ciudad de Ica y sus alrededores han
experimentado un crecimiento urbano considerable, tanto desde el aspecto formal
determinado por habilitaciones urbanas y otras lotizaciones enmarcadas en la
normatividad vigente, asi como ocupaciones informales de tierra, lo que ha
conllevado a un crecimiento desigual y heterogéneo de la ciudad.

Evolucion Urbana de la Ciudad
Fuente: BCRP 2010

La actual distribucidn de la poblacién en el ambito de la ciudad de Ica y sus
alrededores es producto de procesos desarrollados a lo largo de la historia, en
funcion de las circunstancias dadas en los diferentes ambitos, como econdmicas,
sociales, politicas y condiciones geomorfoldgicas, las cuales han tenido participacion
en la configuracion actual de la ciudad, dichas caracteristicas son factibles de
visualizar en este andlisis de imagenes satelitales, que muestran dicha evolucion:
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\Candsat / Copernicus?

Imagen Satelital 2010

Durante la primera década del Siglo XXI ha destacado el crecimiento del area
urbana, en especial hacia los sectores oeste y noroeste, donde se han desarrollado
la mayor parte de habilitaciones y lotizaciones tanto de tipo formal como informal.
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Imagen Satelital 2023.

De igual modo la distribucion espacial cumple con las relaciones que se dan entre
los centros poblados y las funciones en las que se desarrollan en la zona urbana de
la ciudad de Ica y sus alrededores, se puede observar una constante consolidacion,
asimismo alto nivel de complejidad de los usos comerciales, de servicios,



equipamientos,

caracteristicas del area de Ica.

La Provincia de Ica, se encuentra constituida por 14 distritos, de los cuales la ciudad
de Ica, en especifico, se encuentra conformada por los distritos de Ica de 155, 247
habitantes, Los Aquijes de 22,882 habitantes, Subtanjalla de 28,595 habitantes, La
Tinguina de 41,583, y Parcona de 56,767 habitantes, segun el Instituto Nacional de
Estadistica e Informatica, es la decimoprimera ciudad mas poblada del Per( y

educativos entre otros que conforman ciudades de

albergaba en el afo 2017 a una poblacién de 305,074 habitantes.

Distritos de la Provincia de lca

Creacidén
Ubigeo Distritos (14) -
Narma Publicacion

110101 | lca Decreto 25-06-1855
110102 | La Tinguifia Ley MN.® 13791 | 25-12-1961

110103 | Los Aquijes Ley N.® 5566 | 29-11-1926
110104 | Ocucaje Ley N.* 23833 | 15-05-19584
110105 | Pachacitec Ley N.* 15114 | 24-07-1964
110106 | Parcona Ley M.® 14046 | 17-03-1962
110107 | Pueblo Nuevo Ley S/N 30-01-1871
110108 | Salas Ley N.® 32030 | 11-02-1925
110109 | San José de los Molinos | Ley S/M 14-11-1876
110110 | San Juan Bautista Decreto SN 24-01-1964
110111 | Santiago Ley S/N 31-10-1870
110112 | Subtanjalla Ley M.®13174 | 10-02-1959
110113 | Tate Ley MN.® 14843 | 24-01-1964
110114 | Yauca del Rosario Decreto S/N 25-06-1855

Lista de distritos que conforman la provincia de Ica.

1.2.2 SUELOS

La ciudad de Ica y sus alrededores se encuentran localizados en la regién costa, en el
desierto costero, se puede definir en dos zonas: una que se conforma por el gran
desierto de Ica y la otra zona que se prolonga hasta el sector bajo y medio de la
vertiente occidental vendria a ser parte de la regién andina, siendo esta zona una faja

angosta muy accidentada, marcando el limite natural del desierto.

ZONA DESERTICA

Se ubica en gran parte en la costa peruana, los desiertos naturales vienen a ser zonas
aridas y suelen presentar pocas lluvias y los podemos encontrar en todas las altitudes,
ya sean climas calidos o frios. Son ecosistemas donde podemos encontrar una flora y

fauna muy resistente y endémica de dichas regiones.
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Ica se ubica en el desierto de caracteristicas Sub tropicales, donde podemos encontrar
un desierto con cordillera de costa, excesivamente arido y con precipitaciones por
debajo de los 30 mm anuales.

Caracteristicas del entorno desértico de la ciudad.

1.2.3 CLIMA.

Ica posee un clima calido y seco, con una temperatura media en verano de 27 °Cy en
invierno de 18 °C. Normalmente, la temperatura maxima en verano supera los 30 °C y
la minima no desciende a menos de 8 °C. Una caracteristica de su clima se relaciona a
los fuertes vientos denominados "Paracas", que suelen levantar grandes tormentas de
arena. Los principales rios del departamento son San Juan, Pisco, Ica y Rio Grande, los
cuales generan ecosistemas diferenciados en los valles que riegan conformandose como
Oasis dentro del entorno desértico general.

a::,: Parametros climaticos promedio de Ica g [ocultar]

Temp. max.
media (*C)

Temp. min.
media ("C)

Precipitacion
total (mm)

precipitaciones

=)

Fuente: Senamh® |

Caracteristicas del Clima de Ica (capital).
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1.2.4 FENOMENOS NATURALES - SISMICIDAD.

Ica desde su misma fundacién se ha visto afectada por los diferentes fendmenos
naturales que se presentan en la zona, por su ubicacién dentro del cinturdn de fuego
del Pacifico, los fendmenos naturales que puedan dar lugar desastres en Ica, pueden
ser los geofisicos; como terremotos y sismos; también los de tipo hidrometeoroldgico;
como las inundaciones, sequias, etc.; y finalmente los geoldgicos; como deslizamientos,
fallas del suelo, aluviones, etc.

Macroseismic Intensity Map USGS
ShakeMap: near the coast of central Peru
Aug 15, 2007 23:40:57 UTC M8.0 S13.39 W76.60 Depth: 39.0km ID:usp000fjta
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Mapa de Intensidades, Sismo 2007 Ica, Fuente USGS

1.2.4.1 HIDROGRAFIA.

Ica, es la Unica provincia del Pert que posee un rio que corre en forma paralela al litoral.
El rio Ica se concibe en la vertiente del Pacifico y se localiza en la parte central de la
ciudad, comprendiendo dentro de su area, parte de las regiones de la Costa y Sierra.

La cuenca del rio Ica, muestra condiciones hidroldgicas propias, presentan
caracteristicas de régimen irregular y torrentoso, estos rios experimentan notables



cambios en el volumen de agua que trasladan durante el afio, provocando problemas
de inundaciones en areas con poca pendiente, creando problemas que atentan contra
la seguridad fisica de los centros poblados y obras de infraestructura.

2. OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y NECESIDADES DEL PI.

2.1 OBJETIVOS

De acuerdo a lo precisado en el marco del instrumento normativo vigente, PDU de la
provincia de Ica (2020 — 2030), se tiene que el mismo indica un conjunto de objetivos
generales y especificos para el desarrollo integral de la provincia, tal como se describe

a continuacion:
Objetivo General:

“Mejorar la calidad de vida de la poblacion a través del acceso a servicios basicos de
calidad, la igualdad de oportunidades y el fortalecimiento y modernizacién del estado y
la participacion ciudadana”

Objetivos especificos y estratégicos:

: Componentes
especificos

Objetivos estratégicos

Objetivos estratégicos especifico

‘OE1. Promover una adecuada gestion

de riesgos y un manejo sostemble de
los RRNN'

* = Reducir de la exposicion al riesgo alto y muy alto %
= Promover condicion de habitabilidad adecuadas para la
poblacion con un enfoque de vivienda segura y sostenible
- Fomentar el aprovechamiento sostenible de los recursos
Naturales

OE2. Promover una ocupacrén del
territorio con estandares normativos,
criterios econdémicos, ambientales y.
sociales y con control politico y social

‘OE4. Promover el turismo con enfoque -
‘a los potenciales economicos, :
‘ambientales y paisajisticos del temtono' :
}Promoc:én alainnovacion

= Implementar alternativas para el desarrollo de programas
integrales de vivienda saocial :
« Cerrar la brecha de servicios basicos

. Fortalecer las relaciones prcducuvas

| : Promover la mvesugacsbn yla gesﬁén del conoamlento

= Fomentar el turismo en torno a los atractivos pansajisbcos.»
culturales y eoonbmlcos de Ica : R 7

;OE5 Fortalecer los gobxemos locales :
{para que cuenten con capacudad de

g&shon urbanay fomentoala
participacion ciudadana para el
desamollo de ciudades respetuosas
transparent% con identidad de sus
pobladores y cultura social

. Genefar capacidades institucionales que permltan o

garan'azar una gestion eficiene y efecuva
» Promover programas de capacitacion WAt
. Fortaleoer los instrumentos de plamficauon y regulacuon :

:del temtono ;

Fuente PDU Ica (2020 — 2030)




En el marco de este conjunto de objetivos que precisa el PDU Ica (2020 — 2030) la
presente propuesta de PI, se relaciona de manera directa con el citado objetivo general
y contribuye con los objetivos estratégicos 1, 2 y 3 de acuerdo a lo siguiente:

Objetivo Estratégico Especifico 1;

La propuesta de Planeamiento Integral tiene como finalidad el enmarcar los procesos
de crecimiento urbano de la ciudad en la linea con la formalidad, siguiendo los
estipulados contenidos en la Ley 29090 y su reglamento, realizando la correspondiente
evaluacién de riesgos y la mitigacién de los mismos, de corresponder, siguiendo los
parametros que disponga la regulacion existente y adecuando las propuestas técnicas
y funcionales conforme las potencialidades y caracteristicas del sector.

—~— V‘JJ'\ “ER— —
Ty -2} X ) e —
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Objetivo Estratégico Especifico 2;

El desarrollo de proyectos de vivienda en todo el sector de Macacona surge en mérito
a la creciente demanda impulsada por el rapido crecimiento poblacional y el ya
subyacente déficit de vivienda, esta necesidad se centra en especifico en unidades de
caracteristicas y financiamiento social, tales como los programas Techo Propio, Mi
Vivienda, y también en complemento a ello un mix de oferta que incluye lotes en
habilitaciones urbanas, asi como opciones de segunda vivienda, que en todos los casos
se desarrollan en conjunto con la debida dotacién de servicios basicos, aportes
reglamentarios, vias y demas equipamiento e infraestructura urbana necesaria para el
correcto desenvolvimiento de estas nuevas areas urbanas de la ciudad.
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Objetivo Estratégico Especifico 3;

La propuesta de Planeamiento Integral contempla la formulacion de ejes viales que no
s6lo abarcan el drea materia de la intervencién, sino que ademas integran todo el
entorno, constituyéndose como elementos de articulacion entre las nuevas zonas
urbanizables, los sectores consolidados con los equipamientos y puntos neuralgicos para
el desarrollo de actividades complementarias a los usos residenciales planteados.

2.2. ESTRATEGIAS

Podemos establecer el andlisis de las estrategias como el conjunto de criterios que se
plantean para la elaboracion de la propuesta y cdmo la misma se relaciona con el Plan
de Acondicionamiento Territorial Vigente. (PDU 2020 — 2030), las caracteristicas del
entorno sobre la que se desarrolla y su conexion con otras areas cercanas de similares
condiciones.

UBICACION Y ENTORNO

El desarrollo de la propuesta de Planeamiento Integral sobre los predios ubicados en el
Sector Macacona, se plantea en mérito a las caracteristicas del sector, donde ha sido
muy notorio el desarrollo urbano mediante procesos de habilitacién, y donde se ha
dotado a dicho sector (La Florida y areas circundantes) de toda la infraestructura
requerida para el desenvolvimiento de actividades de tipo residencial y las
complementarias como Comercio, Recreacion, Educacion, entre otras.

CONECTIVIDAD

Los sectores previamente mencionados poseen grandes potencialidades para el
desarrollo urbano, al estar ubicadas al ingreso (desde Lima) del area urbana consolidada
de la ciudad de Ica, la cual posee equipamientos de caracter provincial y regional, y que
ademds cuenta que una excelente conectividad, dada su cercania al eje vial
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comprendido por la carretera Panamericana Sur, esta conexion hace mas eficiente el
desarrollo de las actividades diarias de la poblacién, ahorrando tiempo y recursos en el
traslado hacia centros de labores, educativos u otras actividades cotidianas.

EXPOSICION A RIESGO DE DESASTRES

Otra consideracion importante para la eleccion de este sector como materia de la
propuesta recae en la baja exposicion al riesgo de desastres naturales, lo cual puede
ser verificado en las ldminas y documentacion adjunta al presente expediente, cabe
recalcar que en el marco del area urbana de la ciudad de Ica y sus alrededores, los
riesgos y peligros a los que esta expuesto el poligono a intervenir, son de los menores
en comparacion inclusive con otros sectores ya consolidados de la ciudad y que brindan
servicios de importancia para el funcionamiento de la dinamica urbana.

Nueva zona de desarrollo hacia el sector noroeste de la ciudad de Ica.

2.3. NECESIDADES

El Plan Integral busca resolver las necesidades existentes de vivienda, de acceso a los
servicios basicos y de democratizacion de los espacios publicos destinados a
equipamientos urbanos, siendo la generacién de los mismos de cumplimiento obligatorio
bajo el marco legal que regula la ley 29090.

La necesidad de vivienda se traduce en estadisticas recogidas por el INEI, donde se
describe un alto déficit tanto cuantitativo como cualitativo de vivienda.
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Porcentaje

Porcentaje

Cuadro N° 13.3  JECHARRCA

Pera: Hogares que tienen déficit habitacional, 2018 - 2021

Area Afo Variacién porcentual
2018 2019 2020 2021 (2021 - 2020)
““““
Urbana 10,0
Rural 17,6 17,5 16,4 15,6 0.8

Fuente INEI.

Adicionalmente es conocida la brecha existente sobre el acceso a los servicios basicos
de donde el servicio de saneamiento (alcantarillado) es el que posee el mayor déficit de
acceso y ademas ha visto un estancamiento en los avances sobre el mayor acceso al
servicio.

100

&0
T0

50
40
30
20

22288

50

30
20

Grafico 1: Evolucién del porcentaje de hogares con acceso a servicios basicos en el Perd entre los afios 2010 y 2017
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Bajo estas premisas el Planeamiento Integral se constituye como un instrumento de
acondicionamiento territorial que busca generar suelo urbanizable de calidad mediante
la dotacion de todos los servicios basicos y otros espacios complementarios que, en
conjunto con la oferta de viviendas propuestas, se centra en el cierre de estas brechas
existentes, en beneficio de la poblacion que se planifica asentar sobre el sector y la
poblacidn que vive en sectores aledanos.



3. ANALISIS INTEGRAL DEL IMPACTO SOBRE EL INSTRUMENTO DE
PLANIFICACION URBANA VIGENTE.

3.1. MARCO NORMATIVO

La propuesta de planeamiento integral, se encuentra sustentado por la siguiente
normativa Nacional.

-LA CONSTITUCION POLITICA DEL PERU.

Articulo 192: Las municipalidades tienen competencia para: Planificar el
Desarrollo Urbano y Rural de sus circunscripciones y Ejecutar los Planes y
programas correspondientes.

En el articulo 191, sefala que los Gobiernos Locales promueven el desarrollo de
la economia local y la prestacion de servicios es su responsabilidad, en armonia con las
politicas y planes nacionales y regionales de desarrollo.

Su competencia abarca, aprobar el plan de desarrollo concertado con la
sociedad civil, fomentar la competitividad, las inversiones y el financiamiento
para la ejecucion de proyectos y obras de infraestructura local, desarrollar y
regular actividades y/ o servicios en materia de educacion, salud, vivienda,
saneamiento, medio ambiente, transporte, circulacion y transito, turismo,
cultura, recreacion, y especialmente en el desarrollo y fortalecimiento de capacidades
de la poblacidn en general, con énfasis en los grupos vulnerables y de riesgo.

-LA LEY N° 27783, LEY DE BASES DE LA DESCENTRALIZACION.

Promulgada el 20 de julio del 2,002; define las normas que regulan Ia
descentralizacion administrativa, econdmica, productiva, financiera, tributaria y
fiscal del Gobierno Nacional, Gobiernos Regionales y Gobiernos Locales.

La Ley de Bases de la Descentralizacion, por otra parte, sefala como competencias
exclusivas para los Gobiernos locales: planificar y promover: el Desarrollo Urbano
y Rural de su circunscripcion y ejecutar los planes correspondientes, formular y
aprobar el plan de desarrollo concertado con su comunidad, aprobar y facilitar los
mecanismos y espacios de participacidn, concertacion y fiscalizacion de la comunidad en
la gestién municipal.

-LA LEY 27867, LEY ORGANICA DE GOBIERNOS REGIONALES.

Mediante esta Ley, promulgada el 18 de noviembre del 2,002; se definen y articulan los
Gobiernos Regionales, con el fin de fomentar el desarrollo regional integral
sostenible, promoviendo la inversion publica y privada y el empleo, y garantizar
el ejercicio pleno de los derechos y la igualdad de oportunidades a sus habitantes, de
acuerdo con los planes y programas nacionales, regionales y locales de desarrollo.



-LA LEY ORGANICA DE MUNICIPALIDADES NO 27972,

Las Municipalidades son las responsables de promover e impulsar el proceso de
PLANEAMIENTO para el desarrollo integral correspondiente a su ambito
territorial. La Ley organica de municipalidades se establece que, los Gobiernos Locales,
son entidades basicas de organizacion territorial del Estado y canales inmediatos de
participacién vecinal en asuntos publicos, que institucionalizan y gestionan con
autonomia los intereses propios de las correspondientes colectividades, siendo los
elementos esenciales del Gobierno Local, el territorio, la poblacién y la organizacion.
(Art. No 1). Ademas, establece como funciones de las municipalidades distritales:
planificar y concretar el desarrollo social, en su circunscripcion en armonia
con las politicas y planes distritales, regionales y provinciales.

-LEY N° 28611, LEY GENERAL DEL AMBIENTE, PUBLICADA EL 13 DE OCTUBRE DE 2005,

Define los principios y las normas basicas para la conservacion del Medio Ambiente
sostenible, de los recursos naturales; y establece que dichos principios de politica
ambiental seran tomados en cuenta en los planes regionales, provinciales y locales.

-LEY N° 30494, “LEY QUE MODIFICA LA LEY N° 29090”, “LEY DE REGULACION DE
HABILITACIONES URBANAS Y DE EDIFICACIONES”, PUBLICADA EL 02 DE AGOSTO DEL
2016.

Establece que: el Planeamiento integral es el instrumento técnico normativo mediante el
cual se asigna zonificacion y vias primarias con fines de integracion al area urbana, a
aquellos predios rusticos no comprendidos en los Planes de Desarrollo Urbano o
localizacidn en centros poblados que carezcan de Planes de Desarrollo Urbano y/o
Zonificacion. En este caso el Planeamiento Integral es aprobado por Ordenanza Municipal
de la Municipalidad Provincial.

-LEY N° 31313, LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE, PUBLICADA EL 25 DE JULIO
DEL 2021.

Establece en los Numerales 22.1 y 22.3 del Articulo 22°, como instrumentos de
Planificacion Urbana Complementarios: el Plan Especifico — PE y el Plan Integral — PI, los
mismos que deberan ser aprobados por las Municipalidades Provinciales y que se sujetan
a los Planes de Acondicionamiento Territorial, los Planes de Desarrollo Metropolitano, los
Planes de Desarrollo Urbano o a los Esquemas de Acondicionamiento Urbano.

-DECRETO SUPREMO N©° 012-2022-VIVIENDA, DECRETO SUPREMO QUE APRUEBA EL

REGLAMENTO DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y PLANIFICACION URBANA DEL
DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE.

Articulo 66.- Definicion y alcance del Planeamiento Integral (PI)

66.1. Producto del proceso de planificacion a cargo de las municipalidades provinciales
orientado a asignar zonificacion y vias primarias a los predios rusticos no comprendidos
en el ambito de intervencién de los Instrumentos de Planificacion Urbana, para fines de
integracion al suelo urbano. Una vez aprobado pasa a formar parte del cuerpo normativo
aplicable a la jurisdiccion que corresponda.
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66.2. Resulta de aplicacion Unica y excepcionalmente, con el debido sustento técnico, en
aquellos casos que el ambito de intervencion cumpla las condiciones para ser clasificado

como suelo urbanizable inmediato.

- ORDENANZA N°015-2020-MPI, "ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL PLAN DE
ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL (2020-2040) Y PLAN DE DESARROLLO URBANO
(2020-2030) DE LA PROVINCIA DE ICA”, DE FECHA DE 15 DE DICIEMBRE DEL 2020.

3.2. IMPACTO SOBRE MODELO URBANO PROPUESTO (PDU 2020 — 2030).

De acuerdo a la verificacion del modelo urbano deseable que consta en el PDU, se
describe el sector materia de la propuesta como un area intermedia entre el sector
urbano consolidado y los nulcleos de sectores Agro-urbano Norte y Zona Turistica
Arqueoldgica, Sector Noroeste, en esa linea, la presente propuesta se constituye como
un elemento integrador entre estos nlcleos, y que ademas genera servicios y
condiciones afines para el desarrollo de estos escenarios, tales como la continuidad en
la dotacidn de servicios basicos, vialidades y equipamientos complementarios para la

consolidacion de este escenario.
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3.3. ZONIFICACION ACTUAL.

Conforme el plano de zonificacion que forma parte del Plan de desarrollo urbano de la
provincia, se puede determinar que el conjunto de predios materia del Planeamiento
Integral recaen sobre Zona Agricola (ZA) y Zona de Reglamentacion Especial — Patrimonio
Natural (ZRE — PN). Al respecto, cabe resaltar que ambas no contemplan como parte de
sus parametros y actividades permisibles el desarrollo de proyectos urbanisticos, de
habilitaciones urbanas o edificaciones, al margen de las potencialidades del predio al
ubicarse en un sector con amplia capacidad de conectividad, y ademas tomando en
cuenta la cercania y colindancia actual con sectores definidos como Zonificacion
Residencial, ubicados en especial hacia los sectores norte y este, algunos de ellos en
proceso de consolidacion.

CUADRO RESUMEN DE ZONIFICACION ACTUAL

DENOMINACION AREA(m2)(*) | PORCENTAJH

PREDIOS MATERIA DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL | 1,798,392.82| 100.00 %
ZONIFICACION

ZONA AGRICOLA 1,761,288.32 | 97.94 %

ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
PATRIMONIO NATURAL 57,104.50 206 %

LEYENDA

RP FATRIMONIO NATURAL]

PU FRE URBAND

DU omRosusos

RESIDENCIAL DE
RDB DEMSIDAD BAJA

DA
. 017-2021-MPI

RESIDENCIAL DE
RDM DEMSIDAD MEDIA

[ ] Poucono oeL FRzDIo

Plano de Zonificacion actual, ver plano PI-01
3.4. USOS DE SUELO.

En el sector materia de la propuesta se ha desarrollado una evoluciéon paulatina de los
usos del suelo, pasando desde sectores de usos agricolas, hacia usos con mayor
influencia residencial, comercial y los usos complementarios que lo comprenden, esta
evolucion se encuentra sustentada en la necesidad de acceso a nuevas viviendas por una
brecha de oferta tanto cuantitativa como cualitativa.
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LEYENDA USO0S DE SUELO

USO RESIDEMNCIAL

OTROS US0OS

AEGLAMENTACION ESPECIAL
Y RESERVA

POLIGOMNO DEL PREDIO

Plano de Usos de Suelo, ver plano PI-02

3.6. ALTURA DE EDIFICACIONES.

Los sectores urbanos cercanos al poligono materia de la propuesta de planeamiento
integral son de reciente desarrollo, en especifico durante las dos Ultimas décadas, (Sector
La Florida, Sector Los Médanos), en dichas areas las construcciones caracteristicas son
en su mayoria edificadas en sistemas constructivos convencionales (albafiileria confinada,
concreto armado, entre otras) que se disponen en alturas de entre 1 y 3 pisos,
dependiendo del nivel de consolidacién en cada sector.

Existen ademas otras areas urbanas en el sector inmediato, las cuales destacan por
edificaciones de sistemas constructivos convencionales, pero también con participacion
de edificaciones de adobe, por ser areas de mayor antigiiedad, a inicios y mediados del
siglo XX, estas zonas destacan por estar mas consolidadas y densificadas y poseer
edificaciones de mayor altura de entre 2 y 4 pisos.

B

Plano de Usos de Suelo, ver plano PI-03
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3.7. ESQUEMA VIAL EXISTENTE

El poligono materia de la propuesta se integra hacia el drea urbana mediante la via IC —
634, la cual conecta el predio con la carretera Panamericana Sur, via de la mas alta
clasificaciéon en la provincia, siendo una de caracter nacional, la distancia aproximada
entre el ingreso central al poligono y la carretera ronda los 2.8 Km.

Ademas, destaca en el sector colindante de La Florida, la proyeccion de vias que
interconectan las nuevas habilitaciones urbanas ejecutadas con las zonas urbanas
consolidadas y asimismo con las dreas urbanizables inmediatas que también se
desarrollan en el sector Macacona.

LPi TN P iLP Lpi TN iLP
L 1 1 | |
v E P SC P B |V P B acequin
1.2 1._B 5.4 32 54 1B 1.2 8.50 23 4
! 20 148
SECCION VIAL A-A, AVENIDA A SECCION VIAL B-B, RUTA IC - 634
| |
I T ——
+ weqis | B P
398 20 8.50
17

SECCION VIAL C-C, CAMINO CARROZABELE

Secciones viales existentes, ver plano PI-04.
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3.8. COBERTURA ELECTRICA

El poligono materia de la propuesta se emplaza sobre un sector cercano a las redes de
energia eléctrica tanto en lo que respecta a lineas de media tensién, asi como las
conexiones y tendido de red domiciliaria y alumbrado publico, se destaca también el
rapido incremento de la cobertura eléctrica en la zona, en el marco de las nuevas
habilitaciones urbanas desarrolladas, cabe destacar que en el recorrido de la via IC -
634, se emplaza una linea eléctrica de media tensidn. Precisandose ademas que el
desarrollo de los detalles de las condiciones de dotacidn del servicio se contendra en la
factibilidad correspondiente, siendo el mismo requisito indispensable para solicitar la
Licencia de Habilitaciéon Urbana.

ISTEMA. VIAL PRINCIPAL URBAMNO
V1A EXPRESA

VIA ARTERIALES

VA COLECTORAS

VIA LOCALES PRINCIPALES

Redes de cobertura eléctrica via IC — 634 y Carretera Panamericana Sur.
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3.9. COBERTURA AGUA — DESAGUE.

El poligono materia de la propuesta se emplaza sobre un sector cercano a las redes de
agua y desagiie, destaca en el sector la ejecucion de nueva infraestructura para la
prestacion de estos servicios, entre la que resaltan reservorios elevados, pozos tubulares
y Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales, que se encuentran en un radio promedio
de 2.5 km a 3.0 km del poligono, ejecutadas en el marco de los nuevos desarrollos
inmobiliarios del sector. Precisandose ademas que el desarrollo de los detalles de las
condiciones de dotacién del servicio se contendra en la factibilidad correspondiente,
siendo el mismo requisito indispensable para solicitar la Licencia de Habilitacién Urbana.

o 5 @

LEYENDA
BISTEMA VIAL PRINCIPAL URBANO|
VIA EXPRESA
VIA ARTERIALES
VIA COLECTORAS

VIA LOCALES PRINCIPALES

COBERTURA DE AGUA

COBERTURA DESAGUE

PTAR

RESERVORIOS

LINEA IMPULSION PROY

POLIGONO DEL PREDIO

Plano de Cobertura de Agua y Desagtie, ver plano PI-06.
3.10. SERVICIOS PUBLICOS

Los servicios publicos en el sector, son brindados por la Municipalidad Distrital de
Subtanjalla, por ser estar el poligono dentro de la jurisdiccion materia de su competencia.
Entre los servicios mas importantes y de relevancia para el sector, caben identificar los
de recojo de residuos sdlidos, asi como los referentes a seguridad ciudadana. Ubicandose
ademas las oficinas administrativas y puntos operativos de ambos servicios a 2.9 km del
poligono aproximadamente.

M\ 4

Plano de Cobertura de Servicios Publicos, ver plano PI-07.
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3.11. REFERENCIA DE ZONAS ARQUEOLOGICAS.

Tal como se puede visualizar en los portales de informacidn geografica del Ministerio de
Cultura, especificamente en el Geo portal SIGDA, es factible determinar que no existe
poligono de area declarada como patrimonio o sitio arqueoldgico, o en su defecto que se
encuentre en proceso de evaluacidn para su declaracion, superpuesto sobre el conjunto
de predios materia de la propuesta.

LEYENDA

BISTEMA VIAL PRINCIPAL URBANO
| A EXPRESA

mmm— | /IA ARTERIALES
| \/IA COLECTORAS

VIA LOCALES PRINCIFALES

7] ACR- HUACACHINA

S_:H SITIO ARQUECLOGICO

POLIGONO DEL PREDIO

Plano de Areas Arqueoldgicas, ver plano PI-11.

Sitio Arqueoldgico — Sector Cerro Prieto.
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3.12. USO ACTUAL DEL PREDIO.

El predio se emplaza sobre un area de uso agricola, cuya actividad se desarrolla
actualmente de manera parcial sobre algunos de los lotes que comprenden la propuesta,
cabe destacar ademas que las condiciones agricolas en el area estuvieron precedidas por
tierras de caracteristicas eriazas, o sin uso definido hasta aproximadamente los afos
2010 — 2013, donde se fueron consolidando las actividades agricolas en el area
comprendida por el poligono de la propuesta.

Via de acceso al predio. Ruta IC — 634

Vista del poligono, desde el sector norte.
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PREDIOS

Imagen ateltal general

4. ANALISIS DE RIESGO EN MATERIA DE GESTION DE RIESGO DE
DESASTRES Y ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO, IDENTIFICACION DE
LAS ZONAS CON CONDICIONES DE PROTECCION AMBIENTAL Y
ECOLOGICA; MEDIDAS DE PREVENCION Y REDUCCION DEL RIESGO,
ACCIONES QUE MEJOREN LA CALIDAD AMBIENTAL.

4.1. PELIGRO POR INUNDACION

El andlisis de la informacidén sobre la ocurrencia, peligro y exposicion al riesgo de
desastres por eventos de inundaciones fluviales, ha sido obtenida del trabajo de campo
realizado, asi como de las plataformas digitales (GEOPLAN, CENEPRED, INDECI) de
acuerdo al conjunto de investigaciones realizadas en la provincia de Ica. Tal como se

LEYENDA
SISTEMA VIAL PRINCIPAL URBANO
VIA EXPRESA
VIA ARTERIALES
VIA GOLECTORAS

VIA LOCALES PRINCIPALES

[ ] PeucRoALTO
[ ] PELGRO MEDIO
[ ] peuGRoBAK

l:l POLIGONO DEL PREDIO

o

Peligro por inundacion (Fuente GEOPLAN), ver plano PI-13
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Respecto al peligro por inundacidn, se destaca la condicion de baja exposicidn a este tipo
de ocurrencias, al estar el area materia de la solicitud elevada ligeramente sobre el valle
circundante, que posee canales y acequias, y cuyos campos en su mayoria son regados
por gravedad, con aguas de avenida durante el periodo lluvioso en los andes, al poseer
estas caracteristicas de riego controlado y estar alejado de cauces importantes o
quebradas de aluviones, la zona se constituye como un area Optima para el desarrollo
urbano al mostrarse ajena a este tipo de eventos.

Campos de cultivo regados bajo sistema controlado (por gravedad).

4.2. PELIGRO POR SISMOS

Son conocidas las caracteristicas del Perd en cuanto a su ubicacion dentro del Cinturén
de Fuego del Pacifico, lo cual implica una exposicién constante a la ocurrencia de
movimientos sismicos y otros desastres relacionados al mismo, al respecto es claro
precisar que los instrumentos de gestion y analisis actual determinan para el sector un
nivel de riesgo medio — alto, colindante con un nivel de tipo medio, ello conforme la
informacién contenida en el Portal GEOPLAN.

LEYENDA
‘| [SISTEMA VIAL PRINGIPAL URBANO
s | \/|A EXPRESA

| VIA ARTERIALES
EE | /A COLECTORAS

VIA LOCALES PRINCIPALES

I:I PELIGRO ALTO
. |:| PELIGRO MEDIO

I:I POLIGONO DEL PREDIO (*)

Peligro por Sismo (Fuente GEOPLAN), ver plano PI-14
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4.3. ANALISIS GENERAL DE EXPOSICION A RIESGO DE DESASTRES

ZONAS DE RIESGO NO MITIGABLE

De acuerdo a la verificaciéon en el Geo portal del CENEPRED (Centro Nacional de
Estimacion, Prevencion y Reduccion del Riesgo de Desastres), se tiene que la clasificacion
de zonas de riesgo no mitigables en el ambito del area urbana de la ciudad de Ica y
alrededores esta circunscrita al sector colindante al rio Ica. Especialmente en el tramo
norte del area urbana de la ciudad de Ica, zonas de alta exposicion al riesgo por
inundaciones, erosion, licuefaccién. Estando esta zona, fuera del ambito del predio
materia de la evaluacién del Planeamiento Integral y sus areas colindantes.

g 7, P

RIESGO NO
MITIGABLE

Rio Ica, principal condicionante sobre riesgo de desastres en el valle de Ica.
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De la verificacién, del plano de peligros elaborado por INDECI, se tiene que la zona de
mayor exposicion es la conformada por las areas urbanas colindantes al cauce del rio Ica,
la quebrada Cansas, asi como el area circundante a la duna Saraja y otros médanos

aledafios.

De la verificacion de dicho plano se puede concluir que el predio materia de la propuesta
no se encuentra inmerso o cercano a las areas de mayor exposicion al peligro, de acuerdo
al plano elaborado por INDECI.
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CAMBIO CLIMATICO

De acuerdo a los estudios realizados, el cambio climatico tendra un efecto significativo
en el Pery, y la gradualidad de dichos impactos dependera de los escenarios planteados
de acuerdo a las anomalias de temperatura que se proyectan, donde existe una relacién
proporcionalmente directa entre altas temperaturas globales y mayores impactos. En el
caso del Perl es importante destacar que se pronostican dos escenarios de mayor
impacto, el primero caracterizado por un aumento de las precipitaciones durante el
verano austral en la costa norte y central del pais, mientras que en la sierra sur se espera
un efecto contrario, el cual corresponde al aumento de ocurrencia de sequias y
variaciones importantes de temperatura, influyendo en el derretimiento de glaciares y

Mapa de Peligros (Fuente: INDECT)

En el caso preciso de Ica, el escenario mas probable se constituye en un aumento de las
probabilidades de sufrir inundaciones en las épocas de lluvia, diciembre - marzo, bajo
esta logica, las zonas de mayor propension a sufrir los efectos de desbordes de rios y
quebradas son las que actualmente se encuentran en los sectores clasificados como de
riesgo alto y muy alto por inundaciones.

B S / 6

WS - | e g
Quebrada de Cansas y Rio Ica (Fuente Google Earth)
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PREDIOS
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MEDIDAS DE PREVENCION Y REDUCCION DE RIESGO.

Frente a escenarios tales como los descritos en los items anteriores, donde se evidencia
la mayor probabilidad de ocurrencia de desastres climaticos, gatillados por el constante
aumento de las temperaturas y por lo tanto mayores escenarios de precipitaciones
anodmalas, es importante establecer como medida fundamental, el desaliento y
restricciones correspondientes para la ejecucién de nuevos proyectos, consolidaciéon y
densificacién urbana de zonas consideradas como de Riesgos muy altos y altos, ello de
la mano del traslado paulatino de dichas actividades hacia zonas de menor riesgo,
promoviendo su consolidacion y autonomia mediante la ubicacién de equipamientos
urbanos de relevancia en los nuevos sectores a desarrollar.

NUEVOS L ! LRI Tl o MAYOR

SECTORES "% S Sl < W L "\ | EXPOSICION A

URBANOS e ot 7 B P el s & ) LA\ RIESGOS
e & ; B v P el <5 CLIMATICOS

MENOR
EXPOSICION A

RIESGOS
CLIMATICOS

Vista desde Plaza de Armas de la ciudad de Ica,rhacia sector oeste de la ciudad.
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ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Conforme la informacion recabada en el Portal del SERNANP, el poligono materia de la
propuesta no se emplaza en zonas consideradas como Areas Naturales Protegidas, bajo
los criterios contenidos en la Ley de Areas Naturales Protegidas (ley N° 26834 y su
Reglamento publicado mediante el Decreto Supremo N° 038-2001-AG), ni tampoco en
areas consideradas de reserva o amortiguamiento, siendo las mas cercanas al poligono
el Area de Conservacidn Regional de Huacachina (5.5 Km) y la zona de amortiguamiento
de la Reserva Nacional de Paracas (8.5 Km).

NANP 9 GEO ANP - Visor de las Areas Naturales Protegidas

SUBTANJALLA
PARACAS

Reserva Nacicnal
de Paracas

FEcala: 1:144,

LONSS/5757b7oR6088226  Lat: -13.962892153808221
: 84562329145 (WGSB4 Zona 185): =0 5

Geo visor ANP - SERNANP

Area de Conservacion Regional — Huacachina.
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CLASIFICACION PATRIMONIO NATURAL (ZRE PN) — PDU ICA (2020-2030)

Conforme la georreferenciacion del poligono sobre el plano de zonificacidon vigente, se
advierte una clasificacién de Zona de Reglamentacion Especial, Patrimonio Natural (ZRE-
PN), sobre un area aproximada de 2.06% del area de la propuesta, equivalente a 3.71
Has, tal como se puede visualizar en el recuadro siguiente:

CUADRO RESUMEN DE ZONIFICACION ACTUAL

DENOMINACION AREA(m2)(*) | PORCENTAJE]

PREDIOS MATERIA DEL PLANEAMIENTC INTEGRAL | 1,798,392.82| 100.00 %

ZONIFICACION

ZONA AGRICOLA 1,761,288.32 | 97.94 %
70NA DE REGLAMENTACION FSPECIAL

PATRIMONIO NATURAL 37,104.50 2.06 %

(*) el valor del area total se obtuvo del calculo gréfico del poligono materia de
la intervencion.

RDB
O.M. 021-2021-MPI

Detalle superposicion ZRE — PN, (Fuente GEOPLAN)
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Tal como se puede apreciar en la imagen anterior, y del analisis del sector, se puede
determinar que el area que posee la condicion de Zona de Reglamentacidon Especial —
Patrimonio Natural (ZRE — PN), presenta un uso netamente agricola, con especies
vegetales para fines productivos, dicha actividad se viene desarrollando en dicho sector
desde por lo menos el afio 2018, previo a la aprobacién del PDU 2020 — 2030, tal y como
se puede corroborar en la secuencia de imagenes satelitales, precisando ademas que,
previo al uso agricola no se visualiza la existencia de especies arbdreas nativas ni de
otro tipo, tal como se puede verificar en las siguientes imagenes satelitales:

o
Gl

Imagen Safelital, ano 2015.
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~ _‘7'"- ) ‘A
B N S ' g2

s $G. 3 ¥ A _ = 2
Detalle de area bajo condicién ZRE — PN, se demuestra uso agricola e intervencion previa a

PDU 2020 - 2030.

Adicionalmente, en el marco de la propuesta del Planeamiento Integral se plantean
aproximadamente 14.00 Has de areas de recreacion publica, cuya ubicacion y detalles
seran desarrollados durante el proceso de habilitacion urbana, las cuales cumplen la
funcion de fortalecer la calidad de vida de la futura poblaciéon a residir en el sector,
ademas de mejorar los indices ambientales de calidad de aire, entre otros. Es importante
destacar ademas mediante los procesos de habilitacion urbana formalmente establecidos
se asegura la disposicion de los residuos, asi como aguas servidas bajo los controles
establecidos por ley y en el marco de la administracion de las entidades prestadoras de
servicios basicos.

Parques desarrollados en el Sector La Florida.

CUADRO RESUMEN DE PROYECCION DE APORTES

DENOMINACION AREA(m2)(*) | PORCENTAJE

PREDIOS MATERIA DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL | 1,782,755.63| 100.00 %

142,620.45 | 8.00 % (**)

RECREACION PUBLICA

OTROS USOS 53482.67 3.00 % (**)

EDUCACION 35655.11 2.00 % (**)

(*) area grafica inscrita.
Propuesta areas proyectadas de aportes el marco del disefio de las H.U.
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5. LA ZONIFICACION DEL AMBITO DE INTERVENCION.

SITUACION ACTUAL

De acuerdo a la verificacion realizada en el portal GEOPLAN, que contiene el plano de
zonificacion del PDU Ica 2020 — 2030 vy, revisadas las ordenanzas municipales que
comprenden los procesos de acondicionamiento territorial seguidos en el sector durante
los afios 2021 y 2022 (cambios de zonificacion, planeamientos integrales), se puede
determinar que el predio comparte dos Zonas: Zona Agricola y Zona de Reglamentacion
Especial — Patrimonio natural, de acuerdo al siguiente detalle:

CUADRC RESUMEN DE ZONIFICACION ACTUAL

DENOMINACION AREA{m2)(*) | PORCENTAJE

PREDIOS MATERIA DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL | 1,798,392.82 | 100.00 %
ZONIFICACION

ZONA AGRICOLA 1,761,288.32 | 97.94 %
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
PATRIMONIO NATURAL 37.104.50 2.06 %

(*) el valor del area total se obtuvo del calculo gréfico del poligono materia de
la intervencion.

LEYENDA

RP PATRMONIO NATURAL|

PU rFREURBAND

OU omosusos

RAESIDEMCIAL DE
RDB DEMSIDAD BAJA

AESIDEMCIAL DE
RDM DEMSIDAD MEDIA

PREDIOS

X

CARACTERISTICAS DE LAS CONDICIONES EXISTENTES, DE ACUERDO AL PDU
(2020-2030)
ZONA AGRICOLA (zA)

- Constituidas por areas destinadas a la agricultura y la ganaderia dentro del
area urbana de la ciudad. Al respecto se deberan destinar una franja de
proteccion de 6 ml contiguas a cursos de agua como los canales de riego o
pozos, asi como cercanos a viviendas colindantes. Ello con la finalidad de
retener cualquier agroquimico en suspension y proteger a la ciudadania y la
calidad de recursos hidricos.

Plano de Zohiﬁcacién actual, ver PI-01.

[] Pousono peL PREDIC

ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL — PATRIMONIO NATURAL (ZRE-PN)
- Zonas definidas por valores de caracter natural, en donde se desarrollara un
Plan Especifico, el mismo que sera evaluado y aprobado por la Municipalidad
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Provincial de Ica. En dichas categorias se han incluido las areas de
conservacion de Dunas y de Ecosistemas fragiles existentes, no fijando limites
a los tipos de obras a incorporarse, pudiendo implementarse museos de sitio,
miradores, senderos, entre otros.

Cabe precisar que en los sectores cercanos a la propuesta existen adicionalmente
zonificaciones de tipo Residencial de Densidad Baja, Residencial de Densidad Media,
Comercio Zonal, Otros Usos, Comercio Vecinal, entre otras.

PROPUESTA

La propuesta de zonificacién contempla el desarrollo mixto de actividades urbanas,
teniendo como prioridad la consolidacion de la residencialidad en el sector, y su
crecimiento enmarcado dentro de la formalidad, promoviendo un crecimiento sostenible,
pero complementando esta propuesta con zonificaciones de caracter comercial, que
permitan brindar servicios a la nueva poblacién proyectada y, por lo tanto, generar en
el sector una dindmica urbana saludable y de crecimiento ordenado y sostenible en el
tiempo.

CUADRO RESUMEN DE AREAS DE ZONIFICACION PROPUESTA

DENOMINACION AREA(m2)(*) | PORCENTAJE

PREDIOS MATERIA DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL | 1,798,392.82| 100.00 %

ZONIFICACION
RDM RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA| 1,421,720.44 [ 79.05 %
RDB RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA | 252,114.16 | 14.02 %

_COMERC\O ZONAL 124,558.22 6.93 %

(*) el valor del area total se obtuvo del célculo grafico del poligono materia de
la intervencion.

PU rrREuRBAND

Ol ommos usos

AESIDENCIAL DE
RDB DENEIDAD BAJA

AESIDENCIAL DE
RDM DENSIDAD MEDIA

[ ] rousono peL redio

Plano de Zonificacion propuesta, ver PI-01.

CARACTERISTICAS DE LA ZONIFICACION PROPUESTA

RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA

- Son zonas destinadas al desarrollo de viviendas de tipo Unifamiliar,
Multifamiliar o Conjunto Residencial, tratadas en conjunto que permiten la
obtencion de una concentracion poblacional media. La Densidad Neta de esta
zona se encuentra en el rango de los 560 a los 3,170 hab./ha. dependiendo
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del tipo de Habilitacion residencial (Unifamiliar, Multifamiliar, o Conjunto
Residencial).

Parametros Propuestos:

Unifamiiar | 560 1% | 8% 2% 2% | 1%

Frente

acale | 2100 120 8 2% | 15% 2% 3% 4%
Frente
Multifamiliar| @

Parg“‘ 3470 300 10 |24%| 15% 2% 3% 4%

Residencial o
Densidad ave(glda
Media

RDM Frente o ‘4
acalle 3,000 24% 15% 2% 3% 4%

Frente
Conjunto a

Residencial parque
o

Libre @ 24% 15% 2% 3% 4%

avenida
@

(1) Los proyectos que se desarrollen en el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en lotes mayores o iguales a 450 m2 se acogen a los
paramatros de altura establecidos para Conjuntos Residenciales, manteniendo como condicionantes la densidad y drea libre de acuerdo con la
zonificacion correspondiente.
(2) Avenida de mas de 20.00 m de seccidn vial, con berma central, o f-ente a parque o plaza las cuales deben cumplir con la nommativa vigente en
drea y dimensiones minimas.
(3) El &rea minima de vivienda de 03 dommitorios es de 60.00 m2, parz 2 y 1 dormitorio segan lo establecido en el RNE.

Fuente: Equipo Técnico PDUS 2_3 Ica (2020).

Parametros Edificatorios (con fines de Edificacion), son los que se establecen en el siguiente cuadro:
Cuadro 83. Parametros Edificatorios - Zona Residencial de Densidad Media.

Unifamiliar 3+Azolea | 30
Frente a
calle 5+Azotea 30
¥ 4 Multifamiliar Frente a 1 cada 1 vivienda
Rg:u:;g:da : parqueo | 8+Azotea 35
Media avenida @ Libre
RO Fr;}:: 3 8 + Azotea
Conjunto .
Resldjencia| Frente a 40 1 cada 1 vivienda
parqueo | 1.5(a*)
avenida @

(1} Los proyectos que se desarrollen en el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en loles mayores o iguales a 450 m? se acogen a los
parametros de altura establecidos para Conjunios Residenciales, manteniendo como condicionantes la densidad y 4rea libre de acuerda con la
zonificacidn comespondiente.
(2} Avenida de més de 20.00 m de seccion vial, con berma ceniral, o frente a parque o plaza las cuales deben cumplir con la normativa vigente en
4rea y dimensiones minimas. a = ancho de via, r = retiro.

Fuente: Equipo Técnico POUS 2_3 Ica (2020).



RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA

Son zonas destinadas al desarrollo de viviendas de tipo Unifamiliar,
Multifamiliar o Conjunto Residencial, tratadas en conjunto que permiten la
obtencién de una concentracion poblacional baja. La Densidad Neta de esta
zona se encuentra en el rango de los 250 a los 1,850 hab./ha. dependiendo
del tipo de Habilitacion residencial (Unifamiliar, Multifamiliar, o Conjunto
Residencial).

Parametros Propuestos:

Cuadro 80. Parametros Urbanisticos - Zona Residencial de Densidad Baja.

ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB)
PARAMETROS URBNANISTICOS . =% i S
1155 ; | Frente Aportes Reglamentarios
ol o el ol B e PRSI Servicios Pablicos.
: Zgna'_ | Usos () M| Nerostio g _Lotem Total Recreacion | Parques | Complementarios |
: TS hab./ha. (m2) ormativo Pablica | Zonales | _ | Otros
10 )| (m}) (m) ) ; ‘ Educacion | £ o
Residencial S 200 10 13% 8% 2% 2% 1%
: Unifamil
Densidad | Unfamiter | - 250 1,000 5 | 13% | &% 2% 2% 1%
Baja Multifamiliar 1,250 600 18 24% 15% 2% 3% 4%
RDB Conjunto
Residencial 1,850 600 18 24% 15% 2% 3% 4%

(1) Las proyectos que se desarrollen en el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en lotes mayores o iguales a 450 m2 se acaogen a los
parametros de altura establecidos para Conjuntos Residenciales, manteniendo como condicionantes la densidad y &rea libre de acuerdo con la
zonif cacién correspondiente.

Fuente: Equipo Técnico PDU 2_3 Ica (2020).

Parametros Edificatorios (con fines de Edificacion), son los que se establecen en el siguiente cuadro:

Cuadro 81. Parametros Edificatorios - Zona Residencial de Densidad Baja.

~ ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB)
PARAMETROS EDIFICATORIOS
S D 2 s i : 'Amm:? Area Libre Coeficiente |
Zonificacion|  Usos (1) e .| Minima de | Estacionamiento
L Edificacion | %)™ | Egificacion i
L (pisos) S
Residencial | Unifamiliar | 2 +Azotea 35 1.20 1 cada 1 vivienda
Densidad Multifamiliar | 3 + Azotez 30 2.00 2 cada 1 vivienda
Baja i
RDB Rgs)indJ::ct:?aI 5+ Azotea 40 2.80 2 cada 1 vivienda

(1) Los proyectos que se desarrollen en el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en lotes mayores o iguales a 450 m2 se acogen a los
parametros de altura establecidos para Conjuntos Residenciales, manteniendo como condicionantes la densidad y &rea libre de acuerdo con la
zonificacion correspondiente.

Fuente: Equipo Técnico PDUS 2_3 Ica (2020).

COMERCIO ZONAL

Son aquellas zonas que concentran establecimientos comerciales de alcance
zonal o sectorial hasta los 300,000 habitantes. El comercio en esta zona esta
destinada fundamentalmente a la venta al por mayor y menor bienes y
servicios predominantemente de consumo diario, asi como de bienes
intermedios y servicios de mediana magnitud y diversidad de articulos, que
atiende a nivel sectorial y distrital. Se ubican preferentemente en las vias
pertenecientes al Sistema Vial Primario de la ciudad o en el cruce de ellas,
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tendiendo a crecer en forma lineal. Es compatible con zonificacion residencial
RDM y RDA en el 50% del area total techada.

Parametros Propuestos:
Cuadro 90. Parametros Urbenisticos - Zona de Corcio Zonal.

Las habilitaciones para comercio
exclusivo no estan obligadas a
Zona de Uso ) . entregar aportes de habilitacion
Comercio | Eyepusivo | _Segin Segun urbana, puesto que por sus
Zonal Proyecto | Proyecto caracteristicas constituyen un
¢z equipamiento urbano de la ciudad.
Uso Mixto 13% | 3% | 10%
Fuente: Equipo Técnico PDUS 2_3 Ica (2020).

Parametros Edificatorios (con fines de Edificacion), son los que se establecen en el siguiente cuadro:
Cuadro 91. Parametros Edificatorios - Zona de Comercio Zonal

ONA

Zona de Uso 1 45t RDM / RDA

Comercio | Exclusivo | - @ | Segin o Méximo 50% del
Zonal ) i Proyecto darea techada
cz Uso Mixto | 1.5 (atr) total resultante

(1) Esta férmula se aplica frente a vias de mas de 16.20 m de seccion a mas, con berma central o frente a parque o plaza las cuales deben
cumplir 2on la normativa vigente en area y dimensiones minimas. En los demés casos se aplicara la altura maxima de 6 pisos mas azofea. a =
ancho de via, r = retiro.

(2) En el caso de edificaciones de uso comercial exclusivo y mixto con industria, no sera exigible porcentaje minimo, salvo lo normativo requer do
por el RNE para asegurar iluminacion y ventilacion adecuada. En el caso de edificaciones de uso comercial mixto con vivienda, se exigira el
porcentzje de 30% de 4rea libre minima, en el drea destinada a RDM y RDA.

(3) Para el caso de las zonas comerciales exclusivas de acuerdo con lo exigido en el contenida del numeral 3.7.2.3 del presente Reglamento. En
el caso de edificaciones de uso comercial mixto con vivienda, ademas de los estacionamientos exigidos para las dreas comerciales, se exigira 1
estzcionamiento cada 2 viviendas en las éreas residenciales.

Fuente: Equipo Técnico PDUS 2_3 Ica (2020).

R
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Nuevas Habilitaciones Urbanas

El objetivo de este proceso de determinacidn de las nuevas zonificaciones es aprovechar
las particularidades positivas y el potencial que tiene el conjunto de predios, en mérito
a su ubicacion, conectividad, cercania a equipamientos, menor exposicion a riesgo de
desastres y asi poder desarrollar procesos de habilitacion urbana en el marco de lo
dispuesto en la ley 29090. contribuyendo con el cierre de brechas de acceso a los
servicios basicos, acceso a la propiedad y a una vivienda que cuente con todas las
caracteristicas para el desarrollo de la poblaciéon que la habite y que se encuentre en el
radio de influencia del proyecto.

6. LA UBICACION Y CARACTERISTICAS DEL EQUIPAMIENTO URBANO Y
ESPACIOS PUBLICOS.

PROYECCION DE POBLACION

Para el calculo aproximado de la poblacién que residira en el area materia de
intervencién se tomara como referencia la densidad neta maxima (Hab/ha) proyectada
sobre cada tipo de zonificacién propuesta.

Cuadro 80. Parametros Urbanisticos - Zona Residencial de Densidad Baja.

Residencial

% | 1%

Parametros urbanisticos, RDB y RDM
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CUADRO RESUMEN DE ZONIFICACION

DENOMINACION AREA(m2)(*) | PORCENTAJE

PREDIOS MATERIA DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL | 1,798,392.82| 100.00 %

ZONIFICACION
RDM RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA| 1,455,449.36 | 80.93 %
DB RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA | 218,385.24 | 12.14 %
COMERCIO ZONAL 124,558.22 | 6.93 %

(*) el valor del area total se obtuvo del calculo gréfico del poligono materia de
la intervencion.
Cuadro de propuesta de nueva zonificacion.

Sobre la Zonificacion RDM 145.54 Has x 560 Hab/ha = 81,502 Habitantes
Sobre la Zonificacion RDB 21.84 Has x 250 Hab/ha = 5,460 habitantes

Total, de habitantes proyectados = 86,962 habitantes.

(Es necesario precisar que el calculo se realiza en base a los maximos permisibles de
acuerdo a la zonificacion, tomando en cuenta que la densidad real de estos sectores
aumenta de forma gradual, pudiendo llegar al maximo proyectado en un periodo de
35 afios a mas).

EQUIPAMIENTO EXISTENTE

EQUIPAMIENTO EDUCACION

El distrito de Subtanjalla posee una amplia oferta educativa en todos los niveles
educativos, desde educacidn basica, técnica y superior, en concordancia con los altos
niveles de crecimiento poblacional del distrito, esta oferta educativa se emplaza
especialmente en los sectores mas consolidados, tales como el C.P. de Subtanjalla, C.H.
La Angostura ademas del eje vial comprendido por la Panamericana Sur, adicionalmente
a estos equipamientos mencionados destaca que en los sectores habilitados
recientemente (Ultimos 10 anos) existen numerosos espacios destinados a fines
educativos, sobre los cuales se empieza a edificar infraestructura educativa,
especificamente para los niveles inicial y primaria.

IE. 22358 — Subtanjalla.
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@ SENATI @ FACULTAD DE AGRONOMIA U. SAN LUIS G. @ COLEGIO INNOVA SCHOOL
I.E. N° 22358 U. SAN JUAN BAUTISTA INSTITUTO JUAN XXIII

I.E. ANDRES AVELINO CACERES COLEGIO DE ALTO RENDIMIENTO

@ I.E. COPRODELI @ |.E. FERMIN TANGUIS

Plano de Equipamiento Educacion, ver plano PI-08.

erarquia ur Equipamienios requeridos
Inicial
Primari
Secundana
Técnlco productiva
Merspall Regionat Sup. No Universitaria (Tecroldgico, Pedagégico y Artistica)
500,001 - 663,909 Hab. Nivel Bisica Especial
Mivel Basica Altemativa
Unlvarsitano
Inlcial
Primaria
Secundana
Ciudad Mayar Principal: Técnlco Produstiva
250,001 - 500,000 Hab. | Sup. Mo Universitaria (Tecnologico, Pedagogico y Adistica)
Nivel B asica Especial
Nivel Basica Altemativa
Universitaro
Inlcial
Primari
Secundana
1m.3:ﬁmnm Teenico Proguctva
: Sup. Mo Universitara (Tecnoldgico y Pedagitgica)
Mivel Basica Especial
Inlcial
Primari
Cludad intermedia Secundana
Principal 50,001 - 100,000 Tecnlco Productiva
Hab. Sup. Mo Universitaria (Teenologico y Pedagogico)
Mivel Easica Especial
Nivel Basica Altemativa
T
Primiaria
Ciudad Intermedia: Secundana
20,001 - S0.000 Hab. Técnico Productiva
Sup. Mo Universitana (Tecnologicn y Pedagogico)
Mivel Basica Especial
Inicial
Ciudad Menor Principal Primaria
10,000 - 20,000 Hab. Secundana
Técnico Productiva
Cludad Menor leh:lmiia
5,000 9,929 hab. secundana

Elaboracion: Equipo Téonica Consultor - Febrero 2o,

Esquema de Equipamiento Requerido

ﬁmshlelmpohlaso
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CUADRO DE COBERTURA — EQUIPAMIENTOS ACTUALES EDUCACION

ESTABLECIMIENTO CATEGORIA DE DISTANCIA TIEMPO DE ATENCION
DE EDUCACION ESTABLECIMIENTO AL DESPLAZAMIENTO DE
PROYECTO (minimo). SERVICIO
45 Minutos en
I.E. 22358 Institucion Educativa 2.63 Km transporte y/o 11.25 Si Cumple

Km de Distancia
45 Minutos en

Instituciéon Educativa 3.10 Km transporte y/o 11.25 Si Cumple
Km de Distancia
45 Minutos en

I.E. COPRODELI Institucion Educativa 3.20 Km transporte y/o 11.25 Si Cumple
Km de Distancia
45 Minutos en

I.E. ANDRES
AVELINO CACERES

I.E. FERMIN , . .
Institucion Educativa 5.10 Km transporte y/o 11.25 Si Cumple
TANGUIS . )
Km de Distancia
45 Minutos en
I.E. INNOVA , . .
o Institucion Educativa 4.87 Km transporte y/o 11.25 Si Cumple
SCHOOL . )
Km de Distancia
45 Minutos en
COLEGIO ALTO o . .
RENDIMIENTO Institucion Educativa 5.00 Km transporte y/o 11.25 Si Cumple

Km de Distancia
90 Minutos en
SENATI Institucion Técnica 2.25 Km transporte y/o 22.50 Si Cumple
Km de Distancia
90 Minutos en

INSTITUT! AN B 9B :

STITUTO Ju Institucion Técnica 4.75 Km transporte y/o 22.50 Si Cumple
XXIII . -
Km de Distancia

UNIVERSIDAD SAN L, . Lo L :

JUAN BAUTISTA Educacion Superior 4.38 Km Ambito Provincial Si Cumple
FACULTAD DE

AGRONOMIA - Educacion Superior 4.07 Km Ambito Provincial Si Cumple

UNICA

Dichos establecimientos educativos principales, se ubican en un rango de entre 2.3
a 5 km del predio, incluyendo los tres niveles educativos y que, al hacer el analisis
de estas distancias en el marco de los parametros de influencia de este tipo de
infraestructuras, podemos determinar que los equipamientos de educacion
existentes, si cumplen las condiciones para dar cobertura y tener influencia directa
en los predios materia de la propuesta, al margen del complemento de
equipamientos de este tipo que se plantearian sobre las areas de aporte
reglamentario.

NIVELES DE SERVICIO Y RADIOS DE INFLUENCIA

Nivel de Servicio (hab)(*) Radio de Influencia (*)

( N TECNICO PRODUCTIVA 10,000 -20,000 Hab S0 minutos
en Transporte
h—/
( '\ EDUCACION BASICA (E1) 10,000 -20,000 Hab 45 minutos
INICIAL, PRIMARIA, en Transporte
SECUNDARIA,

(*) Datos obtenidos del sistema de Estandares de Urbanismo
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RADIOS de INFLUENCIA
EDUCACION
‘ UNIVERSIDAD = NO APLICA
\ ) INSTITUCION TECNICA = 22.50 Km
‘ ‘ INSTITUCION EDUCATIVA = 11.25 Km

Parametros para determinar influencia Equipamiento Educacion.

SENATI — Sede Subtanjalla (2.3 Km del predio aproximadamente)

EQUIPAMIENTO SALUD

El distrito de Subtanjalla posee una oferta de salud centrada en el primer nivel de
atencion, bajo administracion del MINSA y ESSALUD, adicionalmente a ello en el
colindante distrito de Ica, se emplazan los equipamientos de salud mas
representativos de la region, tales como el hospital Regional, hospital Augusto
Hernandez, Hospital Socorro, entre otros equipamientos de importancia.

Hospital Regional Ica.



JERARQUIA URBANA

EQUIPAMIENTOS REQUERIDOS

Areas Metropolitanas o
Metrépoli Regional:

500,001 - 999,999 Hab

CentrofInstituto Especializado - Categoria lll - 2

Hospital Tipo lll-Categoria I1l -1
Hospitales Tipo Il-Categoria ll-2
Centro de Salud
Puestos de Salud (Tipo Il) - minimo

Ciudad Mayor Principal:
250,001 - 500,000 Hab.

Hospital Tipo lll-Categoria Ill -1
Hospitales Tipo ll-Categoria 1l-2
Centro de Salud
Puestos de Salud (Tipo II) - minimo

Ciudad Mayor:
100,001 - 250,000 Hab.

Hospital Tipo 1l-Categoria ll-2
Centro de Salud
Puestos de Salud (Tipo II) - minimo

Ciudad Intermedia Principal:
50,001 - 100,000 Hab.

Hospital Tipo 1 Categoria 11-1
Centro de Salud

Diuoc:

daSalud (Tina I coinicos,
w—

Ciudad Intermedia:
20,001 - 50,000 Hab.

Centro de Salud ( Tipo 1)
Puestos de Salud (Tipo II) - minimo

Cdag menor rrmepan
10,000 - 20,000 Hab.

TENUo ae sama [ npo 1)

Puestos de Salud (Tipo 11} - minimo

Ciudad Menor: 5,000 - 9,999 hab.

Puestos de Salud (Tipo I1)

Elaboracidn: Equipo Técnico Consultor — Febrero zo11.

Esquema de Equipamiento Requerido

CUADRO DE COBERTURA — EQUIPAMIENTOS ACTUALES SALUD

ESTABLECIMIENTO

DE SALUD

C.S. Macacona

C.S. Subtanjalla

C.S. FONAVI IV
ETAPA

C.S. SAN JOAQUIN

P.S. YANQUIZA

P.S. ARRABALES

P.S. LA
ANGOSTURA I

P.S. SAN MARTIN

CATEGORIA DE DISTANCIA TIEMPO DE ATENCION
ESTABLECIMIENTO AL DESPLAZAMIENTO DE
PROYECTO (minimo). SERVICIO
19 nivel de 20 Minutos en
.. 2.30 Km transporte y/o 5 Km Si Cumple
complejidad I-3 ) )
de Distancia
19 nivel de 20 Minutos en
.. 3.10 Km transporte y/o 5 Km Si Cumple
complejidad I-3 . .
de Distancia
10 nivel de 20 Minutos en
. 5.0 Km transporte y/o 5 Km Si Cumple
complejidad 1-3 . .
de Distancia
10 nivel de 20 Minutos en
.. 5.3 Km transporte y/o 5 Km Sin cobertura
complejidad I-3 . .
de Distancia
10 nivel de 10 Minutos en
compleiidad 1-2 3.9 Km transporte y/o 2.5 Sin cobertura
Pie) Km de Distancia
10 nivel de 10 Minutos en
compleiidad 1-2 3.3 Km transporte y/o 2.5 Sin cobertura
Pl Km de Distancia
19 nivel de 10 Minutos en
compleiidad 1-2 4.1 Km transporte y/o 2.5 Sin cobertura
Pie) Km de Distancia
10 nivel de 10 Minutos en
5.6 Km transporte y/o 2.5 Sin cobertura

complejidad I-2

Km de Distancia
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HOSPITAL

60 Minutos en

REGIONAL Hospital III 8.1 Km transportfa y/o .15 Km Si Cumple
de Distancia
HOSPITAL 60 Minutos en
AUGUSTO Hospital IV 6.9 Km transporte y/o 15 Km Si Cumple
FERNANDEZ de Distancia

Los equipamientos de salud en el distrito de Subtanjalla se emplazan en un rango de 2.3
Km a 6 Km, mientras que los hospitales ubicados en la ciudad de Ica se encuentran a una
distancia promedio de entre 6.9 km a 8.1 km. De acuerdo al analisis realizado entre las
distancias existentes y los parametros de influencia, se determina que los establecimientos
del C.S. Macacona (ESSALUD), el C.S. Subtanjalla (MINSA) y el C.S. Fonavi La Angostura si
poseen cobertura sobre el drea materia de intervencién, adicionalmente los hospitales
principales de la ciudad, Hospital Regional (MINSA), Hospital Augusto Fernandez
(ESSALUD), también poseen influencia directa sobre el poligono de la propuesta.

@ CENTRO DE SALUD MACACONA

05 CENTRO DE SALUD FONAVI IV ETAPA @ HOSPITAL IV ESSALUD

CENTRO DE SALUD SUBTANJALLA

POSTA DE SALUD LA ANGOSTURA |

POSTA DE SALUD YANQUIZA

POSTA DE SALUD SAN MARTIN

28E

@ POSTA DE SALUD ARRABALES

@ CENTRO DE SALUD SAN JOAQUIN

Plano de Equipamiento Salud, ver PI-10.



NIVELES DE SERVICIO Y RADIOS DE INFLUENCIA

Nivel de Servicio (hab)(**) Radio de Influencia (**)

( \ HOSPITAL GENERAL (H3): 10,000 - 20,000 hab 15.00 Km
s

( \ POSTA MEDICA (H1): 10,000 - 20,000 hab 5.00 Km
o

(*) Datos obtenidos del sistema de Estandares de Urbanismo

RADIOS de INFLUENCIA
SALUD
\ HOSPITAL GENERAL = 15.00 km.
\ \ POSTA/PUESTODE SALUD = 5.00 Km.

Parametros para determinar influencia Equipamiento Salud

EQUIPAMIENTO COMERCIO — OTROS USOS — RECREACION

El desarrollo de nuevos proyectos habitacionales en el distrito de Subtanjalla y
ademas la cercania de este con el centro de la ciudad de Ica ha permitido que se
promueva un rapido crecimiento del sector comercial, tanto a un nivel zonal como
vecinal, dichos equipamientos brindan no solo servicio a los ciudadanos del distrito
sino también en general a la ciudad de Ica, esta actividad comercial se ha dado con
mayor relevancia en los rubros automotriz, de restaurantes y de servicios afines,
desarrollo visto especialmente en el eje vial que comprende la carretera
Panamericana Sur, entre la Universidad San Juan Bautista y el cruce de ingreso al
C.P. de Subtanjalla.

Respecto al equipamiento de Otros Usos, también gracias a la buena conectividad
existente con el centro de Ica, se han desarrollado infraestructuras para dar servicio
a buena parte de la poblacién de la provincia, estos equipamientos se dividen entre
los de caracter publico (comisarias, sedes administrativas de gobierno, Iglesias) asi
como de caracter privado (cementerios privados, complejos deportivos, aerédromo);
entre otros.

Asimismo, existe oferta de espacios para uso recreativo, con énfasis los ubicados en
las nuevas habilitaciones urbanas desarrolladas, las cuales contemplan aportes
concentrados de recreacidon publica, donde se han dispuesto grandes areas para
parques y de recreacién, con la infraestructura y mobiliario urbano necesaria para
su funcionamiento.
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Plano de Comercio, Otros Usos y Recreacion, ver PI-09.
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PROPUESTA

Tal como se ha descrito en los items anteriores, el poligono materia del Planeamiento
Integral se encuentra comprendido dentro de los radios de influencia y servicio de los
equipamientos urbanos de Salud y Educacién, en complemento de ello la propuesta
contempla, a nivel de zonificacion y también como proyeccién en el marco de desarrollo
de los procesos de habilitacion urbana, diversos tipos de areas destinadas a
equipamientos:

- Bajo los criterios de determinacion de la zonificacion se proyecta un area de
12.4558 Has, destinadas a un uso comercial, el cual sirva de complemento y
brinde servicio a las areas residenciales planteadas, aprovechando la
ubicacion de este sector con frente a la via categorizada como IC - 634.

- Bajo el criterio de calculo sobre la proyeccion de las areas de aportes
reglamentarios y en el marco de lo dispuesto en el Reglamento Nacional de
Edificaciones, se establece un cuadro tentativo con las dreas aproximadas de
aportes reglamentarios que pasaran a ser bienes de caracter publico. Tal y
como se establece en las siguientes imagenes:

RDB
O.M. 021-2021-MPI

CUADRC RESUMEN DE ZONIFICACION

DENOMINACION AREA(m2)(*) | PORCENTAJE

PREDIOS MATERIA DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL | 1,798,392.32 | 100.00 %

ZONIFICACION
RDM RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA| 1,455,449.36 | 80.93 %
FDRB RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA | 218,385.24 | 12.14 %

!COMERCIO ZONAL 124,558.22 6.93 %

(*) el valor del area total se obtuvo del calculo grafico del poligono materia de la intervencion.




CUADRO RESUMEN DE PROYECCION DE APORTES

DENOMINACION AREA(m2)(*) | PORCENTAJE

PREDIOS MATERIA DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL | 1,782,755.63| 100.00 %
REC. P RECREACION PUBLICA 142,620.45 | 8.00 % (**)
0.U. OTROS USOS 53482.67 3.00 % (%)

_ EDUCACION 35655.11 2.00 % ()

(*) Area inscrita

Plano de Proyeccion de Aportes, ver PI-17.

La dotacidn de aportes se establecera de forma definitiva durante el proceso de
habilitacién urbana, que debera realizarse a posterior y bajo los criterios establecidos en
el Reglamento Nacional de Edificaciones, la Ley 29090, sus modificatorias y reglamento.

7. LA PROPUESTA DE RED DE VIAS PRIMARIAS Y VIAS LOCALES Y SU
INTEGRACION A LA TRAMA URBANA MAS CERCANA.

SITUACION ACTUAL

Del analisis realizado en el sector se identifica como Via integradora de categorizacion
nacional, a la carretera Panamericana Sur (PE-1S) dicha via recurre de norte a sur todo
el Valle de Ica, integrando la mayor parte de nucleos urbanos ubicados en las cercanias
de la ciudad de Ica. Para el caso especifico de los predios materia de la presente
propuesta la integracion con la Carretera Panamericana Sur, se da mediante la via
categorizada por el MTC con cddigo IC — 634.

Mapa Vial distrital MTC — distrito de Subtanjalla.
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Adicionalmente a las vias mencionadas, en el sector La Florida se establece una malla
vial, con jerarquizacién de avenidas principales y calles, dicha malla permite la conexion
entre el sector Macacona y la Avenida Miami Beach, la cual se interseca con la Carretera
Panamericana Sur, por lo cual a la actualidad existen dos vias que permiten una salida
directa hacia la carretera.

PN S
3 N | |
VB P SC P BV
1.21 1.8 5.4 3.2 5.4 18112
- ) 2 ) k.

SECCION VIAL A-A, AVENIDA A
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TN ILp LP! o ILP
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] B | ocequn  acequin B P
8.50 23 4 398 |20 850
148 17
SECCION VIAL B-B, RUTA IC - 634 SECCION VIAL C-C, CAMINO CARROZABLE
Plano de esquema vial existente PI-04
TRANSPORTE

En el distrito de Subtanjalla conviven 3 modalidades generales de transporte, el
interprovincial, el publico urbano y el transporte privado, sobre el segundo cabe destacar
que este se constituye tanto por el transporte colectivo como el de microbuses, y taxis.
El transporte publico urbano, tiene como rutas principales Ica — Subtanjalla — Salas —
Ica, no siendo el distrito de Subtanjalla, por lo general, el destino final de estas rutas de
transporte. Sobre la infraestructura necesaria para la prestacion del servicio, es
importante mencionar que la misma es deficiente, en cuanto no se han definido
adecuadamente las areas destinadas a paraderos, la sefalizacion vial y demas, que se
encuentran pendientes de mejora e implementacion.

LEYENDA
CATEGORIAS DE TRANSPORTE
INTERPROVINCIAL
T.PUBLICO UREANO

! T.PRIVADO

T.PUBLICO URBAMNO
T.PRIVADO

T.PRIVADO

PRINCIPALES
FPARADEROS

ZONA URBAMNA

~~ PROYECCION DE RUTA
DESDE PANAMERICAMNA

POLIGONO DEL PREDIO

Sobre el flujo vehicular, en especifico el que concierne a la presente propuesta se adjunta
un flujograma vehicular, asi como los volimenes vehiculares clasificados y direccionales
en hora punta, segun informacién de un dia martes en horas 7:15 am a 8:15 am, sobre
el cruce de la IC — 634, Carretera Panamericana Sur y la Av. 28 de Julio, obteniéndose
la siguiente informacidn:
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Flujograma Vehicular.

r VOLUMENES POR TIPO DE VEHICULO J
TIPO DE VEH, 1 %
Astos 749 825
C. Rurales 19 | 2%
Micros 5 1%
Buses 0 0%
Camlones | 96 "%

'O"oo 30 %
TOTAL 899 | 712 | 176 | 367 | 7156 | 758 59 a1 3808 100%
uce 1053 2 183 | 371 | 921 | 926 67 93 4515 s

[ﬁw 092 | 093 | 088 | 080 | 083 | 092 | 079 | 057 0,88
VOLUMENES POR MODO DE TRANSPORTE
TIPO DE VEN. f-— 2 B SUMA )
1. Privado 875 682 172 | 364 | 730 | 737 59 81 3700 7%
1. Publico 24 | % 4 18 i Y 0 0 108 %
TOTAL | 899 | 712 | 176 | 367 | 766 | 756 | 59 | 81 | seos 100%
% 24% | 19% | &% 10% | 20% [ 20% | 2% 2% 100%

Volimenes de vehiculos, por tipo.

De los datos que constan en el analisis, se destacan los bajos niveles de transito vehicular
sobre la via IC — 634, cuyos viajes son triplicados y hasta sextuplicados por la Avenida
28 de Julio (via equivalente en el margen opuesto y perpendicular a la carretera
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Panamericana Sur), tomando en cuenta ademas las caracteristicas de integracién con
otras vias del sector.

PROPUESTA VIAL.

La propuesta sobre el dimensionamiento de las vias, sus correspondientes secciones y
el trazo de las mismas, se ha establecido bajo un criterio de empleo de los trazos actuales
ya definidos constituyendo a la via clasificada como IC — 634 por el MTC, como la via
mediante la cual el predio se integrara a la trama urbana mas cercana y ademas
permitird su conexiéon con la malla vial existente en el sector La Florida, mejorando la
eficiencia de los flujos hacia varios puntos de desfogue.

RDM
017-2021-MP|,

Plano de Planeamiento Integral, ver plano PI - 15

Ademas, internamente se proyectan dos avenidas (Av. 1 y Av. 2) las cuales permitirian
brindar servicio y redistribuir el flujo vehicular principal desde los extremos del poligono
hacia la via IC — 634, mediante la cual se integra el poligono a la trama urbana, dicha
via también se constituiria como la infraestructura para uso del transporte publico. Las
secciones propuestas se disefan bajo las siguientes caracteristicas:
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SECCION VIAL A-A, RUTA IC - 634 (TRAMO 1)

!
P
6
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24 | 24 7 6 2.4 24
= Mo S
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SECCION VIAL 1-1, AV. 1 (TRAMO 1)




|
LP ~N | ;f LP
| |
| : |
| | |
viB) e &= P B V]
24 24 6 30100 B 24 24
e —— e —— t i ——
51160
i -3
SECCION VIAL C-C, AV. 1 (TRAMO 2)
LP | o LP
| |
! !
B P SC P B
& — & — — g —
2.4 54 ] 2 6 24 24
& — -9 — —_——
266
g -
SECCION VIAL B-B, RUTA IC - 634 (TRAMO 2)
E TRAZALD, I £ TRAZADO
LP ~ ! . P
| | |
| | |
1 1 1
v B P S P B
B —— N o —
24 | 24 ] 25.00 6 24 24
- —_ t i — -
| 46.?0 )

SECCION VIAL D-D, AV. 2

Secciones viales propuestas, ver plano PI — 15

MOVILIDAD SOSTENIBLE

En el marco de la propuesta de secciones viales contempladas en el Planeamiento
Integral, se establece la futura reserva de area para el desarrollo de ciclovias con el fin
de fortalecimiento la movilidad sostenible, sin descuidar la optimizacidn del espacio que
asegure la viabilidad de la ejecucidn integral de la propuesta, en este sentido se ha
optado por prever en el area de una de las bermas laterales de la Via IC — 634, el espacio
necesario para el disefio de una ciclovia (minimo 2.00 ml. ancho y 0.10 ml. de separador)
de acuerdo a lo que expresa la norma CE.030 del reglamento nacional de edificaciones,
pudiendo optarse a futuro por esta propuesta, en caso la demanda y los nuevos
desarrollos viales lo ameriten, dicha propuesta puede ser replicada en las vias
proyectadas (avenida 1y avenida 2), siendo en estos casos el sardinel central el espacio
optimo para la ubicacidn de esta infraestructura.



Vista Frontal

VEREDA CICLOVIA PISTA

EJEMPLO DE ELEMENTO DE SEGREGACION
(Tachones entre dos franjas pintadas de un ancho de 10 cm.)

Esquema de propuesta de ciclovia para Via IC — 634. (RNE CE .030)

8. MECANISMOS DE IMPLEMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL
PI.

Para el monitoreo y seguimiento del Planeamiento Integral denominado de los predios
ubicados en el Sector Macacona, se establecen una serie de procesos que coadyuven y
que aseguren el cumplimiento de los objetivos expuestos en el Plan.

IMPLEMENTACION.

Asegurar el cumplimiento de los objetivos y estrategias propuestas en el Planeamiento
Integral, todo ello mediante un comité técnico conformado por representantes de la
municipalidad distrital, municipalidad provincial y otros representantes de entidades con
injerencia en el sector, siendo la municipalidad distrital la responsable de las
aprobaciones de los proyectos de habilitacion urbana, las cuales deberan cumplir la
propuesta planteada en el Planeamiento Integral.

Fortalecimiento de los érganos de linea de las municipalidades, que tienen competencia
sore los procesos de desarrollo urbano a nivel distrital, ademas también quienes tengan
competencia sobre los procesos de acondicionamiento territorial, habilitacion urbana y
edificaciones a desarrollar en el area materia de la intervencion, a fin de que cuenten
con las capacidades necesarias para el cumplimiento de sus actividades de forma
eficiente.

Fortalecimiento del recurso humano de la Municipalidad distrital de Subtanjalla y la
Municipalidad Provincial de Ica, mejorando las competencias, criterios de experiencia y
selecciéon de personal, ello aunado a los procesos de capacitacion en procesos
estratégicos de planeamiento urbano y acondicionamiento territorial tanto a corto,
mediano y largo plazo, asi como el correspondiente monitoreo, que se debe establecer
sobre la incorporacion del Planeamiento Integral al PDU vigente de la ciudad.



SEGUIMIENTO.

El sistema de Seguimiento y Monitoreo del Planeamiento integral propuesto tiene como
finalidad registrar y observar continuamente la implementacién del planeamiento
integral, para asi poder advertir las medidas necesarias para las mejoras oportunas
durante los procesos de aprobacién de proyectos de habilitacién urbana y su posterior
ejecucion, donde se debe asegurar la proyeccidn de las vias, parametros urbanisticos y
la dotacion normativa de los aportes, permitiendo de esta forma que se concrete la
integracion a la trama urbana y este nuevo sector sume a la dindmica urbana del distrito
de Subtanjalla con mas servicios y equipamientos para el uso publico.

Cabe destacar que, al aprobarse el Planeamiento Integral, esta forma a ser parte del
Plan de desarrollo urbano vigente y ademas afecto a los procesos de actualizacion del
mismo, para lo cual es de suma importancia el seguimiento y precisién sobre posibles
mejoras que se puedan realizar al instrumento normativo propuesto. Para el seguimiento
del plan se proponen las siguientes acciones:

* Revisidn continua, para observar cambios en la implementacion del plan.
e Documentacidn sistematica, para documentar este proceso de cambio.

» Andlisis y toma de decisiones, para reflexionar, hacer ajustes y rectificar.
EVALUACION.

Esta accién permitira determinar de la manera mas sistematica y objetiva posible, la
pertinencia, eficacia, eficiencia e impacto de las actividades con respecto a los objetivos.
La evaluacién tiene por objeto determinar si un proyecto ha producido los efectos
deseados en las personas, hogares e instituciones y si estos efectos son atribuibles a la
ejecucion del Planeamiento Integral. La evaluacion de impacto se basa en el contraste
entre la situacién de partida y lo que ocurre una vez que la formacion ha tenido lugar.
Ese contraste busca revelar los cambios que se pueden atribuir a la intervencion que se
evalua. En primer término, se aplicara la evaluacion de impacto que permita conocer:

e Conocer si el proyecto tuvo un efecto en su entorno en términos de factores
economicos, técnicos, socioculturales, institucionales y medioambientales.

e Determinar si hubo cambios, la magnitud que tuvieron, a qué segmentos de la
poblacién objetivo afectaron, en qué medida y qué contribucidn realizaron los distintos
componentes del proyecto al logro de sus objetivos.

e Cambios en el bienestar de los individuos, que pueden ser atribuidos a un programa o
una politica especifica.

e La relacion de causalidad, y magnitud, que permita conocer los cambios que se
producen tras un programa o politica especifica a nivel social, de la empresa o en los
participantes de estas.

Para efectos de evaluacién del Planeamiento Integra, sera oficina de planeamiento
territorial o su equivalente en la Municipalidad Provincial, la encargada de elaborar los



informes de evaluacion de implementacion y resultados, en el marco de los procesos de
actualizacion del Plan de Desarrollo urbano. Para estas evaluaciones se toma como
insumo los reportes de seguimiento.

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

La propuesta de Planeamiento Integral, que se propone en el Sector Macacona sobre
los predios denominados: (PREDIO LA HUERTA, UC 66223); (PREDIO SENOR DE LUREN
AMPLIACION II, UC 090590); (PREDIO LA HUERTA, AMPLIACION II, UC 090592);
(PREDIO SENOR DE LUREN AMPLIACION I, UC 090593); (PREDIO FUNDO LA HUERTA
AMPLIACION I, UC 090591); (PREDIO EL MAIZAL, UC 080223); PREDIO SENOR DE
LUREN, UC 080224); (PREDIO SENOR DE LUREN AMPLIACION III); (PREDIO LOTE EL
MAIZAL II, UC 080343), ubicados en el distrito de Subtanjalla, provincia y departamento
de Ica, tiene como finalidad contribuir en el desarrollo del distrito de Subtanjalla y la
provincia de Ica, mediante el crecimiento ordenado y sostenible de las areas urbanas en
beneficio de la poblacidn proyectada y aledafia al area materia de la propuesta.

El planeamiento integral, responde a la necesidad y alta demanda por acceso a una
vivienda de calidad, mediante esta propuesta se buscan acortar las brechas cualitativas
y cuantitativas respecto al universo de déficit de viviendas en nuestro pais, proponiendo
su desarrollo en zonas compatibles con los usos residenciales y aprovechando las
potencialidades del sector.

La propuesta atraera nuevas inversiones tanto para el desarrollo de los proyectos de
habilitacién urbana, asi como para las edificaciones y otros equipamientos a desarrollar,
también alentara y propiciara el precio de la propiedad actualmente improductiva, y sera
la garantia legal y planificada para la iniciativa empresarial y comercial en la zona de
estudio.

Se contempla el desarrollo formal de un nuevo sector urbano de la ciudad con la dotacion
correspondiente de los servicios basicos y otra infraestructura urbana necesaria para el
desarrollo de las actividades de caracter residencial, comercial, educativo, entre otras.

La propuesta dinamizara las actividades urbanas no solo en el distrito de Subtanjalla
sino también en la provincia de Ica, trasladando la zona de desarrollo urbano hacia un
sector con menor exposicion de riesgo para asi asegurar un crecimiento continuo, y
sostenible de las nuevas areas urbanas.

10.RELACION DE PLANOS

e UL-01 Plano de Ubicacién y Localizacion
e PT-01 Plano Perimétrico y Topografico
e PI-01 — Zonificacion Actual

e PI-02 — Usos de Suelo

e PI-03 — Altura de edificaciones

e PI-04 — Esquema vial existente

e PI-05 — Cobertura eléctrica

e PI-06 — Cobertura Agua — Desagiie



PI-07-Servicios Publicos

PI-08- Equipamiento Educacion
PI-09-Equipamiento Comercio, Otros Usos, Recreacion
PI-10-Equipamiento Salud

PI-11-Areas Arqueoldgicas y Naturales Protegidas.
PI-12-Uso Actual del Predio

PI-13-Peligro por Inundacion

PI-14-Peligro por Sismo

PI-15-Planeamiento Integral

PI-16-Zonificacion Propuesta

PI-17-Proyeccidon de Equipamiento

PI-18-Rutas de Transporte Publico

PI-19-Modelo de Desarrollo

PI-20-Analisis Area ZRE-PN

Mayo del 2023.
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