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INFORME TECNICO N°0493-2023-OJPCA-SGOPC-GDU-MPI

Para :Ing. Amaldo Huge Espino Altamirano I
Sub Gerente de Obras Privadas y Catastro. _f a\a gjg?lmpAunAi 11‘5513’“
5 ﬁ SUB GERENCIADE BRAS PRIVADAS ¥ CATASTRO
De : Arq. Oliver Jean Piere Castillon Anyosa Ea e

Area Técnica de lka SGOPC
25 AGD. 2073

RECIES DS
Referencia : (@) Expediente N°1656 - 2023, de fecha 18 de maye del 2023. [4apa: ﬁ, (Egﬁ “

{b) Hoja de Envidé N200008341, de fecha 11 de julic del 2023.
{c) Ref. Expediente N°1656 - 2023, de fecha 21 de agosto del 2023.

Asunto : Modificacion y Asignacién de Zonificacion.

e ——— g 1

Fecha :lcq, 24 de agosto del 2023

Que mediante la presente me dirjo a usted, para informe gue medianie hoja de envié {a), donde el Sr. Ronaldo
e Cesar Vilegas Rubio selicita una medificacién y asignacién de zonificacién, del predio ubicade en el Fundo El
Limoncillo Lote A, U.C. N°66186 en el AAHH. Los Patos jurisdiccidn del distrito, provincia y regién de Ica.

ANTECEDENTES:

. Boucher de page de fecha 17 de mayo del 2023, con Codg. N°004135315. A fi. 01.

® F.U.T. de fecha 17 de mayo del 2023, A fj. 02.

. Solicitud de medificacion y asignaciéon de zonificacién. A fj. 03.

. Copia de D.N.L. A fj. 04.

. Copia Literal. A fi. 05 - 16.

. Memeoria descriptiva justificacion de modificacion y asignacion de zonificacion. A fi. 17 - 100,

Plono de ubicacién y localizacién, plane perimétiico, plano de zonificacién actual, plane de
equipamientos urbanos, plano de uses de suelos, plano de via vy acceses, plano de cobertura agua v
descglie, plane de cobertura de servicio eléctrico, plaho de dlfura de edificaciones, plano de peligro
por inundacién, plane de zonas de reserva y dreas arqueoldgicas, plano de infegracién a ko trama
urbana, plano de servicios pdblicos, plano de peligro por sismos, plana zonificacion propuesta, plano de
vias y accesos. A fi. 101 - 148.

Cerfificado de zonificacion y vias. A fl. 149 - 150.

Cd. Magnético. Af]. 151.

Informe Técnico N°D349-2023-OJPCA-SGOPC-GDU-MPI. A fi. 152- 161.

Informe N°2040-2023-SGOPC-GDU-MPI. A 1. 162.

Hoja de Envié N°00008361. A f]. 163.

Informe N°15-2023-GOREHICA/DRVCS-IRCB. A fj. 164- 170.

Informe Técnico N°439-2023-OJPCA-SGOPC-GDU-MPL. A fi. 171 -172.

Informe Técnico N°0472-2023-OJPCA-SGOPC-GDU-MPI. A fi. 173.

F.U.T. de fecha 21 de agosto del 2023. A fj. 174.

Acta de Audiencia Poblica. A fj. 175

MARCO APLICABLE:

. Reglamento de Acondicionamiento Teritorial y Desarrollo Urbane Sostenible (RATDUS) y el D.S. N°012-
2022-VIVIENDA (Vigente a la fecha de presentacion).

¢  Plan de Desarrolle Ubano {2020 - 2030} aprobado con Ordenanza Municipal N°015-2020-MPI.

« TUPA de la Municipalidad Provincial de lca - aprobade con Ordenanza Municipal N°001-2021-MPLL

PRETERITO:

s+ De las consideraciones antes descritas en el Informe Técnice N°0369-2023-QJPCA-SGOPC-GDU-MPI, se
indica que con informe (a) se realizé un andlisis y evaluacion de requisitos de admisibilidad,
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preciséndose: "Andlisis de Zonificacién y Vias", " Andlisis Comercial” y "Andlisis de Equipamientos” v la
Matriz de Requisitos de Admisibilidad, tal y come indica el D.S. N°Q12-2022-VIVIENDA.
e  Con Informe Técnico N°0369-2023-0JPCA-SGOPC-GDU-MPI, se pasd a solicitar una opinién al Gere, se

pasa a citar lo precisado en el presente informe téenico:

Remitir al Gobierno Regional correspondiente, a fin de gue, de considerario pertinente, emifa
la opinion técnica sustenfada denifro del plazo establecido para la etapa de exhibicion
pUblica v dentro dei marco de sus competencias

® Esta Sub-Gerencia de Obras Privadas y Catastro remitié una copia del Informe Técnico N°0369-2023-
OJIPCA-SGOPC-GDU-MP1 ¥y una copia del CD a fi. 151 de la Memoria Descripfiva y Planos; recibiendo
repuesta con Hoja de Envié N°00008341 donde la Direccidn Regional de Vivienda, Construceién y
Saneamiento GORE ICA con Informe N°15-2023-GORE-ICA/DRVCS-RCB brinda como respuesta lo

siguiente:
Vi
Informe N°15-2023-GORE-ICA/DRVCS-IRCB
De acuerdo con el Decreto Supremo N“012-2022-VIVIENDA inciso 9.2. “Etapa
fiai Rasn Copils Ceninidte de Evaluacién Y Conso!idqcién", el equipo técnico mulfidisciplinario podrd
: incluir o desestimar segin comesponda las observaciones, apories y/o
recomendaciones
El Decreto Supremo N°012-2022- En tal sentido, esta Sub-Gerencia
VIVIENDA en su art. 8 inciso 2.1 indica: de Qbras Privadas y Catasiro
“Remitr al Goblerne Regional solicitd al Gobierno Regional
conrespondiente, a fin de que, de opinar sobre el predio materia de
considerarlo pertinente, emita opinidn evaluacién, pero en el coniexio
técnica sustentada dentro de un del PAT (Pion de
determinado tiempo y deniro del Acondicionamiento Territorial)
marco de sus competencias”. ds lo dado que es una herramienta de
indicado en el Decrelo Supremo se gestién urbana con un sentido
remitié con Informe Técnico N°0369- regional, la opinién vertida con
2023-0JPCA-SGOPC-GDU-MPI Informe N°15-2023-G ORE-
De acuerdo coh la Ley N°27972 [Ley ICA/DRVCS-IRCB es recibida, perc
Orgdnica de Municipalidades) indica no va en el contexto de sus
que las Municipalidades asumen sus competencias como entidad
competencias y ejercen funciones piblica.
especificas: zonificacion, catastro El enforno inmediato del predio
La zonificacion urbano y rural, habitacion urbana, cuenta con zonificaciones RDM
actual no saneamienie fisico legal de (Zona Residencial de Densidad
permite el asentamienios urbanos, Media} y RDB {Zona Residencial de
desarrolic de acondiclonamiento territorial, Densidad Boja) no obstante el
S~ proyectos de renovacion urbana, infraestructura pedido es una zorificacion de
caracter urbana o rural basica, vialidad y Comerclo Vecinal, esuna
a Zonif. Antc. comercial a patrimonic histérico, culturaly zonificacion cormercial inferior que
pesar de su palsajistico. se cuenta en el PDUy va en
privilegiada De ccuerdo con la Ley N° 27847 (Ley relacién con el entorne inmediato,
ubicacibny de | Orgdnica de Gobierno Regionales) en se adjunta casuisticas similares
la cercania suArl. 29 constituye que los Gobiernos {(VerAnexo 1).
con Regionales cuentan con Gerencias de De la misma forma se indica que
equipamientos. Acondicionamiento Territorial la configuracién urbana que
El Plan de Desarrolio Urbano Sostenible, cuenta ko zona cuenta con un
de acuerdo con el D.S. N°012-2022- ambito comercial lineal en todo el
VIVIENDA es un producio del proceso a tramo que camine a [Fonaviy San
cargo de las municipalidades, que Juan Bautista), considerando que
rtmanbos s ramiide Al Arasacn Ao lnc comearcies aledafios cuenton
planificacion y el desarrolie urbanc con una composicion de la
P sostenible, y dirige y promueve €l actividad urbana de liendas,
desarrolic de la inversién publica y ferreterias, grifos, hoteles, bar.
privada en las ciudades mayores, 1estauranies, colegios, eic.
intermedias y menores conforme @ la Se hace incidencia que se
cctegorlzac'lén establecida en el esperaba del GOREICA una
SICCEP. Una vez aprobado pasa a opinidn no adjudicandose
formar parte del cuerpo nomativo competencias sobre las
aplicable a la jurisdiccion que zonificacionessino sobre el Gmbito
corresponda. de acondicionamiento territorial
El Plan de Acondicionamiento de lca. En falsentido SE
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Territorial, €1 D.S. N°D12-2022-VIVIENDA,
indica que es producto dei procesoa
cargo de la municipalidad provincial

que orienia y regula ia organizacién
fisico-espacial del territorio de una
provincla, cuenca o lioral, a finde
lograr una adecuada ocupacion del
territorio mediante el aprovechamiento
sostenible de los recursos, asicomo la
—anseruaciin, protaceian v patrimonio
naturaly cultural. Establece la
categeria, rangoJerarquico, y roly
caracterizacion de las cludadesy los
centros peblados, erientandoy
promoviendo la inversién en los ambitos
urbano ¥ rural del ambiio de
Infervencion; v, ka ocupacién y uso

planificado del territorio, para lograr i
mejoramiento de los niveles y calidad

de vida de la poblacién urbana v rural,
bajo el enfoque territerial prospective,

competitivo y de sostenibilidad, en
concerdancia con las Politicas

Nacionales, las regulaciones regienales
y nacionales y el SICCEP y en armonia
con el ambiente. Una vez aprobado

pasa a formar parte del cuerpo
normafive aplicable a fa jurisdiccion
que cofresponda.

DESESTIMA la opinién del GORE

Suclo do
Protec.

Andiisis

El inmueble en
andlisis se
encuenira
sifuado en
medio de
areas urbanas
en procesoc de
conurbacion
{---)
actualmente,
la seccion de
via indicada
por el PDUno
aplica ala
norma, de
acuerdo con
las
caracterisicas
demogrdaficas
aciuales.

De acuerdo con el Plano del Sistema
Vial Primario P.E. N®3.4.1 indica una
seccién vial 34 - 34 con nomenciatura
de via local, no obsiante, se indica que
la presente seccién precisada en el
Certificade de Lonificacién y Vias
NeD3466-2023-SGOP C-GDU-MPI (a fi. 149
-150)

Para que se d€ una propuesia de
secciones viales todo Plan ha
tenido que pasar por un serie de
dlagnéstico de moviidad urbana y
transpirabilidad; el sktema vial que
propone el PDU s uha seccién de
una dimensién 11.90 ml, esta
cuenta con una composicién de:
vereda, ciclovia, jardin
Jestacionamiento, pisto . sardinel
central, pista, jardin /
estacionamientoy veredd,
respectivamente; el proceso
administrativo se cifie en la
rmedificacion y asignacion de
zonificacion, no obslante se indica
que tangiblemente la medida de
Ia seccion es inferior a la medida
indicada {11.90 ml) esta deberd
de ser cumplida en ka Habilitacion
Urbana (Ver Anexo 2}. En tal
sentido NO SE INCLUYE la
recomendacion del GORE
respecioa las vigs

Encaso se
identifique un
area
declarada
como area de
riesgo no
mifigable, ei
plan
correspondient
e debe
considerar las
acciones de
reasentamient
o
correspondient

es.

Toda zonificacion de reglameniacion
especial deberd de contener un
sustenio técnice que modifique su
zonificacion, las caracteristicas Tsicas 1o
demusstran asi.
de acuerdo con lo declarado con €|
Flano P01 (A fj. 128)

De las consideraciones antes
mencionadas se indica. que el
presente predio se encuentra a

una distancia de mds de 373.00 ml
delrio lca, no obstante, el GORE
ICA hubiera dado incidencia e
informacién sobre los diques de
proteccién gue ha venido
glecurando en esos ramuos yue
sirven como muro de defensa
riberefia; no obstante, & fundo
colindante cercano al ric lea,
cuenta con dos muros de
contencion desde el inicio del Rio
Ica y al té&mino de la propiedad
{Ver Anexo 3). En tal sentido SE
DESESTIMA la opinidn del GORE
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e« Anexo 1: Respecto a los casuisticas similares, se adjunia imdagenes respecto a las composiciones
similares que indica el Plan de Desarollo Urbano Sostenible de lca por medio del Geoplan del Ministerio
Vivienda Construccién y Saneamiento:
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Anexo 2: De acuerdo con las medidas del GEOPLAN del MVCS cuenta con una mediciéon de 9.73 ml
aproximadamente, la via en cuestiéon deberd de contar con una medida de 11.90 ml, misma que
deberd tomar mucha consideracion en respetar dicho aspecto en la habilitacién urbana.

g oo @G

:L!\l - Geoviser del Observatorio Urbano Nacienal

AT DAY s S

MEDIDA ACTUAL DE 7.73 mi
LA SECCION DEL PDU DEBERA DE SER 11.90 ML
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s« Anexo 3: Se hace referencia del esquema de los muros de coniencidén del rio ica y muros de
contencién de la propiedad colindantes.
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MURO DE CONTENCION
AGROINDUSTRIA CAMFPO VERDE -

MURO DE CONTENCION
AGROINDUSTRIA CAMFPO VERDE

UBICACION DEL PREDIO  DEFENSA RIBERERA
FREDIO EL LIMONCILLO E ; 2 GOBIERNO REGIONAL DE ICA

IMAGEN SATELITAL REFERENCIAL

RIESGO DE DESASTRES

CONCLUSIONES:

* En tal sentido se determina lo siguienfe, por medio del presente informe fécnice se declara
PROCEDENTE a la modificacién de zonificacion del predio ubicado en el Fundo El Limoncille Lote A, U.C.
No&4184 en el AAHH. Los Pates, propiedad del administrado el Sr. Ronaldo Cesar Villegas Rubio. De la
misma forma se indica que el Art. 48 incise 48.1 del D.S. Ne012-2022-VIVIENDA, indica lo siguiente:

48.11. La propuesta de actualizacién del PDU con su respectivo Informe Técnico Legal es
remitida por el drea responsable del Planeamiento Teritorial o la unidad orgdnica equivalente
de la municipalidad provincial al Concejo Municipal Provincial para su aprobacion mediante
Ordenanza Provincial.

. En tal sentide es necesario que el proceso administrative de Modificacién Zonificacidon continue su
debida rvta administrativa, se solicita, al area administrativa de esta Sub Gerencia de Obras Privadas v
Catastro gue se envie la presente documentacién y sus actuadoes a la Gerencia de Asesoria Juridica.

Sin ofro particular, me suscribo de usted no sin antes reiterarle los sentimientos de mi especial consideraciéon y
estima personal.

Atentamente,

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA
GEREMCIA DE DESARROLLO URBANO
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