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MODIFICACION DE ZONIFICACION SECTOR CANTORAL “SAN ENRIQUE MZ. N LT. 1" DHE
DISTRITO DE SANTIAGO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE ICA s

MEMORIA DESCRIPTIVA DE MODIFICACION DE ZONIFICACION:

Predio ubicado en el Sector Cantoral Mz. N Lt. 1, inscrita en la
Partida electrénica N°11187621 a favor de LEONOR CRUCES
GARRIAZO con un drea de 0.69669 Has. Segun PDU 2020-2030
con zonificacién de Zona Agricola (ZA), queriéndose modificar a
Comercio Zonal {CZ).
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INTRODUCCION:

El crecimiento acelerado de la ciudad de Ica, ha generado una excesiva demanda de
espacios urbanos para fines habitacionales y sus servicios complementarios, este

proceso tiene a repercutir desfavorablemente en la distribucién espacial, llegando a
saturar las dreas centrales.

Por lo que, el objetivo de la presente propuesta, es agrupar criterios técnicos de disefio
urbano como el grado de consolidacion de la zona colindante, su accesibilidad, acceso
a equipamiento urbano, infraestructura urbana a fin de verificar si los mismo son
suficlentes para soportar |a modificacién propuesta y por ende un mejor
ordenamiento fisico-espacial para establecer un uso mas racional y adecuado de los
suelos, de acuerdo a sus particularidades existentes.

Asi mismo, es de sefialar que segun el Plan de Desarrollo Urbano 2020-2030 aprobado
mediante Ordenanza Municipal N° 015-2020-MPI, se puede observar el predio en
estudio estd considerada como Zona Agricola {ZA), asi también se observa que los
alrededores de dicho predio estan considerados como Comercio Zonal (CZ) de tal
manera, debemos planificar el drea para lograr una adecuada estructura funcional,
clara y eficiente con espacios definidos segun el marco normativo, para asi lograr una
consolidacién ordenada, con identidad y un rol importante en el Desarrolio urbano.
Para lo cual se ha elaborado el siguiente estudio.
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UBICACION:

DEPARTAMENTO
PROVINCIA
DISTRITO
SECTOR
MANZANA

LOTE

D ICA

:1CA

: SANTIAGO
:CANTORAL
:N

$ i

PARTIDA ELECTRONICA : 11187621
: LEONOR CRUCES GARRIAZO

PROPIETARIO
AREA TOTAL

: 0.69669 Ha. (6 966.92 m2)

El predio estd ubicado en el Distrito de Santiago, Provincia v Departamento de ica, a
través de la cual se ingresa por la Carretera Panamericana Sur.
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. OBJETIVO:

El presente estudio tiene como fin elaborar el expediente técnico de sustentacion para
la "MODIFICACION DE ZONIFICACION", del predio con Pariida electronica
N°11187621 de la propiedad de LEONOR CRUCES GARRIAZO, ubicado en el
Sector Cantoral Manzana N Lote. 1 en la Regién y Provincia de Ica, Distrito de

Santiago, que abarca una extension de 6 966.92 m2 lo cual equivale a 0.69669 Ha. ,
para la formalizacién de un espacio urbano con fines comerciales en concordancia con
el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano vigente,
aprobado mediante Decreto Supremo el D.S. N°012-2022-VIVIENDA. segun el art. 123-
125 Propuestas de la Modificacién de Zonificacién.

Queremos lograr que el presente estudio contenga caracteristicas urbanas-
arquitectnicas orientadas hacia la sostenibilidad sin alteracién o generacién de
impactos negativos en el entorno de la zona, por el contrario conviva en armonia y se
complementen entre ellas. Asi mismo, es preciso que cuente con una infraestructura
urbana gue permita el dptimo desarrollo de las actividades comerciales.

Prolongar la estructura vial consolidada en su entorno urbano inmediato, de manera
que, permita el desarrollo comercial y de servicio sin que ellos distorsionen o

perjudiquen el actual desenvolvimiento urbano.
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V. ASPECTOS NORMATIVOS:

Articulo 255 de ia Constitucidn Polltica del Estado, preceptia que las Municipaltdades
Provinciales tienen a su cargo la Zonificacion y Urbanismo de sus respectivas
circunscripciones territoriales; Los Articulos 64° y 70° de la Ley Orgéanica de
Municipalidades establecen gue dentro de las atribuciones de los gobiernos locales se
encuentren las referidas a reformular, aprobar, ejecutar y supervisar el Plan de

Acondicionamiento de la Provincia, asi como el control de Uso de la tierra cualquiera

sea el propietario.
Ley Organica de Municipalidades 27972, Titulo V, Capitulo L y Hl,

El Decreto Supremo N°012-2022-VIVIENDA, que aprueba el REGLAMENTO DE
ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, TITULO VI DEL CAMBIO
DE ZONIFICACION, segun el art. 123-125 Propuestas de la Modificacién de Zonificacidn,

123.1 La Modificacién de Zonificacidn son propuestos por:
1. Los propietarios de los predios.
2. Los promotores inmobiliarios.

3. El Gobierno Nacional.

4. De oficio, por la municipalidad provincial o distrital en cuya jurisdiccion se

encuentran ubicados los predios.

123.2. La solicitud deberd ser presentada a la municipalidad correspondiente, la cual
contiene la propuesta de zonificacién con su respectivo sustento técnico, que debe

incluir el andlisis de impacto a los predios vecinos. Se consideran como predios

vecinos:

1. Los que comparten el frente de manzana del predio materia de la solicitud.

2. Los predios posteriores colindantes.

ﬁ"“é SN

—

Arg. MARTHA SOMOZA VARGAS

ARQUITECTA
CAP. 17678



3. Los que comparten la misma via local o los predios colindantes que estén ubicados

en ambos frentes de manzana.

123.3. La solicitud de modificacién de zonificacion puede referirse a uno o mas
componentes de la zonificacién: tipologia de zonificacion, fndice de Usos para la
Ubicacién de Actividades Urbanas o los parametros urbanisticos y edificatorios

contenidos en el Reglamento de Zonificacién. Articulo

124.- Proceso de modificacién de la zonificacién

124.1. la solicitud presentada ante la municipalidad provincial que contiene la
propuesta de modificacién de zonificacién, es considerada como un pedido de gracia,
entendiéndose que ésta no implica el inicio de un procedimiento administrativo u

obligacion por parte de las municipalidades de aceptarias.

124.2 La municipalidad provincial verifica el cumplimiento del contenido sefialado en
el parrafo

123.2 del articuio 123 del presente Reglamento.

124.3 En caso de no cumplir con lo indicado en el articulo 123 del presente

Reglamento, la municipalidad comunica al solicitante la denegacion de su solicitud.

124.4 Si se verifica el cumplimiento de lo indicado en el articulo 123 del presente
Reglamento, la solicitud de cambio de zonificacién presentada se acumula a las demas
solicitudes que se revisardn como parte de la actualizacion del Instrumento de
Planificacién Urbana respectivo, segin lo sefialado en los articuios 41, 48 y 55 del

presente Reglamento, segun corresponda.

124.5. La municipalidad provincial establece el plazo maximo de recepcién de las
solicitudes de modificacidn de zonificacidon, considerando los plazos de actualizacién

del plan correspondiente.

124.6. En caso las solicitudes de cambio de zonificacidn incluyan predios destinados a
equipamientos urbanos, estos seran desafectados por la autoridad competente y de

acuerdo a [a normativa que le resulte aplicable. 60 NORMAS LEGALES Miércoles 5 de

octubre de 2022 / El Peruano Articulo L et
e ¢ g ‘e“}C{'

Pevesvrudscandocnnm

q. MARTHA SOMOZA VARGAS
ARQUITECTA
CAP. 17878

o

'Y



125.- Proceso de modificacion de zonificacion especifico

125.1. 1a solicitud de cambio de zonificacién especifico debe ser presentada ante la
municipalidad provincial correspondiente. Dicha solicitud es considerada como un
pedido de gracia, entendiéndose que ésta no implica el inicio de un procedimiento

administrativo u obligacién por parte de las municipalidades de aceptarlas.

125.2 La municipalidad provincial verifica el cumplimiento del contenido sefialado en

el parrafo 123.2 del articulo 123 del presente Reglamento.

125.3 En caso de no cumplir con lo indicado en el artfculo 123 del Reglamento, fa

municipalidad comunica al solicitante la denegacion de su solicitud.

125.4 Si se verifica lo contemplado en el artfculo 123, [a municipalidad provincial
comunica a la municipalidad distrital en cuya jurisdiccidon se encuentra el predio
materia de 1a solicitud de cambio de zonificacidn, a fin de que la misma realice la
evaluacion de la solicitud e inicie el proceso de participacién ciudadana efectiva,

siguiendo el proceso establecido en el parrafo 8.6 del articulo 8 del presente

Reglamento, segtin sea el caso.

125.5. El drea responsable de Planeamiento Territorial o la unidad organica
equivalente de la municipalidad distrital, emite opinién respecto a la solicitud de
cambio de zonificacién y la eleva al Concejo Municipal Distrital, a fin de que sea

remitida a la municipalidad provincial.

125.6. En caso la municipalidad distrital no emita opinién respecto a la solicitud de
cambio de zonificacion dentro del plazo sefialado, se considera favorabie, pudiendo la

municipalidad provincial continuar con el trdmite. Esta situacion debe constar en la

ordenanza respectiva.

125.7. Si la municipalidad distrital remite su opinidn a la municipalidad provincial, fa

misma es parte de la ordenanza respectiva.

125.8. En caso las solicitudes de cambio de zonificacion incluyan predios destinados a
equipamientos urbanos, estos seran desafectados por la autoridad competente y de

acuerdo a la normativa que le resulte aplicable.

-
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MODIFICACION DE ZONIFICACION SECTOR CANTORAL “SAN ENRIQUE MZ. N LT, 1" DEL \z3

DISTRITO DE SANTIAGC, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE ICA
V. CARACTERISTICAS PREDOMINANTES DEL CATASTRO

La dindmica del crecimiento urbano de Ica en los ultimos afios, ha rebasado los
lineamientos urbanisticos planteados en los planes urbanos actuales, asi como las
acciones de control impuestos por los Gobiernos Locales obligando a replantear los
objetivos del catastro urbano, cuyos alcances deben orientarse prioritariamente hacia

areas no tratadas, y periféricas con proyeccién a las zonas de expansién urbana.

Segun informaciones catastrales estas dreas presentan una estructura donde son

caracterizados por ser agro-urbanos, por su mayor extension y por encontrarse a o
largo del valle del Rio Ica.

IMAGEN 03: imagen satelital y vias actuales.
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Vi. CARACTERISTICAS NORMATIVAS ACTUALES DE LA ZONA DE ESTUDIO

Segin Ordenanza municipal N°015-2020-MP! de fecha 15 de diciembre del 2020
aprueban el PLAN DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL-PAT (2020-2030) en la cual

se establecen las siguientes caracteristicas normativas:

Ubicacién del predio en mencién:

El terreno de 6 966.92 M2 estd constituido por P.R. N°11187621 de propiedad de

LEONOR CRUCES GARRIAZO, su descripcién de dreas, linderos y medidas perimétricas
se detallan a continuacién:

Inscrita en la Partida N° 11187621 del Registro de la Propiedad inmueble, de la

SUNARP, Zona Registral N2 XI — Sede — ICA, y tiene los siguientes linderos y medidas
perimeétricas:

POR EL NORTE: Colinda con el predio San Enrigue Lote A, en una linea recta, con una
longitud total de 118.42 mi, desde el vértice PS5 al P1.

POR EL SUR: Colinda con el predio San Enrique Lote D, en linea recta con una longitud
total de 82.65 ml, desde el vértice P3 al P4.

POR EL OESTE: Colinda con la U.C. 06449, en linea recta con una longitud total de
69.25 ml, desde el vértice P4 al P5,

POR EL ESTE: Colinda con Prolong. Pasaje Tacaraca/Pan. Sur, en linea quebrada de dos

tramos, con una longitud de 57.59 mi, desde el vértice P1 al P2 y de 20.58 ml desde el
vértice P2 al P3.

P3 P1
LOTE N9-1; Mz-"N" /
Area: 6966.92 m?
5 Area: 0.69669 ha

Perimetro: 348.49 mi

IMAGEN 04: UBICACION DEL PREDIO EN EVALUACION
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MODIFICACION DE ZONIFICACION SECTOR CANTORAL “SAN ENRIQUE MZ. N LT, 1" DEL

DISTRITO DE SANTIAGO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE ICA

CUADRQ DE CONSTRUCCION

LADO DIST. | ANGULO ESTE NORTE
P1-P2 | 57.50 | 62°29'13" | 423141.41 | 843355628
P2-P3_| 2058 | 179°40'39" | 423114.82 | 843350520
P3-P4 | 8265 | 117°49110" | 423105.21 | 8433487.00
PA-P5 | 6925 | 89°38'37" | 423022.56 | 8433487.01
P5-P1 | 11842 | 90°22'22" | 423023.00 | 8433556.26

GRAFICO 01: COORDENADAS UTM PSAD 56
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IMAGEN 05: ENTORNO DE LA ZONA DE ESTUDIO

NOTA: El predio en mencién colinda con diversos predios agricolas por el Norte, Este y

Oeste,

-------
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MODIFICACION DE ZONIFICACION SECTOR CANTORAL “SAN ENRIQUE MZ. N LT. 1" DEL Zﬂ'j;? " i
DISTRITO DE SANTIAGO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE iCA 23 &

NG

CARACTERISTICAS DE LA ZONIFICACION ACTUAL DEL PREDIO: Zona Agricola (ZA)

»  Zona Agricola {(ZA)

Conslifinda por dreas destinadas a la agricultura y la ganaderia derifra def drea urbana de ta ciudad, Al
raspacio se debersin destinar una frania de prolsccion de Bml contiguas a cursos de agua como ing
cangies de nego o pozos) asi como cercano a viviendas colindantes. Elfo con la finalidad de retener
cualquiet agroquimico en suspensidn y proteger a (2 civdadania y 1a calidad de recursos hidncos,

Por olro lade, sa genarard un programa de incentivos para que los agriculiores opten por zonlficar sus
parcelas para la practica de [a permacultura segun la zoniflcacion siquiente™:

1. Zooa O: Es el canbro de acthidades del sitio, 1a casa y el taller de uso tecreativo, educativo,
terapautica y culturd), Adamés, se encuaniran instaladas as tacnologles da energle renovable
{ablica, solar, alc)

2. Zona 1. £5t4 alrecedor de la casa. Al ser el drea mas lransitada, requiere mas control que las
demas hortalizas, plardas medicinales, semilleros, lefis, compostaje e invemaders.

3. Zona Z: Tamblén de uso inlensivo. Hay aolas frutales y se ubican los animales con acceso ala
huerta y al bosque productor de lefia dursnts clertas horas dei dia.

4 Zona 3. Frulteles que no requieren poda nl acolche, bosques maderables y Arboles grandes,
cortinas cortavientos, malomeles y arbustos forrajeros,

5. Zona 4. Es Ia Gltima Zona manejada por & hombre, a muy baja intensidad. No se interviene en la
produccion de abmenlos, sélo en ia coseche de productos slivestres y de madera,

§. Zona 5. Area totaimenie Sivestre. AQul no se realiza ninguna inlervenclon humana aparte de
senderos scoturisticos.

GRAFICO 02; ZONIFICACION DEL AREA DE ESTUDIO
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IMAGEN 06: ZONIFICACION ACTUAL DEL AREADE ESTUDIO
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MODIFICACION DE ZONIFICACION SECTOR CANTORAL “SAN ENRIQUE MZ. N LT, 1" DEL
DISTRITO DE SANTIAGO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE ICA

ESTRUCTURA URBANA: El predio pertenece al Sector 7 (En concordancia con la O.M.
015-2020-MP1).

IMAGEN 07: SECTORES URBANOS

DENSIDAD URBANA: £| sector 7 donde esta esta situado el predio corresponde a una
densidad de 0.00-117.89 hab/m2.

IMAGEN 07: DENSIDAD URBANA- PDU ICA
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MODIFICACION DE ZONIFICACION SECTOR CANTORAL “SAN ENRIQUE MZ. N LT, 1" DEL
DISTRITO DE SANTIAGO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE ICA

VIi. SITUACION ACTUAL DEL PREDIO Y SU ENTORNO

La situacién actual del predio y parte de su entorno POR EL SUR estd orientada a zona de
COMERCIO ZONAL (CZ), debido su cercanfa inmediata por el este a la Via Nacional
Panamericana Sur. Tal como se sefiala en el Plan de Desarrolle Urbano de lca PDU 2020-2030,
aprobado en {a Ordenanza Municipal 015-2020-MPI. As{ también, observamos infraestructuras
como restaurantes, grifos entre otros, asi como la expansidn urbana que se da de manera
lineal colindante a la Panamericana Sur.

PREDIO EN ESTUDIO

PANAMERICANA SUR-VIA
NACIONAL

3

‘ L AT A 1 '
Hestgirant l'ﬂ 3 B-AATN 1 LLUSA A L) -

BURRO MANQS!

COMERCIO ZONAL

EXPANSION LRBANA-
RESIDEMCIAL

‘:\
\ A
'I\..‘lum,l-uu!.ui B , Y
e L : & ' -

IMAGEN 08: COMPARACION DEL PREDIO DE ESTUDIO PDU 2020-2030
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ODiFI ON DE ZONIFICACION SECTOR CANTORAL “SAN ENRIQUE MZ. N LT. 1" DEL
DISTRITO D NTIAGO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE ICA

Es de importancia recalcar el crecimiento poblaciotial acelerado en la Provincia de lca y con
ello, el desarrollo del comercio y servicios, fundamentalmente crientados al abastecimiento de
la poblacion y de las que transitan por la Panamericana Sur, trayendo actividades econdmicas

dentro del entorno inmediato del predio colindante por el SUR con lotes de Comercio Zonal
(czZ).

1. ACCESO A LOS SERVICIOS PUBLICOS: VIALIDAD.,

En la actualidad, la ocupaclon en la provincia de Ica esta articulado por una red viai de
nivel nacional, regional y Local, que permite la conexién de la Provincia en estos distintos
niveles, con los demas sectores de la ciudad de ica. El presente proyecto tiene
aproximacién inmediata (POR EL ESTE) a la infraestructura de la Carretera Panamericana

Sur como Via Naclonal, consta con paraderos desde la Panamericana Sur y desde el centro
de Ica.

IMAGEN 09: VIA PANAMERICANA SUR

2. ACCESO A LOS SERVICIOS PUBLICOS: LIMPIEZA PUBLICA.

Los Gobiernos Locales, Distrital y Provincial tienen la responsabilidad la administracion y
tratamiento de los residuos sdlidos, dentro del dmbito de su jurisdiccion como rural y
urbano. El servicio consiste de recoleccién y transporte de residuos sélidos mediante las
vias locales provenientes de fuentes domiciliarias y comerciales mediante camiones de
recojo de residuos solidos y personal de limpieza promavido por la Municipalidad Distrital
de Santiago y todos desembocando en los rellenos sanitarios de ica.

ARQUITECTA
CAP. 17878



MODIFICACION DE ZONIFICACION SECTOR CANTORAL “SAN ENRIQUE MZ. N LT. 1" DEL
DISTRITO DE SANTIAGO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE ICA

3. ACCESO A LOS SERVICIOS PUBLICOS: TRANSPORTE,

La red de vias en la Provincia de Ica se hallan en su mayor parte en estado de asfaitado
recorriendo asi toda la vfa del Distrito de Santiago, la cual tiene todas las condiciones de
atender el transporte vehicular de transito privado, carga y transito pesado, v también el
transporte de nivel Nacional por su proximidad a la via Nacional Panamericana Sur, {a via
local y en su mayoria asfaltadas. Esta peculiaridad, permite que el Distrito de Santiago se
conecte a través de la red vial, esto ha permitido que la expansidén urbana, se pueda
transportar a nivel local, distrital y provincial, y conectarse con los distritos vecinos a su
enforno. El transporte pablico dentre de la Zona de estudio, es atendida a través de
vehiculos de transito pdblico, privado, particulares y motorizado.

VIA NACIONAL
PANAMERICANA SUR
{Transporte privado, piiblico, de
carga y pesado)

VIAS LOCALES
{Transporte privado,
publica)

IMAGEN 11: TRANSPORTE PUBLICO

4, ACCESO A LOS SERVICIOS PUBLICOS: EDUCACION

El Distrito de Santiago presenta diversos establecimientos educatives tantos como privados

y piblicos en el dmbito. Dentro del entorno se aprecia infraestructura de Educacién ubicado
@ 500.00 m2 Aprox.

5. ACCESO A LOS SERVICIOS PUBLICOS: SALUD

En la actualidad la dotacidn de servicios de salud se rige por la cantidad de poblacion, ya
que establece las categorias de postas médicas, centros de salud y hospital. Dentro del
entorno no se aprecia infraestructura de salud. Tal como se observa en la Imagen 12.

vevmwwrhysyeoshe
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MODIFICACION DE ZON{FICACION SECTOR CANTORAL “SAN ENRIQUE MZ. N LT, 1* DEL
DISTRITO DE SANTIAGO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE ICA

IMAGEN 12: USO DEL SUELO ACTUAL segtn PDU-ICA 2020-2030

6. ACCESO A LOS SERVICIOS BASICOS:

o COBERTURA DE ENERGIA ELECTRICA: Se observan las redes de energia
eléctrica que se encueniran en los alrededores y dentro del entorno
urbanistico adyacente. Asi mismo, es de sefialarse que el sector donde se
encuentra el predio en estudio cuenta con 95.3 % de POBLACION CON
ALUMBRADO PUBLICO ELECTRICC CONECTADA A RED PUBLICA.

IMAGEN 13: COBERTURA DE ENERGIA ELECTRICA-PDU ICA

S8
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COBERTURA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO: en la zonha de estudio se
observa que la cobertura de agua potable, en su mayoria se viene cubriendo la
necesidad, observando también el sistema de alcantarillado se cubre en un 60
% Aprox., otiginando uno de los problemas ambientales de mayor magnitud y
preocupacién que afecta la poblacién y la ciudad. Esto por 1z falta de
infraestructura y ampliacién de la red para el tratamiento de aguas residuales.
Por lo que en este estudio se plante como solucién a esta problemdtica: el uso
de alternativas de tratamiento de aguas residuales que mejor favorezcan a la
futura habilitacidn del proyecto. Asi mismo, es de sefialarse que el sector
donde se encuentra el predio en estudio cuenta con 77.4 % de POBLACION
CON ACCESO A AGUA POTABLE CONECTADA A RED PUBLICA, asi también,

cuenta con 75.6% de POBLACION CON ACCESO A RED PUBLICA DE
ALCANTARILLADO.

22 80%- 28 2%
38 73% - 54 25%
™ 54 26%-6877%
W 50 78%- 87 90%

IMAGEN 14: POBLACION CON ACCESQO A AGUA POTABLE -PDU ICA

% Pob. c/acceso red mih. alcantarillado

940%- 2280%
2990% - 47 40%
B 47 41%-8573%
B B5.T4%- B4 05%

IMAGEN 15: POBLACION CON ACCESO A ALCANTARILLADO -PRU ICA
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MODIFICACION DE ZONIFICACION SECTOR CANTORAL “SAN ENRIQUE MZ. N LT. 1" DEL
DISTRITO DE SANTIAGO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE ICA

Tal como se observan en las imagenes anteriores, los servicios estdn presentes en el predio por
lo que permitirla generar una ampliacidn respectiva y satisfacer las necesidades bésicas en el
predio en estudio.

ACCESO AL SERV. ELECTRICO
953 %

ACCESO AL SERV. DE AGUA
POTABLE

717.4%

ACCESO AL SERV. DE
ALCANTARILLADO

75.6 %

GRAFICO 03: FOTOS DE LA WEB.
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Vill. PROPUESTA DE LA MODIFICACION DE ZONIFICACION
8.1 JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION

Es competencia y obligacidon de las Municipalidades como érganos representativos de la
poblacion atender o promover la atencién de las principales necesidades basicas de su pueblo,
siendo uno de ellos el de impulsar el desarrolio econdmico dotando a la poblacidn de adreas
destinadas para actividades complementarias; por estas consideraciones en su dedicacion de
atender las necesidades de la poblacidon Y desarrollar actividades comerciales, impulsando de

esta manera la generacidn de trabajo y mejora de la calidad de vida de la poblacidn del
entorno.

La integracion del predio a la trama urbana es bdsica para Insertar la nueva estructura urbana
con la trama existente, la continuidad y complementariedad de usos del suelo existente con lo
nuevo, cuya finalidad de la gestidon es considerar el uso Comercial en funcion de la ejecucién
de un proyecto de comercic Zonal que se integre urbanisticamente al entorno en estudio,
conformando un completo planeamiento integral que distribuya y organice adecuadamente el
espacio urbano, representando un aporie urbanistico coherente, Esta propuesta permitird
desarrollar un sector adecuadamente planificado vy sostenible; desarrollando sus
caracteristicas fisicas y ambientales, en el uso adecuado del territorio; y asf poder contribuir al

desarrollo econdmico en el sector y con esoc mejorar la calidad de vida de |a poblacién del
sector y sus alrededores.

2 ACCESIBILIDAD VIA

Se tiene como punto a favor la factibilidad de acceso a la zona, teniendo que la principal via de
comunicacién la constituye la Panamericana Sur, la cual permite el acceso a Nivel local y

Nacional, consta de paraderos desde la Panamericana Sur y desde ef centro de la ciudad Ica.
Ver IMAGEN 11,

8.3 ENTORNO URBANO Y EQUIPAMIENTO URBANO:

La propietaria del predio inscrita en la Partida electrénica N°11187621 con un area de 0.69669
Has. de la propiedad de LEONOR CRUCES GARRIAZO tiene como objetivo obtener en corto
plazo 1a modificacidén de la zonificacion actual ZONA AGRICOLA {ZA} a COMERCIO ZONAL (CZ),
con et fin de brindarle las caracteristicas Comerciales de alcance zonal o sectorial, cuyo
comercio esté destinado fundamentaimente a la venta al por mayor y menor, hienes y
servicios predominantemente de consumo diario, as/ como de bienes intermedios y servicios
de mediana magnitud y diversidad de articulos, que atiende a nivel sectorial y distrital, ya que

se el predio se ubica en la via perteneciente al sistema vial primario (PANAMERICANA SUR},
tendiendo a crecer en forma lineal.

I:'"ARTHA"s'dribzﬁAiéis'
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MODIFICACION DE ZONIFICACION SECTOR CANTORAL “SAN ENRIQUE MZ. N LT. 1" DE
DISTRITO DE SANTIAGO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE ICA

d A OTROS US0OS
I B hﬂ’ B OUADMINISTRATIVO
om0

( W

) M OU:COMERCIO
"Restaurants, M OU:CULTURAL
M OUDEPORTE |
" [ OUEDUCACION .

OU:0TROB UBOE
OU:SEGURIDAD

IMAGEN 16: EQUIPAMIENTO URBANO PROPUESTO segun PDU-ICA 2020-2030

. DOTACION DE EQUIPAMIENTO DE EDUCACION:

Dentro del predio en estudio, se estd efectuando con proyectar los aportes requeridos
segin el reglamento para equipamientos futuros para uso de educacién, cuya
ubicacion se definird dentro del proceso y evaluacidn de la aprobacién de la
habilitacion urbana de! drea bruta del terreno, ademés a su alrededor consta de un
colegio de educacldn bdsica ubicado 500 mi Aprox. del predio en estudio; asf mismo,
es de mencionarse que a 1500 ml Aprox. se encuentra la Escuela de Educacién
Superior técnica de policias.

. DOTACION DE EQUIPAMIENTO DE OTROS USOS O USOS ESPECIALES:
Los equipamientos considerados comao otros usos o usos especiales son los culturales,
deportes, seguridad, transportes, administrativos, comerclo y otros tipos. Se observa
que en los alrededores del predio en estudio se ha propuesto el equipamiento de
Otros usos. Tal como se muestra en la imagen 19.

. COMERCIO

La propuesta de cambio de zonificacién integral se encuentra cercano a varios
restaurantes, bodegas, grifos, entre otros, ademds se cuenta con pase libre y

AT O,
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transitorio, con accesibilidad y transporte privado, particular y otros, a través de su

proximidad a la via Nacional (PANAMERICANA SUR). VER IMAGEN 21.

SEGURIDAD

Para el resguardo a | cludadania se encuentra la comisaria de SANTIAGO quée se ubica

en el centro Urbano del Distrito que se encuentra a 1500 ml Aprox. del predio en
estudio. VER IMAGEN 21.

PREDIO EN ESTUDIO

BODEGA

COMISARIA

IMAGEN 17: COMISARIA DE SANTIAGO-GOOGLE MAPS

LIMPIEZA PUBLICA Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS

Los espacios pliblicos consideraran las dreas necesarias para los puntos de acopio de
los residuos sélidos impulsando de esta manera un modelo de manejo y gestién
integral de los residuos sdlidos con la participacion de la poblacion residente del lugar,
la empresa privada y la corporacién municipal, incorporando los principios de retiso ¥

reciclaje, asi como las tecnologfas ambientalmente y sostenibles.

En el marco de la normativa vigente, se implementaran la seleccidn del tipo de residuo
sélido: vidrios, papeles, cartén, pldsticos, residuos organicos, estableciendo que el
recajo, transporte y disposicién final de los residuos orgénicos se realice diariamente.

0\ L
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MODIFICACION DE ZONIFICACION SECTOR CANTORAL “SAN ENRIQUE MZ. N LT, 4" DEL b
ISTRITO DE SANTIAGO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE ICA

La limpieza plblica y barrido de las calles v espacios publicos se realizard en
coordinacién con la administraciéon municipal y la poblacién.

GRAFICO 4: FOTOS REFERENCIALES DE LA WEB

TRANSPORTE PUBLICO Y PRIVADO

El transporte piblico dentro de la zona de estudio, es atendido a través de vehiculos de
transito privado, particulares, vehiculos motorizados, de este modo el predio estd
ubicado estratégicamente préximo a la Via Nacional, VER IMAGEN 11.

SERVICIOS BASICOS:

En cuanto a los servicios basicos, el 77.4 % de poblacion tiene acceso al servicio de agua

potable y el 75.6 % de la poblacién tiene acceso al servicio de alcantarillado. VER
IMAGEN 14 y 15,

Asi también, el 95.3 % de la poblacion tiene acceso al servicio eléctrico. Asi mismo, es de

sefialarse la proximidad/cercania de las redes y postes eléctricos en el drea de estudio.
VER IMAGEN 13.
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MODIFICACION DE ZON{FICACION SECTOR CANTORAL “SAN ENRIQUE M2, NLT. 1" DEL
DISTRITO DE SANTIAGO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE ICA

IX. PROPUESTA URBANA-CAMBIO DE ZONIFICACION

En concordancia con el reglamento de acondicionamiento territorial y desarrolio urbano
La Municipalidad Provincial, aprueba las modificaciones al Plan de Desarrollo Urbano-
PDU, de acuerdo al procedimiento previsto en el articulo 36 segln corresponda”.

El presente estudio propone al Plan de desarrollo urbano camblar la actual
zonificacién que mantiene como Zona Agricola (ZA) a Comercio Zonal {CZ).

ZONA DE DENSIDAR BaJA

ZONA DE GOMERGIO ZONAL
EDUCACION BASICA

ZONA DE RECREAGICN PUBLICA
ZONA AGRICOLA

ZOMA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
Pa.

ZONA AGRO-tNDUSTRIAL

IMAGEN 22: EQUIPO TECNICO

Para definir la nueva zonificacién para el uso de Comercio Zonal -CZ y el terreno con una
superficie de 6 966.92 m2, que corresponde destinadas al uso de Comercio Zonal,
admitiendo como actividad urbana compatible la Zona Residencial de Densidad Media-

RDM, y Zona Residencial de Densidad Baja-RDB en el 50% del 4rea total techada, segun
lo establecido por los ndices de compatibilidad de usos.

El lote minimo normativo (m2) y el frente minimo del lote normativo {m) son segun el

proyecto, tal como se sefiala en el cuadro de pardmetros urbanisticos establecido en el
PDU ICA 2020-2030.

SETT0
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Cuadro 90 Parametros Urbenisticos - Zona de Comercio Zonal
ZONA DE COMERCIO ZONAL (CZ)
PARAMETROS URBANISTICOS
(Nivol de Servicio s Hasta 300,000 hab.)

tote | _Fronts Aportes
Zonificacion | €O e | Minimo -

Mabiiitacién | Neemats Lota
") Normativo Total Zonales

1

| Las habiiitaciones para comenso
| exciusivo no esthn obhgadas &

|  Uso | | entreqa aportes da habdlacion
Comerco | preqswo | Sogun | S6QIN | ana pussis que por us
Provecttd | caracterisiicas constduyen un

o e ‘ l ~ equipamsento urbano de ta cudad

| tso Mixto g | [ wow

Fuente: Equipo Técnico PDUS 23 Iea (2020)

GRAFICO 5; PARAMETROS URBANISTICOS SEGUN LA ZONIFICION-PDU ICA

9.1 INTEGRACION VIAL:

Red Vial Primaria: La carretera Panamericana Sur, es uno de los ejes
principales que articula el Sistema Vial en la Ciudad de Ica, Esta via inicia y
comunica directamente el cercado de lca y su trazo se proyecta de manera
paraiela por el margen Este para los demas distritos de Ica.

Red Vial Secundaria: La Panamericana Sur es una via colectora, se proyecta de
Sur a Norte y es proxima en el predio en estudio; asf mismo, se articula
transversalmente con las Avenidas y calles que se encuentran en los
alrededores de predio al cual se solicita la modificacion de zonificacidn:

Red Vial Terclarla: Estd constituida por las vias iocales, primariss y
secundarias, cuya seccién transversal se ajustara con las dimensiones minimas
establecidas en los reglamentos y normas vigentes

9.2 DELIMITACION DE USOS:

Las vias delimitadas de los usos del suelo se proyectan en el plano secciones viales locales
primarias, que formaran parte de la red local dei distrito.

9.3 IMAGEN URBANA:

Las alturas de edificacién se encuentran definidas en los parametros edificatorios de la
ZONIFICACION PROPUESTA, estas se regirdn por los pardmetros correspondientes a la
zonificacidn residencial o comercial predominante en su entorno, respetando asl el perfil

urbano de su contexto inmediato. Tal como se sefiala en el cuadro de parametros
adificatorios de la Zona de Comercio Zonal.
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MODIFICACION DE ZONIFICACION SECTOR CANTORAL "SAN ENRIQUE MZ. NLT. 1" DEL
DISTRITO DE SANTIAGO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE iCA :

Pardmetros Edificatorios {con fines de Edificacion), son los que e eslablecen en ef siguiente cuadro:
_Cuadro 91 Parametros Edificatorios - Zona de Comercio Zonal.

Zona de Usa | 454y | Bpios+ ROM / RDA
T | - [
=T Wit £ 4y | ol resuttants

Sl !

(1) Esta formula se aphca frente & was oa més de 16.20 m de seocon a mas, con berma cendrsl 0 frene & parmeag 0 Sinza e cusles deoen
curnply =on ke normative woents n A/ Y denansipnas minemas. £ los demas casos 56 aphcark W allura rioma os B s0s mibs 8z 8 v
ancho da via 1 = relio

(21 En ol caso de ecicacones Ga ueo crEnarcl Scikinng y mixto con desing 1o serg exgible SOt minemo, Kaive 1o romualivg reguss 0o
por ol RNE pars pseguiay urmnackt y vantiacidn deciats En ol caso de schioaciones de uio commrndl mixt oon vvenda s eagink ol
porcantam de 0% de drea Sore minima. en el drea destinada a RDM y RDA.

GRAFICO 6: PARAMETROS EDIFICATORIOS SEGUN LA ZONIFICACION-PDU ICA
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X. CONCLUSIONES:

* El cambio de Zonificacién de Zona Agricola (ZA) a Comercio Zonal (C2), responde
basicamente a las caracteristicas de ocupacién orientada hacia el desarrollo
Comercial de la zona. Asimismo, responde al crecimiento acelerado de la ciudad
como consecuencia del crecimiento y desarrollo econémico y agroindustrial que
viene experimentando la ciudad de Ica. La propuesta contribuird a promover
patrones equilibrados de ocupacién y aprovechamiento del territorio
considerando las tendencias ocupacionales experimentadas en las ultimas

décadas, asi como el crecimiento lineal debido a su proximidad a la Via Nacional
PANAMERICANA SUR.

* El cambio de Zonificacién de Zona Agricola (ZA) a Comercio Zonal {CZ), propiciara
un desarrollo urbano orientado al bienestar de la sociedad en conjunto a través
de una propuesta racional que considera el desarrollo de eguipamientos que
complementen y garanticen el desarrollo econémico y por ende la calidad de vida
de sus habitantes al poder contar con mayores oportunidades de trabajo.

» la presente propuesta es concordante con las normas urbanisticas vigentes a
nivel nacional como el Reglamento Nacional de Edificaciones &NF, el Reglamento
de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible D.S. N°012-2022-
VIVIENDA, asf como con las normas de nivel provincial y local emitidas por la
Municipalidad Provincial de Ica.
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