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INTRODUCCION

El creciente desarrollo y desenvolvimiento de las actividades econémicas en
la provincia de Ica, ha traido consigo un rdpido aumento de la poblacién y
consigo una demanda por servicios y productos, relacionados a las actividades
que se realizan en la region.

Esta necesidad y demanda de servicios ha generado, en la mayoria de los
casos, intervenciones o soluciones informales, que no se ajustan al marco legal
vigente y que impulsan el aumento del comercio informal, ambulatorio y
desarrollos comerciales que no cumplen con los pardmetros minimos de
seguridad, que no aportan al desarrollo, orden de la ciudad y sus alrededores,
comprometiendo suelo no apto para el desarrollo de actividades comerciales,
generando con ello vulnerabilidad en caso de desastres y dafios al ecosistema,
por no contar con una real planificacion de la ubicacion de dichos desarrollos.

Es por ello que ¢l objetivo de la presente propuesta es el de generar,
dentro del marco normativo actual, suelo apto para habilitar en zonas aptas y
con potencial para el desarrollo comercial, que cuenten con adecuados
accesos, integracion a la trama urbana, y que posea las facilidades para la
conexién a servicios basicos, el cual supla la demanda de nuevos
equipamientos comerciales que asimismo coadyuven con el desarrollo
econdmico del distrito y la provincia, por consiguiente, la mejora de la calidad
de vida de la poblacion.
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I. UBICACION
DEPARTAMENTO : ICA
PROVINCIA _ : ICA
DISTRITO :ICA
PREDIO . : PREDIO FUNDO LIMONCILLO LOTE A, UC 66186
SECTOR : LOS PATOS
PROPIETARIO : RONALDO CESAR VILLEGAS RUBIO
AREA : 0.616 Has (Area Inscrita), 0.613 Has (Area Grafica)

El predio estd ubicado en el Sector A.H. Los Patos, distrito, Provincia y
Departamento de Ica, el predio se encuentra en el dmbito de los nuevos desarrollos
residenciales y de usos mixtos complementarios en el Sector Menorca y la Av. Los Patos,
que conecta el centro de la ciudad de Ica, con los sectores de San Martin de Porres,
FONAVI San Martin en el distrito de Subtanjalla y San Juan Bautista.

El predio cuenta con una forma irregular cuya superficie de terreno equivale a 0.616 has
(4rea inscrita), 0.613 has (drea grafica), encerrado dentro de un perimetro de 124.79 ML.
Asimismo, los linderos y medidas perimétricas de dicha superficie se describen de la
siguiente manera, DE ACUERDO AL CALCULO GRAFICO:

Por El Norte. — Colinda via, partiendo del vértice P1 al vértice P2, con un tramo de 3.92
ml.

Por El Este. - Colinda con Avenida El Dique desde el vértice P2 al vértice P3, con un
tramo de 48.84 ml.

Por El Sur. — Colinda con propiedad de terceros, del vértice P3 al vértice P4 con un tramo
de 18.89 ml.

Por El Oeste. — Colinda con Av. Los Patos, desde el vértice P4 al vértice P1 con dos tramos
de 33.51 ml; 19.62 ml.

Para llegar al predio, tomando como referencia el centro de la ciudad se toma la siguiente
ruta:

- Plaza de Armas; se toma la calle Callao, continuando hasta la Av. Prolongacién
Leon Arechua, luego se gira por esta avenida hacia la derecha y sucesivamente
hacia la izquierda por la Av. Prolongacién Castrovirreyna continuando por la
Avenida Los Patos, recorriendo una distancia total en toda la ruta de 2.1 Km.
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Imagen 2.-Acceso al predio

II. OBJETIVO DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION Y
ASIGNACION DE ZONIFICACION

La presente propuesta de modificacién y asignacién de zonificacién del predio denominado
Fundo Limoncillo Lote A, se enmarca en los procedimientos y esquema normativo
contenido en el Reglamento de la ley de acondicionamiento territorial y desarrollo urbano
sostenible aprobado mediante D.S. 012 — 2022 — VIVIENDA, y el Plan de desarrollo
urbano (PDU) de la provincia de Ica, aprobado mediante la ordenanza municipal N°015-
2020-MPL

Tal como lo enfatiza la normatividad vigente y el Plan de Desarrollo Urbano que
rige para la provincia de Ica, toda zonificacion debe ser concordante con su entorno
buscando desarrollar las potencialidades del suelo y siendo un generador de calidad de vida
de la poblacion.

De acuerdo a lo expuesto, el predio se emplaza en un sector con potencial para el
desarrollo comercial, al ser un sector de comunicacion y paso entre miltiples zonas urbanas
de la ciudad, con una adecuada conectividad con los niicleos urbanos consolidados de
Subtanjalla, San Juan Bautista e Ica, mediante la Av. Los Patos en todo su trazo, por la cual
se accede a equipamientos educacionales, de salud, comercio, recreacién y otros. Por
ultimo, destaca la cercania con las redes de servicios basicos tanto de caricter sanitario
como de electricidad, gas, y servicios complementarios.

Conforme la verificacion realizada de acuerdo al certificado de zonificacién y vias
N° 366 — 2023 — SGOPC — GDU -MPI, mediante el cual se determina que el predio posee
la siguiente condicion: ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL 'DE
RECUPERACION (ZRE - RE), ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL POR
RIESGOS MUY ALTOS NO MITIGABLES (ZRE — R12) Y ZONA SIN ASIGNACION
DE ZONIFICACION, determinada en conformidad con el PDU aprobado mediante la
ordenanza municipal N* 015 — 2020 - MPI, tal como ualiza en la siguiente imagen:




MODIFICACION DE ZONIFICACION, PREDIO FUNDO LIMONCILLO LOTE A
ICA,ICA,ICA

ZRE — RE
) L]MONCILLO LOTE &
$C 66185

E 8,447,

Imagen 3.-Zonificacion actual

La zonificacion actual del predio no permite el desarrollo de proyectos de caracter
comercial, a pesar de su privilegiada ubicacion y la cercania con equipamientos de un uso
comercial y similares (restaurantes, estaciones de servicios, venta al por menor) entre otros.

Es asi que, mediante el presente proyecto de modificacion y asignacion de zonificacion se
busca dotar de una mayor capacidad edificatoria al predio, asignandole para tal fin una
zonificacién CV (Comercio Vecinal) la cual es afin con el entorno y nuevos proyectos,
permitiendo el desarrollo de las potencialidades del predio, asimismo permite un mejor
desenvolvimiento urbanistico de los predios circundantes al ser considerado dicho sector
de buena accesibilidad, dotacion de servicios basicos, cercania con los centros urbanos de
la ciudad y equipamientos urbanos de importancia (Salud, educacion, comercio, recreacion
y otros).

Por lo tanto, mediante el presente proyecto de modificacion y asignacion de zonificacion
se prevé-que el terreno posea las caracteristicas necesarias para el desarrollo de proyectos
urbanos, en el marco de la ley 29090, dotando de los aportes reglamentarios, vias y toda
infraestructura que sea necesaria para el correcto desarrollo de una habilitacién urbana tipo
comercial.
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Los limites del drea materia de la propuesta de asignacion de zonificacion, se

adecuan a lo precisado en el articulo 116.3, item 1 del reglamento, de donde se tomaran las
vias existentes (Av. Los Patos, Av. El Dique), y las vias proyectadas dentro de la futura
habilitacién de tipo comercial, que se desarrollardn en el contorno de la habilitacién, no
proyectandose la zonificacion propuesta a los predios contiguos. Tal como se puede tomar
de referencia en los siguientes graficos:

1. Linea divisoria en eje de via: Diferencia las zonas en los lotes o parcelas que dan frente a una misma via.
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Imagen 5.-Esquema de linea limite de zona, propuesta para el proyecto.

i 8 MARCO LEGAL

A continuacion, se describe el marco legal aplicable para el presente caso:

Ley Organica de Municipalidades - Ley 27972, Titulo II, Capitulo I,
Subcapitulo I Articulo 9°, Inciso 4y 5

“4. Aprobar el Plan de Acondicionamiento Territorial de nivel provincial, que identifique
las dreas urbanas y de expansion urbana; las dreas de proteccion o de seguridad por
riesgos naturales; las dreas agricolas y las dreas de conservacion ambiental declaradas
conforme a ley. :

5. Aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el Esquema de
Zonificacion de dreas urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos y demds
planes especificos sobre la base del Plan de Acondicionamiento Territorial.”

De acuerdo a la normativa nacional no consta un proceso en especifico de Asignacion de
Zonificacion, por lo cual se toma en consideracién un proceso de similares caracteristicas y
formulacién lo cual se toma en cuenta para la formulacion de la propuesta.

LEY N° 31313, Ley De Desarrollo Urbano Sostenible
Articulo 37. Modificacion de la zonificacion

La zonificacion no puede modificarse salvo en el marco de la actualizacién de los Planes
de Desarrollo Urbano conforme a la periodicidad y procedimientos que se establecen en
el Reglamento de esta Ley. La periodicidad de actualizacion deberd ser como minimo de
una vez al afio, siempre considerando el andlisis integr wbito de los Planes de
Desarrollo Urbano. : e
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Las Municipalidades Provinciales pueden aprobar de manera excepcional cambios de
zonificacion especificos o asignar zonificacion con el objetivo de promover el desarrollo
concreto y formal de proyectos de interés social y comunitario en el dmbito de su
Jjurisdiccion, siempre que cumplan con el criterio de andlisis integral que aprueba el

reglamento de la presente ley.

Reglamento de la léy de acondicionamiento territorial y desarrollo urbano
sostenible, D.S. 022 — 2016 — VIVIENDA, Titulo IV, Capitulo II, Subcapitulo I

Articulo 122.- Modificacién de la zonificacion 122.1. La modificacion de la zonificacion,
que incluye el conjunto de normas y pardmetros urbanisticos y edificatorios, se realiza en
el marco de la actualizacion de los Instrumentos de Planificacion Urbana, segun lo
establecido en los articulos 41, 48 y 55 del presente Reglamento. Esta actualizacion se
realiza, como minimo, una vez al afio. 122.2. La modificacion especifica de la zonificacion,
a la cual se refiere el articulo 37 de la Ley solo puede realizarse en los siguientes casos,
siempre que cumpla con el criterio de andlisis integral: 1. Proyectos de inversion
declarados de cardcter nacional, alcance nacional, interés nacional o de gran
envergadura. 2. Proyectos de interés social y comunitario, tales como el desarrollo de
Viviendas de Interés Social, Equipamiento Urbano, y/o proyectos referidos a la mitigacion
del riesgo. 122.3. El criterio de andlisis integral al que hace referencia el articulo 37 de la
Ley estd referido a la evaluacion que realizan las municipalidades, considerando: 1. El
impacto que generan las modificaciones de zonificacion en el dmbito de estudio del plan
respectivo. 2. El impacto que generan las modificaciones de zonificacion en los
componentes del plan vigente. 3. La zonificacion vigente y los usos de suelo predominantes
en la zona colindante o de influencia directa a la modificacion. 4. El grado de
consolidacion de la zona colindante o de influencia directa a la modificacion,
considerando, entre otros, su accesibilidad, acceso a equipamiento urbano, infraestructura
urbana, a fin de verificar si los mismos son suficientes para soportar la modificacion
propuesta. 5. Coherencia con la vision y el modelo de desarrollo del plan vigente. 122.4.
Las solicitudes de modificacién de zonificacion especifica pueden presentarse en cualquier
momento del afio. 122.5 La modificacion de la zonmificacion producto de una zona
declarada como de riesgo no mitigable es automadtica tal como refiere el articulo 95 del
presente Reglamento, debiendo incorporarse dicha modificacion en el plan

correspondiente.

Articulo 123.- Propuestas de la modificacion de zonificacion 123.1. La modificacion de
zonificacion es propuesta por: 1. Los propietarios de los predios. 2. Los promotores
inmobiliarios. 3. El Gobierno Nacional. 4. De oficio, por la municipalidad provincial o
distrital en cuya jurisdiccion se encuentran ubicados los predios. 123.2. La solicitud
deberd ser presentada a la municipalidad correspondiente, la cual contiene la propuesta
de zonificacion con su respectivo sustento técnico, que debe incluir el andlisis de impacto
a los predios vecinos. Se consideran como predios vecinos: 1. Los que comparten el frente
de manzana del predio materia de la solicitud. 2. Los predios posteriores colindantes. 3.
Los que comparten la misma via local o los predios colindantes que estén ubicados en
ambos frentes de manzana. 123.3. La solicitud de modificacion de zonificacion puede
referirse a uno o mds componentes de la zonificacion: tipologia de zonificacion, Indice de
Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas o los pardmetros urbanisticos y

edificatorios contenidos en el Reglamento de Zonificacion.

Articulo 124.- Proceso de modificacion de la zonificacion 124.1. La solicitud presentada
ante la municipalidad provincial que contiene la propuesta de modificacion de
diéndose que ésta no implica

zonificacion, es considerada como un pedido de ’_ dgia) en
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el inicio de un procedimiento administrativo u obligacién por parte de las municipalidades
de aceptarlas. 124.2 La municipalidad provincial verifica el cumplimiento del contenido
sefialado en el pdrrafo 123.2 del articulo 123 del presente Reglamento. 124.3 En caso de
no cumplir con lo indicado en el articulo 123 del presente Reglamento, la municipalidad
comunica al solicitante la denegacion de su solicitud. 124.4 Si se verifica el cumplimiento
de lo indicado en el articulo 123 del presente Reglamento, la solicitud de cambio de
zonificacion presentada se acumula a las demds solicitudes que se revisardn como parte
de la actualizacion del Instrumento de Planificacion Urbana respectivo, segun lo sefialado
en los articulos 41, 48 y 55 del presente Reglamento, segun corrvesponda. 124.5. La
municipalidad provincial establece el plazo madximo de recepcion de las solicitudes de
modificacion de zonificacion, considerando los plazos de actualizacion del plan
correspondiente. 124.6. En caso las solicitudes de cambio de zonificacion incluyan predios
destinados a equipamientos urbanos, estos seran desafectados por la autoridad competente

y de acuerdo a la normativa que le resulte aplicable.

II. PARAMETROS Y CARACTERISTICAS ACTUALES -
ZONA DE ESTUDIO

Conforme el Plan de Desarrollo Urbano Vigente, aprobado mediante la ordenanza
Municipal N° 015 — 2020 — MPL, de fecha 15 de diciembre del 2020 se establece la
zonificacion, pardmetros, usos y otros aspectos que regulan el proceso urbanistico y

edificatorio en la zona de estudio.

Referente a la zonificacion asignada al sector, esta posee caracteristicas
heterogéneas, destacando las zonificaciones de tipo Residencial (RDM y RDB), caracter

de reglamentacion especial (ZRE), la zonificacion agricola (ZA).

Imagen 5.-Usos de Suelo z 2 ;

[oséW
) INGENIERO CIVIL

J CLP.N° 274785




MODIFICACION DE ZONIFICACION, PREDIO FUNDO LIMONCILLO LOTE A
ICA, ICA, ICA

Imagen 6.-Entorno Urbano

Conforme a la estructuracién de los sectores urbanos definido en el Plan de Desarrollo
Urbano, el predio materia del proyecto de modificacién y asignacién de zonificacién se
ubica en el ambito del Sector 4. :

Imagen 7.-Sectores Urbanos.

De acuerdo al PDU, la densidad urbana que corresponde a los sectores adyacentes al
predio materia de la modificacion y asignacién de zonificacion se distribuye en el rango
de 117 a 589 Hab/Ha.
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C
PARCELA 40
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Imagen 8.-Densidad Urbana
. III. EVOLUCION DEL ENTORNO DEL PREDIO

Conforme la evaluacién de las imagenes satelitales se puede corroborar el gran desarrollo
inmobiliario que ha venido aconteciendo en el sector cercano al predio materia de la
modificacién y asignacién de zonificacién, especialmente relacionado a la construccion de
habilitaciones urbanas de tipo residencial y edificaciones de caracter comercial, asi como

nuevos equipamientos Urbanos.

\

" —— ‘_."




MODIFICACION DE ZONIFICACION, PREDIO FUNDO LIMONCILLO LOTE A
ICA, ICA, ICA

11



P-————Jr—_
MODIFICACION DE ZONIFICACION, PREDIO FUNDO LIMONCILLO LOTE A
ICA, ICA, ICA

Tal como se puede visualizar el predio se encuentra en el ambito del desarrollo
habilitaciones urbanas y edificaciones de caracter residencial y comercial, tales como las
H.U. del Sector Menorca, estaciones de servicio (PECSA), asi como centros de
esparcimiento, restaurantes, ferreterias, minimarkets y similares en el &mbito de la Av. Los
Patos y equipamientos de importancia provincial como el Hospital Socorro (MINSA).

12
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IV. TRANSPORTE Y VIALIDAD

El sector donde se enmarcan el predio denominado Fundo Limoncillo Lote A, tiene
como via principal de acceso a la Av. Los Patos, la cual se ubica hacia el oeste del
predio, asimismo hacia el lado este se emplaza la Av. El Dique.

Respecto a las lineas y sistema de transporte publico, se tiene que por la Av. Los Patos
circulan multiples lineas de servicio colectivo, asi como rutas de microbuses que
interconectan los sectores urbanos de FONAVI San Martin, con el centro de Ica
complemento circula servicio de transporte taxi, mototaxi y vehiculos privados.

Los paraderos de transporte pablico atin no poseen infraestructura adecuada para su
servicio siendo actualmente de tipo informal o improvisado, ubicados especialmente
en el los cruces de ingreso a zonas urbanas en el trayecto de la ruta.

EEL NG

420,500

gl /A

Imagen 15.-Vialidad y Paraderos

LEYENDA

7 SECTORES EMFLEADOS COMO
& PARADEROS DE TRANSFORTE
: PUBLICC

DIRECCION DE LA RUTA AL
SECTOR MATERIA DE LA |
MODIFICACION DE ZOMIFICACION |
DESDE CENTRO DE LA CIUDAD

-
f VIA LOCAL PRINCIPAL
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V.  ACCESO A LOS SERVICIOS PUBLICOS: RESIDUOS
SOLIDOS

De acuerdo a la recopilacién de informacion realizada con la Municipalidad
provincial de Ica. Se tiene que dicha entidad administra el recojo, limpieza
publica y disposicion de los residuos sélidos en la jurisdiccién del cercado, el
cual a la actualidad tiene cobertura hasta el sector del A.-H. Los Patos.
Conforme el detalle que se puede ver en la siguiente imagen:

B LEYENDA

j A SECTORES EMPLEADOS COMOC
& PUNTOS DE RECOLECCION

ZONA DE COBERTURA DE
SERVICIOS PUBLICOS (RECOJC DE
RESIDUCS SOLIDOS, SERENAZGO,

OTROS)

DIRECCION DE LA RUTA DE
RECOLECTOR DE RESIDUCS
SOLIDOS, DESDE PREDIO HACIA
PUNTO DE ACOPIO

Fmmn
7’ WA SRINGIPAL |

PREDIO

Imagen 16.-Ruta camidn recolector y sectores mds cercanos.

AN
5

Imagen 17.-Vehiculos compactadores de r dnog solidos — Subtanjalla
» e
>
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DOTACION DE EQUIPAMIENTO URBANO: EDUCACIO

El sector materia de la evaluacion cuenta con una amplia oferta de
establecimientos educativos en sus distintas categorias, tales como educacion
basica, educacion técnica y educacién superior, las cuales brindan servicio a la
poblacién residente en el sector, asimismo y con especial énfasis en la
colindante 4rea urbana del cercado de Ica, también existen equipamientos
educativos de alcance provincial, los equipamientos de educacion mas
destacados e importantes son:

o Educacién Basica: L.E. Maximo de la Cruz Solorzano, IE Horacio Zeballos
Gamez, Colegio Santa Maria, COAR, Colegio Fermin Tangiiis.

Imagén 18.-Equipamiento Educativo destacado.
DOTACION DE EQUIPAMIENTO URBANO: SALUD

En el Sector materia de la evaluacién se pueden destacar como equipamiento
de mayor relevancia y cercania al predio el Hospital Socorro, el cual es
administrado por el MINSA

Asimismo, en el sector colindante del distrito de Ica, se emplazan los otros 3
principales establecimientos 'de salud de la provincia Hospital Regional,
Hospltal Augusto Hemandez Mendoza, Hospltai Félix Torrealva Gutiérrez,

15
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PREDIO

HOSP. SOCORRO

HOSP. AUGUSTO H.

HOSP. REGIONAL

Imgen 1 9.:Euzami'ents de Salud.

VIi. DOTACION DE EQUIPAMIENTO URBANO:
RECREACION

En el 4mbito del sector, se pueden destacar dos zonas cercanas al predio materia
de la modificacién de zonificacién que poseen importantes equipamientos de
tipo recreacion, tales como el sector Menorca, donde se cuenta con parques y
areas verdes, destacando el Parque lineal de las HU. desarrolladas por la
empresa MENORCA, mientras que otro sector a destacar es la zona del P.J. San
Martin de Porres, donde se emplazan diversos equipamientos destinados tanto
a la recreacion como el deporte, cabe destacar asimismo que las dreas
recreativas del primer sector se encuentran en buen estado de mantenimiento,
cuya condicion dista de lo que ocurre con el segundo sector que posee
importantes equipamientos, pero sin el mantenimiento necesario, siendo
necesaria y urgente su recuperacion.
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Imagen 20.-Equipamientos de Recreacion

Imagen 21.-Parque Lineal Menorca

-\.: \A.-f

—

IX. DOTACION DE EQUIPAMIENTO URBANO: COMERCIO

Conforme se ha venido desenvolviendo el desarrollo inmobiliario en los sectores aledafios
al predio materia de la evaluacion, conjuntamente se ha diversificado la oferta comercial
de la zona, contando en la actualidad con servicios de Minimarkets, ferreterias, veterinarias,
agentes bancarios, restaurantes, hospedajes y otros de cardcter de comercio vecinal,
adicionalmente equipamientos de mayor envergadura como estaciones de servicio,
supermercados, entre otros.

INGENIERO Civis,
C.LP Ne - 4785
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Imagen 22.-Comercios Relevantes en el Sector (Estacion de servicios — restaurante)

X. DOTACION DE EQUIPAMIENTOS OTROS USOS

De acuerdo a lo expuesto en el reglamento de acondicionamiento territorial y desarrollo
urbano sostenible, aprobado mediante el Decreto Supremo 022 — 2016 — Vivienda, la
zonificacién Otros Usos (OU) corresponde a: “Otros Usos o Usos Especiales (OU): Area
urbana destinada fundamentalmente a la habilitacién y funcionamiento de instalaciones de
usos especiales no clasificados anteriormente como: Centros civicos, dependencias
administrativas del Estado, culturales, terminales terrestres, ferroviarios, maritimos,
aéreos, establecimientos de entidades e instituciones representativos del sector privado,
nacional o extranjero, establecimientos religiosos, asilos, orfelinatos, grandes complejos
deportivos y de espectaculos, estadios, coliseos, zooldgicos, establecimientos de seguridad
y de las fuerzas armadas; e instalaciones de produ: o0 almacenamiento de energia
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eléctrica, gas, telefonia, comunicaciones, agua potable y de tratamiento sanitario de aguas
servidas, entre otros. Esta zona se rige por los pardmetros urbanisticos y edificatorios
resultantes de los proyectos respectivos.” De lo anterior, podemos identificar en las zonas
cercanas al proyecto equipamientos tales como: Complejo deportivo IPD- Santa Maria, asi
como los complejos deportivos en el sector San Martin de Porres.

Imagen 23.-Esquema de Equipamientos Urbanos — Otros Usos

XI. ACCESO A LOS SERVICIOS BASICOS

- ENERGIA ELECTRICA.

El servicio de energia eléctrica es administrado en este sector por la concesionaria Electro
dunas, cuyas lineas de alumbrado publico y lineas de media tensién, cruzan por la Av. Los
Patos (frontis del predio), y la Av. El Dique (sector posterior), dichas lineas abastecen al

A H. Los Patos entre otros sectores a lo largo de la avenida principal.

PREDIO

Imagen 24.-Redes de media tension y publico
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- SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO

En referencia a la dotacién de agua potable y alcantarillado, la administracion de dichas
redes corre a cargo de EMAPICA, la cual abastece el sector mediante el sistema de pozos
tubulares y reservorios ubicados en el Sector, entre los cuales destacan los emplazados en
la sede central de dicha entidad. Destaca asimismo la reciente construccién de un reservorio
elevado en el sector comprendido por las nuevas habilitaciones urbanas de Menorca.

Imagen 25.-Reservorios Local Central EMAPICA

i ——— N

Il

DATUM PSAD 58
ZONA GEOGRAFICA-1
ZONA SUR

E 8,447,500
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XII. PELIGROS POR SISMO E INUNDACION

Conforme la informacion recabada del portal GEOPLAN se puede determinar
- que el predio materia de la evaluacién y los sectores colindantes se ubican en
una zona de peligros medios por inundacién, esto explicado por encontrarse el
predio justamente posterior a una infraestructura de dique que se encuentra
varios metros elevados sobre las dreas inundables en caso de desbordes del rio
Ica, protegiendo al predio y el sector aledafio de los efectos de las inundaciones
fluviales. Con respecto a los sismos la zona presenta riesgos medios, por motivo
de que los suelos en la zona no son de naturaleza e6lica o con caracteristicas de
humedales o zonas de rellenos, siendo suelos de origen aluvial con una mayor
capacidad portante que en zonas arenosas 0 muy cercanas a fuentes de agua.

) INGENIERO CIVIL
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XIIl. PROPUESTA DE MODIFICACION Y ASIGNACION DE
ZONIFICACION DE ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL DE
RECUPERACION (ZRE - RE), ZONA DE REGLAMENTACION
ESPECIAL POR RIESGOS MUY ALTOS NO MITIGABLES (ZRE —

' RI2) Y ZONA SIN ASIGNACION DE ZONIFICACION A COMERCIO
VECINAL (CV)

13.1. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

La ciudad de Ica durante las ultimas décadas, ha venido incrementando su
poblacién por motivo del pujante desarrollo econémico y agroindustrial en su
valle y alrededores, aumentando con ello las dreas urbanizadas, y por lo tanto
la necesidad por servicios, productos y otras actividades comerciales, siendo
por esa razén necesario dotar a la ciudad de suelos aptos para el desarrollo de
proyectos comerciales que cubran la demanda existente, para esto es necesario
que dicha demanda sea desarrollada en proyectos formales, asimismo que
aseguren la dotacién de los servicios bésicos y la infraestructura que requiere
una Habilitacién urbana de tipo comercial.

Cabe destacar que es competencia y obligacién de las municipalidades como
6rganos representativos de la poblacion atender las necesidades basicas de la
ciudadania, siendo una de ellas el de impulsar el desarrollo econdmico, y la
organizacién del ambito territorial de sus jurisdicciones, dotando a la poblacion
de é4reas seguras para el desarrollo de equipamientos complementarios y
comerciales, impulsando de esta forma la mejora en la calidad de vida de las
personas.

La presente propuesta permitird desarrollar proyectos de cardcter comercial
dentro de la formalidad, promoviendo el desarrollo econémico e inmobiliario
del distrito, asimismo satisfaciendo la demanda existente de servicios.

ZONIFICACION DEL PREDIO Y ZONAS COLINDANTES:

Conforme el esquema de zonificacién del Plan de Desarrollo Urbano de la
provincia de Ica aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 015 — 2020 -
MPI, al predio le corresponde una ZONIFICACION DE ZONA DE
REGLAMENTACION ESPECIAL DE RECUPERACION (ZRE - RE), ZONA
DE REGLAMENTACION ESPECIAL POR RIESGOS MUY ALTOS NO
MITIGABLES (ZRE - RI2) Y ZONA SIN ASIGNACION DE
ZONIFICACION, por lo tanto, mediante la presente solicitud se busca
aumentar la capacidad edificatoria del predio hacia una zonificacién Comercio
Vecinal (CV), permitiendo el desarrollo de proyectos comerciales y afines. Esto
tomando en cuenta las caracteristicas del desarrollo que se ha venido dando en
los alrededores, orientado hacia un comercio de estas caracteristicas (estaciones
de servicio, restaurantes, hoteles, venta al por menor y otros comercios afines).
Ayudando a cubrir la creciente demanda de la poblacion por dichos servicios.

Jusé Antv{lm P&Wnego 27
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PRDIO

LEYENDA
USC RESIDENCIAL

USO COMERCIAL

USO EDUCACIONAL

REGLAMENTACION ESFPECIAL

RECREACION PUBLICA

OTROS USOS

ZONA URBANIZ2BLE

ZONA AGRICOLA

Vi& PRINCIFAL

PREDIC

S
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Imagen 30.-Predio y usos de suelo de | colindantes.

=3\ INGENIEROCIVIL : 23
G LR NG 774785



MODIFICACION DE ZONIFICACION, PREDIO FUNDO LIMONCILLO LOTE A
ICA,ICA, ICA

ACCESO DEL PREDIO A LOS SERVICIOS BASICOS

Tal como se detalla en la presente memoria descriptiva, el predio se ubica
colindante a las redes mas cercanas de los servicios basicos (energia eléctrica,

- agua y desagile) las cuales abastecen al sector comprendido A.H. Los Patos y
por el eje vial de la Av. Los Patos, En los sectores cercanos destaca la ubicacion
de nuevos reservorios y redes de agua potable y desagiie en el Sector Menorca,
dicha infraestructura es administrada por la empresa EMAPICA.

Asimismo, durante el proceso constructivo de la habilitacién y edificaciones
dentro del marco de la ley 29090, corresponderd ejecutar las obras de
electrificacion e infraestructura de agua y desagiie que corresponda al predio, y
las obras complementarias que sean necesarias conforme las factibilidades de
servicio otorgadas.

0
INGENIERO CIVIL
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EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

. De acuerdo a la informaci6n recopilada en la presente memoria descriptiva, se
puede identificar que existen equipamientos de caracter comercial, recreativo,
salud, educacién, recreaciéon publica y otros usos en los sectores aledafios al
predio materia de la propuesta. Dichos equipamientos son de alcance distrital y
en algunos casos también de alcance provincial.
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INTEGRACION VIAL Y TRANSPORTE

El predio materia del cambio de zonificacion se emplaza con frontis hacia la
Avenida Los Patos, via principal de conexién con las areas urbanas mds
importantes, cercado de Ica, y sectores del distrito de Subtanjalla y San Juan

. Bautista. Asimismo, posee un acceso secundario mediante la via denominada
El Dique.

En referencia a los sistemas de transporte pﬁblico, en la actualidad existen rutas
de servicio publico de colectivos y microbuses.

PR ART U P ) €01 13 T
T

Ve

LEYENDA

SECTORES EMPLEADOS COMO
FARADEROS DE TRANSPORTE
PUBLICO

‘ BIRECCION DE LA RUTA AL
s SECTOR MATERIA DE LA
;ﬁ VODIFICACION DE ZONIFICACION

DESDE CENTRO DE LA CIUDAD |

VIA LOCAL PRINCIPAL

PREDIO

cercandas.

Imagen 34.-Av. Los Patos y rut
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PARAMETROS CORRESPONDIENTES CONFORME A LA
MODIFICACION Y ASIGNACION DE ZONIFICACION PROPUESTO:

El presente cambio de zonificacion plantea una Zonificacion Comercio Vecinal

- (CV), la cual conforme al Plan de Desarrollo Urbano de la provincia de Ica
aprobado mediante ordenanza municipal N° 015 — 2020 — MPI posee los
siguientes parametros edificatorios.

e Comercio Vecinal (CV)

Son aquellas zonas que concentran establecimientos comerciales de alcance barrial hasta los 7,500
habitantes. El comercio en esta zona esta destinade a ofrecer bienes y semvicios de consuma diaric,
especialmente alimentos y articulos o servicios de primera necesidad.

Se ubican preferentemente en las vias pertenecientes al Sistema Vial Primario de la ciudad ¢ en las
principales avenidas de la ciudad o en el cruce de ellas y es compatible con zonificacion residencial
RDM/ RDB en ¢l 60% del rea total techada.

Parametos Urbanisticos (con fines de Habilitacion Urbana), son los que se eslablecen en el siguisnte
cuadro:

Cuadro 92. Pardmetros Urbanisticos - Zona de Comercio Vecinal,
ZONA DE COMERCIO VEGINAL {CV)
PARAMETROS URBANISTICOS
{Nivel de Servicio = Hasta 7,500 hab.)

Lok Frente Aportes Reglamentarios

Minimo de
Tipo de Winimo Serviglos
Zonificacion | 1o iiezcisn | Normativo Lote o | Tota l;urqnx Piblicos
(m?) ) 2 Complementarios
Las habililacicnes para comercio
exclusivo no estan ebligadas a
entregar apories de habilitacion
urbana, puesto que por 5us
caracterisicas consituyen un
equipamients urbano ce la ciudad,
Uso Mo 3% ] 3% | 0w
Fuenta: Equipa Técnica FDUS 2.3 13 (2020).

Zona do Uso

Comercio | gyqsivo | _Segin Segun

Vecinal Proyecto | Proyeclo
cv

Parémetros Edificatorios {con fines de Edificacion), son los que se establecen en el siguiente cuadro:
Cuatro 93. Parametros Edificatorios - Zona de Comnercio Vecinal,

ZONA DE COMERCIO VECINAL (CV)
PARAMETROS EDIFICATORIOS
(Nivel de Servicio = Hasta 7,500 hab.)
Altura de Edificacién © Coeficiente Uso
; Tipo de  Area :
Zonificacién £ ¢ de Estacionamiente| Residencial
Habilitacién | Motros | Pisps  Libre Edificacién c bl
Zona de Uso | 4 6 aery | EPBOS RDBY RDM
C\(:me:;io Exclusivo azotea | o Sequn o Maxima 60% del
ecin % 6 pisos + Proyecio drea lechada
oV UsoMixto | 15(a+) | DO i folel resultants

{1y Esla lomula se aplica frento a vias de mds de 2000 m de seceién a més, con berma cen'ral o fren'z a pamue o plaza las cuales deben
camplif con 13 nomeativa vigente on drea y dmensiones minimas. En los derids casos se apicard |a altura maxima de § pisos mas awfes. a =
ancho ¢e vig, r = relre.

(2) En ¢l cato de edificaciones de uso comerzial exclusvo y mixto cor indusing, no sed exigible porgentaje minimo, salve lo normalivo requerida
rar ¢l RNE para asegurar iluminacién y vertiacitn adecuada. En el caso de edificaciones de uso comercial mixto con vivienda. so exigind ol
porcunizje oa 35% de 38a libre minima, en & &rea desinada a ROB y RDM.

(3} Para & caso de las zonas comerciales exclusivas de acuerde con lo exigida en el contenido del numeral 3.7.2.3 del presente Reglamenlo. En
el caso de edificaciones de uso comercial mixto con vivienda, ademds de los estacionamientos exigidos para las dreas comerciales, se exigird 1
eslacionamiento cada 2 viviendas en las dreas residenciales.

Fuente: Equipo Técnico PDUS 2_3 Ica (2020).

Imagen 35.-Pardmetros Urbanisticos correspondientes a zonificacion CV.

Tales parametros permitirian el desarrollo de proyectos de caracteristicas
comerciales, los cuales beneficiarian un proceso de formalizacion de dichas
actividades supliendo la demanda existente, neficio de la poblacion.

José Antomio Pichis 7. quifiego 27
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X1v. CONCLUSIONES

- La modificacién y asignacion de zonificacion de ZONA DE
REGLAMENTACION ESPECIAL DE RECUPERACION (ZRE - RE), ZONA
DE REGLAMENTACION ESPECIAL POR RIESGOS MUY ALTOS NO
MITIGABLES (ZRE - RI2) Y ZONA SIN ASIGNACION DE
ZONIFICACION, A ZONIFICACION COMERCIO VECINAL (CV),
responde a cubrir la demanda de servicios, productos y otras actividades
comerciales aprovechando las potencialidades del terreno y su entorno,
permitiendo un desarrollo sostenible y un proceso de habilitacion ordenada del
sector.

El presente plantcamiento responde a la necesidad de equipamientos
complementarios a la vivienda, debido al crecimiento acelerado de la poblacion
de la ciudad de Ica, como respuesta al boom agroexportador y el desarrollo
econémico que este trajo consigo, la presente propuesta contribuira a promover
patrones equilibrados. de ocupacién y aprovechamiento del territorio
considerando las tendencias de crecimiento y potencialidades de los suelos,
tomando en cuenta su conectividad, equipamientos, dotaciéon de servicios
basicos y otras variables tal cual se expone en la presente memoria descriptiva.

La presente propuesta propiciard un desarrollo urbano orientado a la mejora de
la calidad de vida de la poblacion a través de una propuesta racional que
considerard cumplir con la normatividad vigente dotando de los servicios
basicos al predio, la infraestructura vial correspondiente, siendo una importante
opcidn para la oferta de predios formales para las actividades comerciales.

"josé Antortio Pichis Arquifiego
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Eﬂ”" MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE

= ICA
-

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
SUB GERENCIA DE OBRAS PRIVADAS Y CATASTRO
CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS

N°0366-2023-SGOPC-GDU-MPI
Informacion def Contribuyente:
Expediente: 1004-2023
Solicitante(s): VILLEGAS RUBIO, RONALDO CESAR
Ubicacion del Inmueble: FUNDO LIMONCILLO, LOTE A - UC. 66186
Jurisdiccion del distrito, provincia y departamento de Ica.
Se Certifica:

Que de acuerdo a la constatacion de la ubicacion del terreno con ios planos del PLAN DE DESARROLLO URBANO DE ICA (PDU 2020 - 2030); aprobado mediante Ordenanza
Municipal N° 015-2020-MP|, de fecha de 15 de diciembre del 2020, se determind lo siguiente:

Zona de Reglamentacion Especial de Recuperacion (ZRE-RE) 21%

Zana de Reglamentacion Especial por Riesgos Muy Altos na mitigables - Rio Ica (ZRE-RI2) 46%

Sin Asignacion de zonificacién 33%
Superposicion a via

TOTAL 100%

(") Sin Asignacion de nombre de via

Se hace presente que la emision de dicha seccion de vial adscrita al certificado

de zonificacion y vias es de acuerdo a la herramienta de gestion grafica Plan de

Desarrolio Urbano (PDU 2020 - 2030), ya que solo se cuenta con la informacion
grafica de la vias principales.

Seccion Vial 34 - 34: 11.90 mi £)

JUSOS DE SUELOS ZRE-FR) 3 =
iConsituidas por areas urbanas destinadas predominantemente al uso de vivienda, pudiendo tolerar ademas otros usos compatibles. /A P‘v?u eﬁﬂ?g
- — (2 ¢,
[Usos oe sueLos we) /. 1: 2. 0
- = & >
nida por los espacios aledanos a los cauces riberefos y las areas identificadas con alto valor natural,cultural y patrimonial, incluye la ronda hidraulica, el area de manejo y - ffb
servacion ambiental y las andenerias prehispanicas. No es urbanizable ni edificable; solamente se permitiran obras de pequefia envergadura (caminerias, estares, servicios basi BN 2y
similares) que complementen su caracter paisajista, proyectados bajo el criterio de planificacion integral, previa evaluacion y aprobacion de la Municipalidad Provincial de Ica. cr S

[ESQUEMA DE ZONIFICACION: — N
agin el Plano PE-37.1. del Plan de Desamolio Urbano de Ica (2020 - 2030). )

VLV 4
jrrye—

ZRE-RE
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
DE RECUPERACION

UBICACION DEL POLIGONO EN
ZRE-RI2 CONSULTA
ENTACION ESPECIAL

Avenida Municipalidad N° 182 - ICA Teléfono: 056-229824 www.muniica.gob.pe -



ICA

SECCION VIAL:
\fia a Carhuas - Propuesta Vial de acuerdo a la O.M. N*012-2021-MPI

Tﬁ‘ Ty

+ De acuerdo con el Decreto Supremo N°022-2016-Vivienda aprobado el 22 de diciembre del 2016 / Sujeto 2 la adecuacion del D.S. N°012-2022-Vivienda.

« En merito a la Ordenanza Municipal N°015-2020-MP, Ordenanza que aprueba el Pian de Desarrolio Urbano (PDU) 2020 al 2030 y aprueba el Plan de Acondicionamiento Territorial

{PAT) 2020 al 2040, aprobado a los 15 dias del mes de diciembre del 2020.

« Teniendo en cuenta la Ley N° 27157, ley de regularizacion de edificaciones, del procedimiento para declaratoria de fabrica y del régimen de unidades inmobiiarias de propiedad

exciusiva y propiedad comin.

;ijeaweMomnh&yN‘WLeydeReguhdeeHdiﬁaﬁmeydeEﬂMm,m 14 "Informacion o documentos previos” item 2 *Certificados de Zonificacion y
as”.

« Lo contemplado en el Texto Unico de Procedimientos Administrativos (TUPA). < i

+ Cabe mencionar que Ia evaluacion del predio en consulta se realizo sobre el cuadro de coordenadas UTM PSADS6, segin el plano.

« El predio materia de solicitud cuenta con un area 0.0613Has. y un Perimetro 124.78 ml. , se encuentra conforme a lo consignado ef plano.

+ La solicitud del framite: de zonificacion y vias emitido por la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA, es para fines de Consulta Técnica.

Fecha de Emisién ] Fecha de Caducidad ] 31/03/2026
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31/03/2023 |
tiene la fi Municis

lidad de brindar la ion tecnica ida en la O ipal N°(H5-2020-MP, es un certificado netamente informative, que no resulta suficiente para poder
Fevertir la condicion del predio; siendo este Gitimo factible mediante un proceso de Habilitacion Urbana de acuerdo a las modalidades.

(a) Dicho d

(b) El presente cestificado no acredita propiedad alguna.

Avenida Municipalidad N° 182 - ICA

Teléfono: 056-229824,

www.muniica.gob.pe -
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| PROPIETARIO: , UBICACION: | PLANO :
| RONALDO CESAR VILLEGAS RUBIO

FUNDO LIMONCILLO LOTE A, UC 66186 ZONIFICACION ACTUAL

'- et o PARTIDA 11013010 ‘
| PROYECTO: | ESCALA: FECHA

MODIFICACION Y ASIGNACION
DE ZONIFICACION__

: ICA PROV : ICA DIST : ICA 1/5,000 MAYO 2023

‘ LEYENDA

| RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA
: PRE URBANO
ZONA DE RECREACION PUBLICA

ZONA DE REGLAMENTACION
ESPECIAL DE RECUPERACION

- ZONA DE REGLAMENTACION
ESPECIAL POR RIESGOS MUY
ALTOS NO MITIGABLES

NO CUENTA CON ZONIFICACION
"VIA PRINCIPAL
PREDIO

FUENTES:
- OM. 015-2020-MPI
- DS 012 - 2022 - VIVIENDA
- LEY 31313




qRoviNg | (%
A

LEYENDA

T soweeon
|

 ZONA AGRICOLA
r VIA PRINCIPAL

PREDIO

FUENTES:
- OM. 015-2020-MPI
- DS 012 - 2022 - VIVIENDA
- LEY 31313

PROPIETARIO: ' UBICACION: " PLANO :
RONALDO CESAR VILLEGAS RUBIO |
FUNDO LIMONCILLO LOTE A, UC 66186 USOS DE SUELO

PROYECTO: PARTIDA 11013010

MODIFICACION Y ASIGNACION
DE ZONIFICACION DEPT : ICA PROV : ICA DIST : ICA 1/5,000 MAYO 2023

ESCALA: FECHA 1PN 7 4785




DUNA SARAJA

RONALDO CESAR VILLEGAS RUBIO

PROYECTO:

MODIFICACION Y ASIGNACION
DE ZONIFICACION

o —\t
(=]
VIAS Y ACCESOS & > 1 |
ESC 1/5,000  § 7/ /Al & e
PROPIETARIO: UBICACION: |

FUNDO LIMONCILLO LOTE A, UC 66186
PARTIDA 11013010

PLANO :

i
““"ri“ﬁ?l 2

SAN IDELFONSO

A

\

P

]

LEYENDA

SECTORES EMPLEADOS COMO
PARADEROS DE TRANSPORTE
PUBLICO

DIRECCION DE LA RUTA AL
h SECTOR MATERIA DE LA
MODIFICACION DE ZONIFICACION

DESDE CENTRO DE LA CIUDAD

VIA LOCAL PRINCIPAL

é PREDIO

FUENTES:
- OM. 015-2020-MPI
- DS 012 -2022 - VIVIENDA
- LEY 31313
- CZyV 363-2023-SGOPC-GDU-MPI

LIMITE LIMITE

s N

\SC% PV
& NS N
A N.00 3.00 .54 1.20

ATy \'7 CJ Ay

A B

SECCION VIAL 34-34
AV. LOS PATOS

<
O

A
1.20 | 1.50 |
-

-

VIAS Y ACCESOS

DEPT : ICA PROV : ICA DIST ; ICA

ESCALA:
1/5,000

FECHA <

MAYO 2023

=
SELLG le LAMINA

=

VA—=01




- DATUM PSAD 56
ZONA GEOGRAFICA-18l
~ ZONA SUR

E 8,447,500

FUNDO LIMONCILLO LOTE A,
UC 66186

DUNA SARAJA

2420,500

RTURA AGUA DESA
1/5,000

UE

E

E 421,500

PROPIETARIO: , UBICACION: PLANO -
RONALDO CESAR VILLEGAS RUBIO

FUNDO LIMONCILLO LOTE A, UC 66186

COBERTURA AGUA — DESAGUE

LEYENDA

COBERTURA AGUA

COBERTURA DESAGUE

f VIA PRINCIPAL

ﬁ PREDIO

FUENTES:

- OM. 015-2020-MPI

- DS 012 - 2022 - VIVIENDA

- LEY 31313

PROYECTO: PARTIDA 11013010

MODIFICACION Y ASIGNACION
DE ZONIFICACION

ESCALA:

DEPT : ICA PROV : ICA DIST : ICA 145,000

FECHA :
MAYO 2023

LPNC T ATB0

LAMINA

AT




“\

S,
3% -
1 :/"% @v.
1\-,__./_
. LEYENDA
CON COBERTURA
" DATUM PSAD 56 SIN COBERTURA
ZONA GEOGRAFICA-181
. ZONA SUR VIA PRINCIPAL
PREDIO
 E 8,447,500
s FUENTES:
: - OM. 015-2020-MPI
FUNDO LIMONCILLO LOTE A, i E§Y0;$3-1%022-\_/|VIENDA
UC 66186 #
DUNA SARAJA
(=] (]
o o
0, )
(@] —
o~ ) o™~
RTURA SERV. ELECTRICO 2
1/5,000 i 7 _ _, z |
PROPIETARIO: | UBICACION: PLANO : . SELLO Y FIRM PROFESIONAL : LAMINA
RONALDO CESAR VILLEGAS RUBIO
FUNDO LIMONCILLO LOTE A, UC 66186 COBERTURA SERV. ELECTRICO
: PARTIDA 11013010 NE L A
ROYECTO: ESCALA: FECHA Ct—01
MODIFICACION Y ASIGNACION = g ey e 1 /5,000 MAYO 2023
DE ZONIFICACION & ‘ ‘ ’

ety



Ay L0/ .‘F.i. £
[ e 2
3 ';9 ,
e ‘*@w'\% é
LEYENDA '

PROMEDIO 1 PISO

PROMEDIO 2 PISOS

" E 421,500

I PROMEDIO 3 PISOS

- DATUM PSAD 56

ZONA GEOGRAFICA-18lL VIA PRINCIPAL
ZONA SUR ﬁ
ﬁ PREDIO
E 8,447,500 FUENTES:

- OM. 015-2020-MPI
- DS 012 -2022 - VIVIENDA
- LEY 31313

FUNDO LIMONCILLO LOTE A,
UC 66186

LI 2 £
i
7 S B R .
~ o
’ : - ;
O DE ALTURA DE EDIFICACIONES §
1,/5,000 ; 5 /] 5. g
PROPIETARIO: UBICACION: PLANO : LAMINA
RONALDO CESAR VILLEGAS RUBIO PLANO DE ALTURA DE
FUNDO LIMONCILLO LOTE A, UC 66186 EDIFICACIONES
_ PARTIDA 11013010 -
PROYECTO: ESCALA: FECHA AE O ,’
MODIFICACION Y ASIGNACION
DE ZONIFICACION DEPT : I€A PROV : ICA DIST : ICA 1/5,000 MAYO 2023




DUNA SARAJA

E/IGRO POR INUNDACTON
S¢ 1/5,000 =

PROPIETARIO:
RONALDO CESAR VILLEGAS RUBIO

UBICACION:

PROYECTO:
MODIFICACION Y ASIGNACION
DE ZONIFICACION

FUNDO LIMONCILLO LOTE A, UC 66186
PARTIDA 11013010

DEPT : ICA PROV : ICA DIST : ICA

PLANO :

PELIGRO POR INUNDACION

ESCALA:
1/5,000

FECHA
MAYO 2023

£

BT
& -
et

LEYENDA

SIN PELIGRO POR INUNDACION

P. MEDIO POR INUNDACION

P. ALTO POR INUNDACION

P. MUY ALTO POR INUNDACION

VIA PRINCIPAL

ﬁ PREDIO

FUENTES:

- LEY 31313

- OM. 015-2020-MPI
- DS 012 -2022 - VIVIENDA

SELLO Y FIRMA PROFESIONAL :

/)
Q‘f@! -

LAMINA :

PI—01




EER e :
e ‘é\‘\\li =

MIIE

“‘L"““llll.-—

LEYENDA
ZONA NO URBANA
ZONA URBANA

REGLAMENTACION ESPECIAL
PATRIMONIO NATURAL, SEGUN PDU.

S|

B

SUB TRAMO CAMING Qhapaq fian
PATRIMONIO NATURAL, SEGUN SIGDA
/5 Pl VIA PRINCIPAL
/ ‘/ ﬁ PREDIO
] FUENTES:
- OM. 015-2020-MPI
- DS 012 -2022 - VIVIENDA
- LEY 31313
s
it
o
E’ s
. :__’;'_-'1‘ ‘:IT:E
=- st 1
nnnmll“‘
N IDELFONSO
PROPIETARIO: UBICACION: PLANO : . SELLO ¥ ROFESIONAL : LAMINA :
RONALDO CESAR VILLEGAS RUBIO ZONAS DE RESERVA
FUNDO LIMONCILLO LOTE A, UC 66186 Y ARQUEOLOGICAS , ,
: PARTIDA 11013010 o v o A
PROYECTO: ESCALA: FECHA : S F\)A 01
MODIFICACION Y ASIGNACION o i o o 1 /5,000 MAYO 2023 '
DE ZONIFICACION




R
%@‘%}% ks

LEYENDA
ZONA NO URBANA

ZONA URBANIZADA 1980 — 2000

ZONA URBANIZADA 2000 — 2023

TENDENCIA OBSERVADA DE URBANIZACION

=
f VIA PRINCIPAL

PREDIO
FUENTES:
- OM. 015-2020-MPI
- DS 012 - 2022 - VIVIENDA
- LEY 31313
IDELFONSO
C A&g A A
PROPIETARIO: UBICACION: PLANO : _ SELLO Y FIRMA PROFESIONAL : LAMINA

RONALDO CESAR VILLEGAS RUBIO

FUNDO LIMONGILLO LOTE A, UC 66186 INTEGRACION A LA TRAMA URBANA
. PARTIDA 11013010
PROYECTO: ESCALA: FECHA TU=01
MODIFICACION Y ASIGNACION ] B e Mt MAYO 2023
DE ZONIFICACION a4 i ' ’




DUNA SARAJA

DATUM PSAD 56
ZONA GEOGRAFICA-18l,
ZONA SUR

E 8,447,500

FUNDO LIMONCILLO LOTE A,
UC 66186

o
o
0
S
SERVICIOS PUBLICOT
" 1 /5,000 =

' PROPIETARIO: |
RONALDO CESAR VILLEGAS RUBIO

UBICACION:

BROYECTO:
MODIFICACION Y ASIGNACION
DE ZONIFICACION

FUNDO LIMONCILLO LOTE A, UC 66186
PARTIDA 11013010

E 421,500

LEYENDA

SECTORES EMPLEADOS COMO

PUNTOS DE RECOLECCION

ZONA DE COBERTURA DE

| SERVICIOS PUBLICOS (RECOJO DE
| RESIDUOS SOLIDOS, SERENAZGO,

OTROS)

DIRECCION DE LA RUTA DE
RECOLECTOR DE RESIDUOCS
SOLIDOS, DESDE PREDIO HACIA
PUNTO DE ACOPIO

VIA PRINCIPAL

PREDIO

FUENTES:

OM. 015-2020-MPI
DS 012 - 2022 - VIVIENDA
LEY 31313

| NO :
SERVICIOCS PUBLICOS

DEPT : ICA PROV : ICA DIST : ICA

ESCALA:
1,/5,000

FECHA
MAYO 2023

SELLO Y FIRMA PROFESIONAL : | [ LAMINA -

SP—01




VIA PRINCIPAL ‘

FUENTES:
- OM. 015-2020-MPI
- DS 012 -2022 - VIVIENDA
- LEY 31313

PROPIETARIO: | UBICACION: 3 11 pLano :
RONALDO CESAR VILLEGAS RUBIO

FUNDO LIMONCILLO LOTE A, UC 66186 PELIGRO POR SISMO
e PARTIDA 11013010

MODIFICACION Y ASIGNACION
DE ZONIFICACION

ESCALA: FECHA :
DEPT : ICA PROV : ICA DIST : ICA 1/5,000 MAYO 2023




PROPIETARIO: ' UBICACION: PLANO :

RONALDO CESAR VILLEGAS RUBIO
FUNDO LIMONCILLO LOTE A, UC 66186

| PROYECTO: PARTIDA 11013010

MODIFICACION Y ASIGNACION
DE ZONIFICACION

ZONIFICACION PROPUESTA
i

FECHA :
. ICA PROV : ICA DIST : ICA : / MAYO 2023

9 OVI UE OV’NO(
4?’50“0
‘o
!
W"

: LEYENDA

ZONA DE REGLAMENTACION |
ESPECIAL DE RECUPERACION

ZONA DE REGLAMENTACION
ESPECIAL POR RIESGOS MUY
ALTOS NO MITIGABLES

- NO CUENTA CON ZONIFICACION
VIA PRINCIPAL
PREDIO |

FUENTES:
- OM. 015-2020-MPI
- DS 012 - 2022 - VIVIENDA
- LEY 31313




O N T -
3 ‘i%“llllll

o, R HOETRA

”;;;]l =

'ip?ﬁiiil

1

DUNA SARAJA

o

RONALDO CESAR VILLEGAS RUBIO

(=]
/ o
VIAS Y ACCESOS & -
[ Ci/5000 & o/ /a
PROPIETARIO: UBICACION:

PROYECTO:

MODIFICACION Y ASIGNACION
DE ZONIFICACION

FUNDO LIMONCILLO LOTE A, UC 66186
PARTIDA 11013010

T
-
-

= \C
T &8
'ﬂ‘l!m_ql_ll

T
‘ ‘{1‘“1“_1 g

(4
=\
=
il

i

JUn ALY

=4l

SAN IDELFONSO

LEYENDA

SECTORES EMPLEADOS COMO
PARADEROS DE TRANSPORTE
PUBLICO

DIRECCION DE LA RUTA AL
SECTOR MATERIA DE LA
MODIFICACION DE ZONIFICACION
DESDE CENTRO DE LA CIUDAD

i
f VIA LOCAL PRINCIPAL

ﬁ PREDIO

FUENTES:
- OM. 015-2020-MPI

- DS 012 - 2022 - VIVIENDA
- LEY 31313

- CZyV 363-2023-SGOPC-GDU-MPI

LIMITE LIMITE

N

W SECCION VIAL 34-34

T 3 AV. LOS PATOS
/__LIMITE LlMITE._\

'g': s V4 JE P & JELV L
‘éﬂ:f_:; bl 180 5.40 | 180 | 1.20
= ';’:E 1 i r 1140 Ly
SaET SECCION VIAL A-A

: AV. EL DIQUE

PLANO :
VIAS Y ACCESOS

DEERS: I1CA PROV : ICA DIST : ICA

)

ESCALA:
1/5,000

FECHA :
MAYO 2023

SELLO Y FIRMA PROFESIONAL : LAMINA -

|NGENIEOCWIL \/A i O 1
C.L.P. N° 274785

S N




\©

PR

¥
I.LE. SANTA MARIA

[l
==11R01EA\ o
= 3 N LEYENDA
= 3 ®
I=H = L
= ¥ = 3 ® SALUD
'-=='-__-"'._ - (C BT DATUM PSAD 56
— L RN : ZONA GEOGRAFICA-18], |  C COMERCIO
z ZONA SUR
- ,
e /5 @ RECREACION PUBLICA
o V E 8,447,500 OTROS TIPOS
= A
& AREA  URBANA
z T\ FuNbo LiMoNcILLO LOTE A VIA PRINCIPAL
:E = UC 66186 ﬁ
-
2 n ég PREDIO
_\‘ i

FUENTES:
OM. 015-2020-MPI

- DS 012 - 2022 - VIVIENDA
- LEY 31313

o T e

IE. KINDERLAND

NSt
Vs
~
©
w
U
)

DUNA SARAJA

\w

S

o

B

=

m

z

@

8

S P
n
g e
(] o
< o
L / [COLEGIO SANTA MARIA 2 _:X [HOSPITAL SOCORRO| 2 IDELFONSO
EQUIPAMIENTOS URBANOS i S §
Jésd/ 1 /5,000 ® [:j ® "
=] ’ /é]i il EE T e ,
PROPIETARIO: UBICACION: PLANO : | SELLO /( IRMA_PROFESIONAL : | | LAMINA
RONALDO CESAR VILLEGAS RUBIO EQUIPAMIENTOS
| FUNDO LIMONCILLO LOTE A, UC 66186 URBANOS i
PARTIDA 11013010 | e Ty “U—01
S PROYECTO: ESCALA: FECHA TR ey —
; 2 ‘ Y ASIGNACION ' ﬁ '
Vel e . , MOD!HCAC‘ONF CAC?ON ¢ DEPT : ICA PROV : ICA DIST : ICA 1/5,000 MAYO 2023
BODEGA — HOTEL — RESTAURANTE EL HUARANGO bt ZONIF|




