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4 18 ENE. 2023
Ica, 23 de diciembre de 2022 o D9OE
EL CONCEJO DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA N° REG: j
LANEXOFOLIOS:.__.._ Rt

VISTO:

En Sesion Extraordinaria de fecha 23 de diciembre de 2022, el Dictamen de la Comision de Obras Publicas y
Privadas, el Informe N°2661-2022-SGOPC-GDU-MPI, el Informe N°2336-2022-GDU-MPI e Informe N°0618-2022-GAJ-MP!,

Y
CONSIDERANDO:

Que, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 194° de la Constitucion Politica del Per(, modificada por la Ley N° 27680,
establece que las municipalidades provinciales y distritales son 6rganos de gobierno local que tienen autonomia politica,
econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia; lo que es concordante con el Art. Il del Titulo Preliminar de
la Ley N°27972, Ley Organica de Municipalidades.

Que, el articulo 191° de la Constitucion Politica del Pert, las municipalidades provinciales y distritales son los 6rganos de
gobierno local y gozan de autonomia politica, economica y administrativa en los asuntos de su competencia. Dicha
autonomia radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion con sujecion al
ordenamiento juridico, de acuerdo a lo sefialado en el articulo |1 del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de
Municipalidades.

Que, es pertinente mencionar el inciso 6) del articulo 195° de la Constitucion Politica del Estado, sefiala que los gobiernos
locales tienen competencia, para planificar el desamollo urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo la zonificacién,
urbanismo y el acondicionamiento territorial.

Que, el Articulo 79° de la Ley N°27972 Ley Organica de Municipalidades, respecto al rol de las municipalidades provinciales,
establece que le corresponde planificar integralmente el desarrollo local y el ordenamiento territorial, en el nivel provincial.
Las municipalidades provinciales son responsables de promover e impulsar el proceso de planeamiento para el desarrollo
integral correspondiente al ambito de su provincia, recogiendo las prioridades propuestas en los procesos de planeacion de
desarrollo local de caracter distrital.

Que, mediante Ordenanza Municipal N°015-2020-MP! de fecha 15 de diciembre de 2020, se aprob la “Ordenanza Municipal
que aprueba el Plan de Acondicionamiento Territorial (2020-2040) y Plan de Desarrollo Urbano (2020-2030) de la Provincia
delca”.

Que, el Decreto Supremo N°022-2016-VIVIENDA que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Sostenible, sefiala en el articulo 1° “El presente Reglamento tiene por objeto regular los procedimientos técnicos
que siguen los Gobiemos Locales a nivel nacional, en el ejercicio de sus competencias en materia de planeamiento y gestion
del suelo, de acondicionamiento territorial y de desamollo urbano de sus circunscripciones, a fin de garantizar: 1. La
ocupacion racional y sostenible de los centros poblados urbanos y rurales, asi como de sus ambitos de influencia; 2. La
armonia entre el ejercicio del derecho de propiedad predial y el interés publico. {...)"

Que, asimismo en el articulo 99° define a la Zonificacion como el instrumento técnico normativo de gestion urbana que
contiene el conjunto de normas técnicas urbanisticas para la regulacion del uso y la ocupacion del suelo en el ambito de
actuacion ylo intervencion de los Planes de Desarrollo Urbano, en funcion a los objetivos de desarrollo sostenible, a la
capacidad de soporte del suelo y a las normas pertinentes, para localizar actividades con fines sociales y econémicos como
vivienda, recreacion, proteccién y equipamiento; asi como la produccion integral, comercio, transportes y comunicaciones.

Que, el articulo 103° del Subcapitulo Il del Capitulo Il de Procedimientos e Instrumentos de Gestion Urbana Sostenible, del
Titulo VI Gestion Urbana del D.S N°022-2016-VIVIENDA, sefiala: “Articulo 103°.- Formulacién o iniciativa de propuestas de
cambios de zonificacion y contenido en su inciso 103.1 Los cambios de zonificacion son propuestos por: 1. Los propietarios
de los predios; 2. Los promotores inmobiliarios; 3. De oficio, por la Municipalidad Provincial o Distrital en cuya jurisdiccion
se encuentran ubicados los predios™. Cabe sefialar que el presente procedimiento de Cambio de Zonificacion, nace por
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parte: de! propietario del predio materia de solicifud, REPRESENTACIONES E INVERSIONES P&B SAC, debidamente
representado por &l Sr. Posadas Benavides Jorge Félix.

Que; el articulo 104° del citado Decrefo Supremo seffala *Ardiculo 104.- Requisitos para el cambio de zonificacion:
1, Solicitud de cambio de zonificacion suserite por la parte inferesada, 2. Declaracién Jurada de haber efectuado ef pago
por derecho de ramite, consignando el nimero de recibo y Ja fecha de pago, 3. Memoria Descriptiva suscrita por un
Arquitecto o un Ingeniero Civil colegiado, adjuntando planos que sustentan el cambio solicitado, ‘sefialando 1a suficiencia o
factibilidad de los servicios piblicos. '

Que, mediante Oficio N° 308-2022-ALC/MDS de fecha 14 de diciembre de 2022, la Municipalided Distrital de Subtanjalla
representada por su Alcalde Manuel Antonio Cabrera Huayanca, remite el Cambio de Zonificacion aprobado por Ordenanza
Municipal N°025-2022-MDS conforme & la competencia y jurisdiccin establecidaen el D.S. N*022-2016-VIVIENDA y a Ley
N°27972 Ley Orgénica de Municipalidades, Cambio-de Zonificacion que se aprobado de Zona Recreacion Publica (ZRP);
Zona Residencial de densidad Media con Restricciones (RDM-1} y Zona de Reglamentacion Especial ~ Patrimonio Naturat
(ZRE-PN) a Residenciales de Densidad Baja (RDB) y Residencial de Densidad Media (RDM), formulado por e! st. Posadas
Benavides Jorge Félix, en representacion de la empresa REPRESENTACIONES E INVERSIONES P&B-SAC sobré el predio
de su propiedad; conforme al siguiente detalle: Parida Reuistral N°11009774, Predio E| Lefiador UG 50070, Sector
Macacona, siendo materia del cambio de zonificacion un drea parcial del predio-descrito en la Partida Registral, de-acuerdo
al siguiente detalte: Potigono 1 con 11.055887 Has (110,558 87m2) y Poligono 2 con 12.039518 Has {120,395.18m32),
ubicado.en la jurisdiccion det Distrito de Subtanjalla, Provineia y Depariamento de lca.

Que, mediante Ordenanza Municipal N°025-2022-MD$S de fecha 13 de diciembre de 2022, el Concejo Distrital de
Subtanjallz en Sesion Exiraordinaia Virtual N°15, con VOTO UNANIME, aprabé la ORDENANZA MUNICIPAL QUE
APRUEBA EL CAMBIO DE ZONIFICACION DE ZONA RECREACION PUBLICA {ZRP); ZONA RESIDENCIAL DE
DENSIDAD MEDIA CON RESTRICCIONES (RDM-1) Y ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL - PATRIMONIO
NATURAL (ZRE-PN) A RESIDENCIALES DE DENSIDAD BAJA (RDB} Y RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM),
DEL SIGUIENTE PREDIO: PARTIDA REGISTRAL N°11009774, PREDIO EL LENADOR UC 50070, SECTOR
MACACONA, SIENDO-MATERIA DEL CAMBIO DE ZONIFICACION UN AREA PARCIAL DEL PREDIO DESCRITO EN
LA PARTIDA REGISTRAL, DE ACUERDO AL SIGUIENTE DETALLE: POLIGONO 1 CON 11.055887 HAS Y
PERIMETRO DE 1,608.51 ML Y'POLIGONO 2 CON 12.039518 HAS 'Y PERIMETRO DE 1,860.36 ML, UBICADO EN LA
JURISDICCION DEL DISTRITO DE SUBTANJALLA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DEICA:

ARTICULO- PRIMERO.~ APROBAR, el CAMBIO DE ZONIFICACION de Zona Recreacion Publica (ZRP); Zona
Residencial de: densidad Media con Restriccionas (RDM-1) y Zona de Reglsmentacion Especial — Patrimonio
Natural (ZRE-PN} a Residenciales de Densidad Baja (RDB} y Residencial de Densidad Media {(RDM), formulatlo
por el sr. Posadas Benavides Jorge Félix, en represenfacion de la empresa REPRESENTACIONES E
INVERSIONES P&B SAC sobre sf predio de su propiedad: conforme al siguiente detalle: Parfida Registral
N°11009774, Predio Ei Lefiator UC 50070, Sector Macacona, siendo maleria del cambio de zonificacion un area
parcial def pregio descrifo en la Parfida Registral, de acuerdo al siguiente defalle: Polfgono 1 con 11.055887 Has
y perimetro de 1,606.51 mi y Poligono 2 12.039578 Has y perimefro de.1,860.36 mi , ubicado en Ia jurisdiccion
del Distrito de Sublanfafla, Provincia y Deparlamenio de fea.

Que, segun Informe N°2661-2022:SGOPC-GDU-MP! de fecha 19 de diciembre de 2022, el Sub Gerente de Obras Privadas
y Catastro, efectita el analisis del cumplimiento de la base legal, desde la etapa de formulacion de pedido de!.cambio de
zonifisacion, requisitos de cambio de zonificacion, procedimiento de aprobacion del cambio de zonificacion, evaluacion
técnica de Ja Minicipalidad Provinciat de fa soficitud de cambio de zonificacién y condiciones de los cambios de zonificacion;
y concluye que el expedients én mencion'se encuentra CONFORME, precisando o siguiente:

»  Delnumeral 103.2, que sefiala que la solicitud de cambio de zonificacion debe comprender alos predios vecinos
de! predio material de solitud, con a finalidad de Uniformizar et area. minima de un frente de manzana o de un
sector que incluya varias manzanas, opina que fo corresponde el cumplimiento de dicho numeral debido a gue el
solicitante realiza ef cambio de zonificacion sobre un &rea superior a una manzana o sector urbano al contar con
una extension total de 23.095405 Has.

« Delnumeral 103.3 que indica que la solicitud de cambio de zonificacidn puede referirse a uno o'mas componentes.
o paramefros contenidos en la.noma vigente, indica que la sokicitud promovida ng se encuenra baio estos

supuestos.de consideracion para cambio de zonificacion.

« Del numeral 104 respecto a’los requisitos def Cambio de zonificacion, informa que el proyecto cumple con las
formalidades establecidas en el art. 104° del DS 022-2016-VIVIENDA al contar con Ja solisitud, el Derecho de:
pago y faMemoria descriptiva-como planos suscrita por la Arq. Susan Fernandez Bernaola con CAP N°3174.
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»  Del numeral 105.2-que prescribe que 1a Municipalidad Distrital nicfifica la solicitud de cambio de zonificacién, alos
propietarios de ios inmuebles vecinos senalados en el numeral 103.2 para efectos que emita su opinion
fundamentada y formulen observaciones, se precisa que no comesponde aplicar ef articulo indicado debido a que
el predio supera el drea de-una manzana o de un sector urbano al contar con una extension total de 23.08000
‘Has.

» Del numeral 106.2 que establece que el &rea responsable del Planeamiento Temitorial o Ja Unidad Orgénica
equivalente de la Municipalidad Provincial, considera gue los servicios basicos como viabilidad, servicios de agua,
desagile, electicidad, limpieza plblica y transporte sean suficientes y que fenga la dofacidn necesaria de
equipamientos urbanos de educacion, salud y recreacion que ef cambio de zenificacion soliciiado demande, indica
que en cuanto a Ja viabilidad se observa via propuesta o consofidada de acceso al predlo pot lo que el mismo
no se encuentra infegrado ala trama urbana, a ravés de la. O.M. 010-2029-MPL Los servicios de agusg, desagiie
y energia eléctrica se sustentan adecuadamente. Se ha tomade en cuenta la suficiencia del servicio de limpieza
plblica mostrando que esta circula por [a zona materia de cambio de zonificacitn, en cuanto al fransporie v
viabilidad es importante sefialar que ef predio cuenta con acceso hacia el predio, garantizando un fiujo vehicular
gontinuo. Finalmente se ha precisado [a suficiencia de equipamientos urbanos tales como educativos, salud,
comercio, recreasion y ofros finés, efo., conforme [0 establece el Num 08 del Art. 101 del DS 022-2016-VIVIENDA.

«  Del articulo 107° indica que cumple con fo establecido en el numeral 107.2

Que, con Informe N°02336-2022-GDU-MPI de fecha 20 de diciembre de 2022, la Gerencia de Desanroflo Urbano, hiace
flegar los actuados remitidos por fa Municipalidad Distrital de Subtanjalia sobre solicitud de Cambio de Zonjficacion de Zona
Recreacion Publica {ZRP); Zona Residencial de Media con Restricciones {RDM-1) y Zona de Reglamentacion Especial ~
Patrimonio Natural {ZRE-PN]} a Residencial d¢ Densidad Baja (RDB) y Residencial de Densidad Media {(RDM) de! predio:
Partida Registral N*11000774, Predio El Lefiador UC50070, Sector Macacona, siendo materia dél cambio de zanificacion
un &rea parcial del predio descrito-en la Pariida Registral, de acuerdo al siguiente detalle: Poligono 1 con 11.055887 Has
(110,558.87m2) y Paligono 2 con (120,395.18m2}, en Ja jurisdiceion del Distito de Subtanjalla, Provincia y-Departamento.
de-lea, promovido por Posadas Benavides Jorge Félix en representaclbn de [a empresa REPRESENTACIONES E
INVERSIONES P&B SAC, el cual segin la opinion de Ja Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro se encuentra
CONFORME, al cumplir con lo indicade en et 0.8, N°022-2018-VIVIENDA, Sub Capitulo Ii ‘Del Cambio de Zonificacion”®,
asi como la Ordenanza Municipal N°Q15-2020-MP|,

Que, con Informe N°0618-2022-GAJ-MPi de fecha 22 de diciembre de 2022, 12 Gerencia de Asesoria Juridica cpina; que.
de acuerdp a |6 informado por la Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro, la soliciiud de Cambio dé Zonificacion de
ZonaRecreacidn Publica (ZRPY; Zona Residencial de Media con Restricciones {RDM-1} y Zona de Reglamentacion Espegial
— Pafrimonio Natisral (ZRE-PN) a Resitiencial de Densidad Baja (RDB) y Residencial de Densidad Media (RDM) del predio; _
Partida Registral N*11009774, Fredio. &l Lehador UC50070, Sector Macacona, siendo materia del cambio de zonificacion
un drea parcial del predio descrito en la Partida Registral, de acuerdo al siguiente detalle: Peligond 1 con 11,055887 Has
(110,558.87m2) y Poligono 2 con {120,395.18m2), en la jurisdiccion del Distrito de-Subtanjalla, Proviricia y Departamento
de lca, promovido por Posadas Benavides Jorge Félix en representacidn de la empresa REPRESENTACIONES E
INVERSIONES P&B. SAC, se encuentra conftrme; en tal sentido, corresponde se eleven los actuados ante el Plenio del
Concejo. Municipal para-que de acuerdo a ias afribuciones conferidas en la Ley Organica de Municipalidades ~ Ley N°
27972, evaliien |a procedencia de la sclicitud de Cambio de Zonificacibn promovido.

Que, segin dispone el articulo-106° del D.S. 022-2016-VIVIENDA, respecto a la evaluacion Técnica de la Municipalidad
Provincial de a solicitud de cambio de zonificacion, con la opinidn técnica emitida por la Municipalidad Distrital, el 4rea
responsable tel Planeamiento. Teritorial o la Unidad Orgénica equivalente de la Municipalidad Provincial, es decir la Sub
Gerencia de Obras Privadas y Catastro de la MPI, evalda la solicitud y emite- pronunciamiento téenico, el cual se eleva al
Concejo Provingial para que apruebe orechace mediante Ordenanza, el cambio de zonificacion solicitado.

Que, &l numerat 8)-del articulo 9° de lz Ley N°27972, dispone que coresponde al Congejo Municipal aprobar, modificar 0
derogar las ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos.

Que, en el contexto del ordenamiento juridico munisipal, Jos Concajos Municipales ejercen sus funciones de gobiemo
-mediznie la aprobacitn.de ordenanzas y acuerdos, conforme lo-establece el afticulo 39° Ja Ley N°27972.

Que, estando a lo-expuesto, contando. con la opinién favorabie de la Comision de Obras Poblicas y Privadas, la Gerencia
de Asesoria Juridica, la Gerencia de Desarrolio Urbano, fa Sub Gerencia de Qbras Privadas y Catastro; y estando a las
atribuciones conferidas por la Ley N°27972, Ley Orgénica de Municipalidades, Ley N°27444, Ley del Procedimiento
-Administrativo General y demds normas conexas aplicables al ¢as0 congreto, y conforme alos documentos indicados en-el
visto, el Pleno de Consejo Municipal por UNANIMIDAD aprebo fa siguiente:
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“ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL CAMBIO DE ZONIFICACION DE ZONA RECREACION PUBLICA
(ZRP); ZONA RESIDENCIAL DE MEDIA,CON RESTRICCIONES (RDM-1) Y ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
- PATRIMONIO NATURAL (ZRE- PN}A RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA {RDB) Y RESIDENCIAL DE DENSIDAD
MEDIA (RDM) DEL PREDIO: PARTIDA REGISTRAL N°*11009774. PREDIO EL LERADOR UC50070, SECTOR
MACACONA, SIENDO MATERIA DEL.CAMBIO DE ZONIFICACION UN AREA PARCIAL DEL PREDIO DESCRITO EN
LA PARTIDA REGISTRAL, DEACUERDO AL SIGUIENTE DETALLE: POLIGONO 1 COM 11.055887 HAS
(410,558.87M2) Y POLIGONO. 2 CON (12039518 HAS), EN LA JURISDICCION DEL DISTRITO DE SUBTANJALLA,

PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DEICA” -

ARTICULO PRIMERO.- APRGBAR ¢l Cambio de Zonificacitn-solicitado. por el Sr. Posadas Benavides Jorge
Felix én representacion de la empresa REPRESENTACIONES £ INVERSIONES P&B SAC. en consecuencia
APRUEBESE &l Cambio de Zonificacion de Zena Recreacion Publica {ZRP); Zona Residencial de Medza con Restricciones
(RDM-1) y Zona de Reglamentacion Especial ~ Patimonio Natural (ZRE-PN) a Residencial de Densidad Baja (RDB) y
Residencial de Densidad Madia (RDM) del predio; Partida Regisiral N°11009774,: Predio E! Lefiador UC50070, Sector
Macacona, siendo materia del cambio de zonificacion un &rea parcialdel predio deserito en la Partida Reglstral de acuerdo
al siguiente detatle: Poligono 1 con 11.055887 Has (110,558.87m2)-y Poligono 2 con {12.039518 HAS), en ia jurisdiccion
del Distrito de Subtanjafta, Provingia'y Departamento. delca.

ARTICULO SEGUNDO.- MODIFIQUESE en Io pertmenie el Plan de Acondicionamiento Territorial (2020-2040) ¥
el Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia de lea (2020-2030) aprobado por Qrdenanza Municipal N°015-2020-MPI de
fecha 15 de diciembre de 2020.

ARTICULO TERGERO.- ENCARGAR a la Gerencia Municipal, Gerencia de Desarrolio Urhano y demas unidades
organicas- pertinentes, disponer las acciones comespondientes para el cumplimiento de Jo dispuesto en Ia presenie
ordenanza.

ARTICULO CUARTO.- ENCARGAR a la Secrefaria General de la Municipalidad Provincial de Ica, Ta publicacion
de [a presente Ordenanza enelPortal Institucional (wwas.muniica.nob.pe).

Dado en Palacio Municipal a los 23 dias del mes de diciembre del 2022
POR TANTO:

\ Sre..Emmia
G



