MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DEICA

ORDENANZA MUNICIPAL N° 054 -2022-MP

[ca, 17 de noviembre de 2022

EL CONCEJO DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA
VISTO:

‘En Sesion Ordinaria de fecha 17 de noviembre de 2022, &) Dictamen de la Comisién de Obras Piblicas y
Privadas, el Informe N°2339-2022-SGOPC-GDU-MP), ef Informe N°2033-2022-GDU-MP! e Informe N°526-2022-GAJ-
MPLy;

‘CONSIDERANDO:

Que, de conformidad a lo dispuesto por ef alicule 194° de Ja Constitucion Puolitica del Peri, modificada por fa
Ley N° 27680, establece que las municipalidades provinciales y distritales son 6rganos de gobierno local que fienen
autonomia polifica, econdmica y-administrativa en los asuntos de su competencia; 1o-que es concordanté con el Art.
del Titulo Preliminar de la Ley N°27972, Ley Organica de Municipalidades;

Que, & articulo 191° de Ja Constitucion Politica del Pera, las municipalidades provinciales y distritales son los
6rganos de gobiernc local y gozan de: autonormiia pafitica, econdmica y adrinistrativa en los asuntos de su competencia.
Dicha autonomia radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos ¥ de administracion con sujecion al

. ordenamientn juridico, de acuerdo a lo sefialado en el articulo Il del Titulo Pre!mnar de |a Ley N° 27972, Ley Organica

de Municipalidades:

Que, es pertinente mencionar el inciso 6) def arficulo 195° de la Constitucion Poliica def Estado, senala que
los gobiemos locales tienen competencia, para planificar & desamolio urbano y rural de sus circunseripciones,
incluyendo la zonificacién, urbanismo y el acondicionamiento temitorial;

Que, e} Articulo 78° de ta Ley N°27472 Ley Organica de Municipalidades, respecto al rof defas municipalidades
provinciales, establece que le corresponde planificar integralmerite el desarrolfo local y ) ordenamiento territorial, en el
nivel provincial, Las municipalidades provinciales son responsables de promover-e impuisar el proceso de:planeamiento
para el desarollo integral comespondiente af dmbito de su provingia, recogiendo las prioridades propuestas en los
pioceses de planeacién de desamolio local de cardeter distrital;

Que, mediante Ordenanza Municipal N°015-2020-MP| de fecha 15 de diciembre de 2020, se aprobo fa
“Ordenanza Municipal que aprueba el Plan de Acondicionamiento Teritorial (2020-2040) y Plan de Desarrollo Urbano
(2020-2030) de la Provincia de lca™

Que, el Decreto Supremo N°022-2018-VIVIENDA que aprueba el Regtamenito de Acondicionamiento Territorial
y Desarrolio Urbano Sostenible, sefiala en el articulo 1% “£f presente Reglamento tiene por objeto regufar los
procedimientos técnicos que siguen los Gobiemos Locales a nivel nacional, en el ejercicio de sus compelencias en
materia de plansamiento y gestion del suelo, da acondicionamierito lenitorial y de desarrolio urbano de sus
circunscripeiones, a fin de garanbzar 1. La ocupacion racional ysostembie de fos cenfros pobladds urbanos y rurales,
asi como de sus &mbitos de influencia; 2. La armonia entre ¢f efercicio def derecho de. propiedad predial y el inferés

plablico. (...)%

Que, dsimismo-en ¢! articulo 99° define a la Zonificacion como ef instrumento técrico normativo de gestion
urbana que contiene ¢l conjunto de normas técnicas urbanisticas para |a regulacion del uso y la ocupacion del suefo en
2] &mbito de actuacién y/o intervengién de los Planes de Desamollo Urbano, en funcion a los objetivos de desarrclio
sostenible, ala capacidad de soporte del suelo y alas nonmas pertinentes, para localizar actividades con fines sociales
'y econdmicos como vivienda, recreacton; proteccion y equipamiento; asi como la produccion integral, comercio,
‘transportes.y comumcaciones,

Que, el articuio 103° dei Subcapitulo Il del Capitulo I de Procedimientos e insrumentos de Gestion Urbana
Sostenible, del Titulo VI Gestion Urbana del D.S N°022-2016-VIVIENDA, sefiala: *Articulo 103°.- Formulacion o iniciativa
de propuestas de-cambios de zonificacion y contenido en su inciso 103.1 Los. cambios de zonificacion son propuestos
por: 1. Los propietarios de los predios; 2. Los promotores inmebiliarios; 3. De oficio, por la Municipalidad Provincial o
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Distrital en cuya jurisdiccidn se encuentran ubicados los predios”. Cabe sefialar que el presente procedimiento de
Cambio de Zonificacion, nace por parte del propietario del predio materia de solicitud, INMOBILIARIA INT! HATARI
SAC.

Que, el articulo 104° del citado Decreto Supremo sefiala “Articulo 104.- Requisifos para ¢ cambio de
zonificacion: 1. Solicitud de cambio' de zonificacion suscrito por fa-parte‘interesada, 2. Declaracion Jurada de haber
efectuado el pago por derecho de tramite, Gonsignando el nimero de recibo y la fecha de pago, 3. Memoria Descriptiva
suscrita por un Arquitecto o un Ingeniero Civil co!egaar!o adjuntando planos que sustentan el cambio solicitado,
sefialando la suficiencia o factibilidad de los servicios piblicos;

Quie, mediante Oficio N° 221-2022-ALCIMDS de fecha 27 de setiembre de 2022, [a Municipalidad Distrital de
Subtanijalla representada por su Alcalde Manue! Antonio Cabrera Huayanca, remite el Cambio de Zonificacién aprobado
por Ordenanza Municipal N°014-2022-MDS conforme a ia competencia y jurisdiccion establecidaen el D.S. N°022-2016-
VIVIENDA y 1a Ley N*27972 Ley Organica de Municipalidades, Cambio de Zonificacion de Zona Agricota {ZA) a Zgna
Residencial de Densidad Media (RDM) def predio identificado con Partida Registral N° 40024934, Parcela N°205; UC
NP 12469, ubicado en el sector Macacona, del Distrito de Subtanjalla, Provincia'y Departamento de fea;

‘Que, mediante Ordenanza Municipal N°014-2022-MDS de fecha 20 de setiembre de 2022, el Concejo
Distrital de Subtanjalla en Sesion Extraordinaria Virtual N°13, con VOTO UNANIME, aprobd la ORDENANZA
MUNICIPAL QUE APRUEBA EL CAMBIO DE ZONIFICACION del predio identificado con Partida Registral N°
40024934, Parcela N°205, UG N° 12469, ubicads en el sector Macacona; def Distrito de Subtanjalla, Provincia y
Cepartamanto de lca:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR, of CAMBIO DE ZONIFICACION de Zonificacitn Agricola (ZA) a
Residencial de Densidad Media (RDM), formulado por: INMOBILIARIA INTI HATAR! SA.C. con RUC:
20608269691 sobre el predio Oe su propiedad; confurme al siguiente defalle: Partida Registral N° 40024934,
Parcela N°205, UC N° 12469, Sector Macacona, en fa jurisdiccion del Distrito de Subfanjalla, Provincia y
Departamento de fca. Con un rea total inscrita de 3.4778 Has (34,778.16 m2).

Que, segin Informe N°2339-2022-SGOPC-GDU-MPi de fecha 10 de noviembre de:2022, ¢l Sub Gerente de
Obras Privadas y Catastro, efectiia el andlisis del cumplimiento de |a base legal, desde la etapa de formulacion de
pedido del cambio de zonificacién, requisitos de cambio de zonificacion, procedimiento de aprobacién del cambio de
zonificacion, evaluacitn técnica de la Municipalidad Provincial dé la solicitud de cambio de zonificacion y condiciones
de los cambios de zonificacion; y concluye que el expedierite en mencién.se encuenira CONFORME, precisando lo
siguiente: :

v  Del numeral 103.2, que sefiala que la solicitud de cambio de zonificacion debe comprender a los predios
vecinos def predio material de sdfifud, con la finalidad de uniformizar ¢l érea minima de un frente de manzana
o de un sector que incluya varias manzanas, opina que no comesponde €l cumpismzentn de dicho numeral
debido a que la propuesta de cambio de zonificacién tiene como finalidad el procéso de habilitacion urbana.
Na perteneciendo e predio-a una manzana, por lo que la solicitud no debe incluir a los prédios vecinos.

»  Del numeral 103.3 que indica que la solicitud de carmbio de zonificacion puede referirse a unc g-més
companentes ¢ paramefros contenidos en la norma vigents, indica que la solicifud promevida no s ancuentra
braio estos supuestos de consideracitn para cambio de zonificacion:

« Dal numeral 104 respecto a los requisitos del Cambio de zonificacion, informa que e proyecto cumple con los
pagos comespondientes consignando fecha y iwimero de recibo, asi como ciienta-con la mémoria descriptiva
yplanos comespondientes.

e  Del numeral 105.2 gue prescribe que fa Municipalidad Distrital notifica ta solicitud de cambio de zonificacion,
alos propietarios de los inmuebles vecinos sefialatlos en ¢l numeral 1032 para efectos que emita su opinion
fundamentada y formulen obsgrvaciones, se precisa que no comasponde notificacion de colindantes conforme
lo establece la nomativa debido a que los predios no comparten manzana.

s Del numeral 106.2 que establece que el area responsable del Planeamiento Tenitorial o la Unidad Organica
equivalente-de la Municipalidad Provincial, considera que los servicios basices como viabilidad, servicios de
agua, desagiie; electricidad, limpieza publica y transporte sean suficientes y que tenga la dotacion necesaria
de equipamientos urbanos de educacion, salud y recreacion que el cambio de zonificacion soficitado demande,
indica que en cuanto a la viabilidad propuesta se han considerados los medios de acceso al predio en mencion,
se harealizado in analisis sifa capacidad vial serd la suficiente frente ala propuesta de cambio de zonificacién
a Residencial de densidad media. Se ha fomado en cuenta la suficiencia de equipamientos urbanos tales
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como salud, recreacion y educacion en referencia a.la ubicacion del predio ya que los mismos deben
gncorirarse denfro det ambito de-servicios con los niveles necesarios para fa atencidn debida,
«  Del arficulo 107° indica que cumple con lo establecido en el numeral 107.2

Que, con Inferme N°02033-2022-CDU-MPI de fecha 14 de noviembre de 2022, la Gerencia de Desarrolio
Urbano, hace legar fos-actuados remifidos por la Municipafidad Distrital de Subtanjalla sobre solicitud de Cambio de
Zonificacion de Zona Agricola (ZA} a Zona Residencial de Densidad Media (RDM) del predio identificado con Partida
Partida Registral N° 40024934, Parcela N°205, UC N° 12469, ubicado en el sector Macacona, del Distrito de Subtanjalla,
Provincia y Departamento de [ca, prornomdo por Don Cesar Vicente Oré Tarqui en representacion de la INMOBILIARIA
INTI HATARI S.A.C., el cual segin ia opinion de la Sub Gerencia de Qbras. Privadas y Catastro se encuentra
CONFORME, al cumphrcon loindicado en el D.S. N*022-2016-VIVIENDA, Sub Capitulo I "Del Cambio de Zonificacidn’,
asi como la Ordénanza Muricipal N°015-2020-MPt;

LQue, con informe N°526-2022-GAJ-MPI de fecha 14 de noviembre de 2022, 1a Gerencia de AsesoriaJuridica
opina, que de acuerdo a lo informado por la Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro, la solicitud de Cambio de
Zonificacion de Zona Agricola (ZA) a Zona Residencial de Densidad Media (RDM) del predio identificado con Partida
Registral N° 40024934, Parcela N°205, UC N° 12469; ubicado en el sector Macacona, det Distrifo de Subtanjalla,
Provincia y Departamento de lca, pronwwdo por Don Cesar Vicente Oré Tarqui en representacion de INMOBILIARIA
[NTI HATARI S.A.C. se encuentra-conforme; en tal sentido, comesponde se eleven los actuados ante el Pleno del
Concejo Municipal para que de acuerdo a'las atribuciones confeﬁdas en |2 Ley Organica de Municipalidades - Ley N°
27972, evaliien la procedencia de la solicitud de Cambio de Zonificacion promiovido;

Qug, segln dispone el articulo 106 del D.S, 022-2016-VIVIENDA, respecto a fa evaluacion Técnica de la
Municipalidad Provincial de la solicitud de cambio de zonificacion, con la opinidn t&cnica emitida por a Municipalidad
Distrital, €l area responsable del Planeamiento Temitorial o la Unidad Organica equivalente de la Municipalidad
Provincial, es decirla Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro de la MP|, evaliia la solicitud y emite pronunciamiento
técnico, el cual se eleva a) Concejo Provincial para que apruebe o rechace mediante Ordenanza, ef cambio de
zonificacion soligitado;.

! Quie, €l numeral 8} del articulo 9° dea Ley N*27972, dispone que corresponde a! Cencejo Municipal aprobar,
modificar o derogar las ordenanzas y dejer sin efecto los acuerdos;

Que, en e! contexfo del ordenamiento jurtdico municipal, los Concejos Municipales ejercen sus funciones de
gobierno mediante la aprobacion de ordenanzas y acuerdos, conforme lo-establece el articulo 39° la Ley N°27672;

Que, asimismo, € articulo 40" de la precitada norma lega!, precisa que Jas Ordenanzas de las Municipalidades
Provinciales y Distritales, en materia de su competencia, son las normas de caracter general de mayor jerarquia en la
estuctura normmativa municipal, por medio de las cudles, se aprueha. la organizacidn interna, la regulacién,
administracion y supervision de'los servicios pablicos y las materias que en las gue la municipatidad fiene competencia
normafiva;

~ Que, estando alo expuesto, contando con la opinién favorable de la Comisién de Obras Piblicas y Privadas,
!z Gerencia de Asesorla Juridica, 1a Gerencia de Desarolio Urbany, la Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro; v
estando a las abibuciones. conferidas por la Ley N°27972, Ley Organica de Municipalidades, Ley N°27444, Ley- de!
Procedimiento Administrative General y demés normas conexas aplicables al caso concreto, y conforme a los
docirmentos indicados en el visto, et Pleno de Consejo Municipal por Unanimidad aprobd la siguiente:

“ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL CAMBIO DE ZONIFICACION DE ZONIFICACION AGRICOLA (ZA)
A RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM) DEL PREDIO IDENTIFICADO CON PARTIDA REGISTRAL N°
40024934, PARCELA N°205, UC N° 12469, UBICADO EN EL SECTOR MACACONA EN LA JURISDICCION DEL
DISTRITO DE SUBTANJALLA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE ICA®

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR &l Cambio de Zonificacion solicitado por Don Cesar Vicente Oré Tarqui,
en representacion de la empresa INMOBILIARIA INTI HATARI S.A.C.; en consecuencia APRUEBESE el Cambio. de
Zorificacidn de-Zona Agricola {ZA) a Zona Residencial de Densidad Media (RDM) del predio identificado con Partida
Registral N* 40024833 (Parcefa N°256 UG 12519), ubicado en el Sector Macagona del Distrito de Subtanjalia, Provingia
y Departamento de lca.
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ARTICULO SEGUNDO.- MODIFIQUESE en lo perinente el Plan de Acondicionamiento Territorial {2020-
2040) y el Plan de Desarrollo Urbano de fa Provincia de ica {2020-2030} aprobado por Ordenanza Municipal N°015-
2020-MP1 de fecha 15 de-diciembre de 2020.

ARTICULO TERCERO.- ENCARGAR a la Gerencia Municipal, Gerencia de Desarrollo Urbano y demds
unidades organicas pert;nentes disponer las acciones comespondientes para el:cumplimients de lo dispussto en la

presente ordenanza..

~ ARTICULO CUARTO.- ENCARGAR a fa Secretaria General de la Municipalidad Provincial de ke, la
publicacion de la presente Ordenanza en el Poriat Institucional (wnwwe muniica,gob.pe).

POR TANTO
MANDO SE REGISTRE, COMUNIQUE, PUBLIQUE Y CUMPLA.




