HUNICIPALIDAD PROVINGIAL
DE &

ORDENANZA MUNICIPAL N° 038 -2022-MPI
fca, 02 de agosto de 2022

EL CONGEJQ DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA

VISTO:

En Sesion Qrdinaria de fecha 02 de agosto de 2022, i Dictamen de la Comision de Obras Publicas y Privadas,
el Informe N°648-2022-SGOPC-GDU-MP), &} Informe 0550-2022-GDU-MP, e informe N°148-2022- GAS-MPI, v;

CONSIDERANDO:

Qus, de conformidad 2 lo dispuesto por el articulo 194° de la Constiucidn Politica del Pert, modificada por la
Ley N° 27680, establece que fas municipalidades provinciales y distritates son organos de gobierne local que fienen
autonomia politca, economica y-adminisiraiva en los asuntos de su competencia; Io que es concordarte con elAr. i def
Titulo Prefiminar de fa Ley N*27972; Ley Organica de Municipatidades;

Que, &l articulo 191° de ta Constifucion Politica del Pert, tas municipalidades provinciales y distritales son los
drganos.de gobierne local y gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia,
Dicha autenomia radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion con sujecion al
.ordenamsento jurldico, de aeuerdo a lo sefialado en ef articulo 1l del THulo Preliminar de la'l.ey N° 27972, Ley Organica

Que, es pertingnte mencionar el inciso 6) del-articulo 195° de la Constitugion Polifica def Estado, sefiala que los
gcbiernos locales tienen competencia, para planificar el desamollo urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo fa
zonificacion, urbanismo y el acondicionamianio territorial;

‘Que, el Arficulo 79° de 1a Ley N°27872 Ley Orgénica de Municipalidades; respecto al rol de las municipalidades
provinciales, establece que le corresponde planificar integr’aimente el desarrolio local y el ordenamiento territorial, en ef
nivel provinial. Las municipalidades provinciales son responsables de promover & impuisar ef proceso-de planeamiento
para el desarrofio integral correspondiente al ambito de su pravingia, recegiendo Jas prioridades propuestas en los
procesos de planeacidn de desamolio local de caracter distrital;

Que, mediante Ordenanza Municipa} N°015-2020-MPI de fecha 15 de diclembre de- 2020, se aprob la
*Ordenanza Municipal que aprueba el Plan de Acondicionamiento Territerial (2020-2040) y Plan de Desamollo Urbano-
{2020-2030) de la Provincia de fca”;

(Que; el Decreto Supremo N°022-2016-VIVIENDA que aprueba el Reglamente de Acondicionamiento Territorial
y Desarralio Urbano Sostenible, sefiala en el articulo 1° A/ presenfe Regfamento tiene por objefo reqular los
pracedimientos técnicas que siguen fos Gobiemos Lecales a nivel nacional, en el gjercicia de sus compelencias-enmateria
de planeamiento y gestion del suelo, de acondicionamiento termitorial y de desarroiio urbanc de sus t:frcun.‘scﬁpcfones a
fin de garantizar:.1. La ocupacitn racional y sostenible de fos centros poblados urbanos y nirales, asi como de sus dmbitos
te ifluencia; 2. La armon/a entre el ejercicio del derecho de propiedad predial y ef interés publico. (...}

Que; asimismo en ¢l articulo 99° define a Ia Zonificacion como el instrumento téchico nomativo de gestion
urbana que contiene e! conjunto de normas técnicas urbanisticas para la regulacion del uso y la ccupacion del stelo en
el ambito de actuacion o intervencion de los Planes-de Desarrolio Urbano, en funcidn a ios objetivos de desamrollo
sostenible, ala capacidad de soporte delsuglo y alas normas pertinentes, para localizar actividades con finies sociales ¥
economicos como vivienda, recreacion, proteccion y equipamientd; asi como a produccian integral, comercio, transportes
¥ comunicaciongs,
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Que, el articulo 1032 def Subcapitule # del Capitulo 11 de Procedimientos e Instrumentos de Gestién Urbana
Sostenible, dei Titulo VI Gestion Urbana del D.5 N°022-2018-VIVIENDA, sefala: “Artioulo 103°.- Formulacion o iniciativa
de propuestas de cambios de zonificacias y contenido en'suinciso103:1 Los cambias de zonificacian-son propuestos por?
1. Los propietarios de los predios; 2. Los promotores inmobiliarios: 3. De oficio, por ta Municipalidad Provincial o Distrital
en cuya jurisdiccion se. encuentran ubicados los pradios”. Cabe sefialar que &l presente procedimiento de Cambio de
Zonificacion, nace por parte del propietario del predio materia de solicitud, empresa Jardines def Pacifico S.AC..
represeritada por Dofia Yanina Ruth Beairiz Pachac Machado;

Que, ef articulo 104° del citado Decreto Supremo sefizla "Arficulo. 104~ Reguisitos para el canibio de
zonificacion: 1. Solicitud de cambio de zonificacién suscrito por 1a pare interesada, 2, Déclaracion Jurada de haber
efectuado e pago por derecho de framile, cons:gnando ef numero de recibo y Iz fecha de pago, 3. Memoria Descriptiva
‘suscrita por un Arquitecto 6 un Ingeniero Civit colegiado, adjuntando planos que sustentan el cambio solicitado, sefalando
la suficizncia o factibifidad de los servicios piblicos;

Que, mediante Oficio N° 0798-2022-ALCIMDS de fecha 02 de marzo de 2022, Ja Municipalidad Distrital de-
Subtanjalia representada por su Alealde Manuel Antonio Cabrera Huayanca, remite el Cambio de Zonilicacisn aprobado
por Ordenanza Municipal N°003-2022-MDS conforme a la competencia y jurisdiocion establecida en et D.8. N°022-2016-
VIVIENDA v i Ley N°27972 Ley Orgénica de Municipalidades, cambia de zonificacibn que: se ha aprobado de Zona
Agricola (ZA) Otros Usos {QU) def predio identificado con Parfida Registrat N° 11036338 {Parcela N°88 UC 18347),
ubicado en el Distrito de Subtanjalia, Provincia'y Departamento de lea;

Que, mediante Ordenanza Municinal N°003-2022-MDS de focha 25 de febrero de 2022, e! Congejo Distrital de
Subtanjalla en Sesion Extraordinaria Virtual N°G4, con VOTO MAYORITARIO, aprobo la ORDENANZA MUNICIPAL QUE
APRUEBA EL CAMBIO DE ZONIFICACION dé Zonificacion Agricola (ZA} a Otros Usos (OU) del predio identificado
con Partida Registral N° 11036338 (PREDIO MACACONA, PARCELA 88, SECTOR MACACONA) en {a jurisdiccion
del Distrito de Subtanjaila, Provincia y Departamento de Ica, que en su Articulo PRIMERO resuelve;

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR, 2l CAMBIO DE ZONIFICACION de Zenificacion Agriccla (ZA) 2 Olres Usas (OU),
formulado por la empresa Jardines del Pacifico SAC, debidamenta representada porla Sra. Yanina Ruih Bestriz Pachac
Machade, del predic dé su propiedad, confonne al siguiente delafle: Partida Registral Ne N° 11038338 (PREDIC
MACACONA, PARCELA 88, SECTOR MACACDNAJ en la juisdiccion del Disiito de Subtanjafla, Provinsia y
Dapariamento de Ine; Conun rea totet inscrifer de. 1.6007 Has (16,007.00 m2},

Qhig, se_gl}n infﬁ-‘me N°5a3-2022-SG0PC-GEU-MP de fecha 28 dé marzo de 2022, & Sub Gereiie de Qlras
f” Privadas y. Catastro, efectta ef anafisis del cumplimiento de {a base legal, desde la etapa de formulacien de pedido del
' cambio de-zonificacion, requisitos de cambio. de zonificacion, pracedimiento de aprobacién del cambic de zonificacion,
evalugcion {éenica de la Municipalidad Provincial de (a solicitud de cambio de zonificacion ¥ condiciones de fos cambios
de zonificacidn; y concluye que el expediente en mencidn se encuenira VIABLE, por lo-que se debera remitir los actuados
a la Gerencia de Asesoria Juridica a efactos te qua se realicen los informes correspondientes para su elevacion al pleno
de! concejo Municipat;

Que, cabe sefialar que dentro-del precitado infarme se indica:

e Delnumeral 103.2, que sefiala gue fa soliciiud te cambio de zonificacion debe comprender a fos predios vecinos

def predio malerial de sofitud con fa finalidad de uniformizar ef drea minima de un frente de manzana o de un
.seclorque incluya varias manzanas, opina que no corresponde el cumplimiento de dicho numeral debido a que
fa propuestd de cambio de zonificacion fiene como finalidad ef proceso de habifitacion urbana. No perteneciendo
&l predio a una manzana, por Io que la.solicitud no debe incluir a fos predics vecinos.

e Del numeral 103.3 que indica que la soiicitud de cambio de zonificacion puede referirsé a uno o mas
coimponentes o pardmetros confenidos en la norma vigente, indica que 1a soliciiud promovida no se encuentra
hajo estos supuestos de consideracion para cambio de zonificacion

o Delnumeral 105.2 que prescribe que fa Municipalidad Distrital notifica la solicitud de cambie de zanificacion, a
fos propietarios de fos inmuebles. vecinos sefialados en ef numeral 103.2 para efeclos que emita su opinicn
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fundamentada y formulen observaciones, se precisa que no corresponde riotification de colindantes conforme -
fo establece la normativa débido a que los predios no comparien manzana,

. Del numeral 106.2 que establece Gue el area responsable del Planeamientu Temilorial o-fa Unitlad Orgénica
equivalene de fa Municipalidad Provincial, considera que los servicios basicos como wabmdaa‘ servicios de.
agua, desagle, eleclricidad, finpieza piblica y transporte sean suficientes v quié fenga fa.dotacion necesaria de
equipamisnios urbanos de educacion, salud v recreacion que ef cambio-de zonificacicn solicitado damande;
indica que en cuanto a la viabilidad propuesta se han considerados fos medios de acceso al predio en mencion
ysila capacidad visl seré suficiente frente-a la propuesta de cambio de zonificacion. Se ha tomado en cuenta
ta suficiencia del servicio de impieza piblica en-ef proyecio por lo que sg desconoce el sisfera de recoleccion
de rasiduos solidos de la zona. Finsliente se ha precisado fa suficiencia de squipamientos urbanas talas coms
salud, recreacion y educacion en referencia a Ja ubicacion del predio, ya que fos mismos deben encontrarse
deniro dsl émbito del servicio ton jos niveles necesarios para fa atencion debitfa.

Que, con Informe N°0550-2022-GDU-MP! de fecha 30 de maizo de 2022, la Gerencia de Desarrolio Urbano,
hace Hiegar los actuados remitidos por fa Municipalidad Distital de Subtanjalla sobire solicitud de Cambio de Zonificacion
de Zona Agriccla {ZA) a Otros Usos [OU) del predio identificado ¢on Parlida Registral N°-11036338 {Parcela N°g8 U
18347}, ubicado en el Disirito de Subtanjalla, Provincia y Departamento de Ica, promovido por Dofia Yaning Ruth Beatriz
Pachac Machado en representacion de Ia empresa Jardines del Pacifico S;A.C., el cual segin la opinion de la Sub
Gerencia de Obras Privadas y Catastro se encuentra viable, al cumplir con io indicade en e} D:8, N°022-2016-VIVIENDA,
Sub Capitulo Il “Del Cambio de Zenificacion”, asi como fa Ordenanza Municipal N°015-2020-MP);

(lue, con informe N*148-2022-GAJ-WMPI de fecha 18 de abrit de 2022, la Gerencia de Asesoria Juridica opina
que de acuerdo a lo informado por la Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro, la soficitud de Cambio de Zonificacion
de Zona Agricola {ZA} a Olros Usos (OU}del predio-identificado con Parfida Registral N° 11036338 {Predic Macacana
Parcela N°88 UC 18347), ubicado en et Distrito de Subtanjalla, Provincia y Departamento-de Ica, promovido por Dofia
Yanina Ruih Beatriz Pachac Machado en representa__cibn de la empresa Jardines del Pagifico S.A.C., es viable; en tal
sentido, corresponde se eleven los actuados ante el Pleno def Concejo Municipal paraque de acuerdo a fas atribuciones
conféridas en la Ley Crganica de Municipalidades - Ley N° 27972, evalten la procedencia ds Ja solicitud de Cambio de
Zonification;

Que, segin dispone el arficulo 106° def D.S, 022-2016-VIVIENDA, -respecto a la evaluacion Técnica. de |a
Municipatidad Provincial de ia solicitud-de cambio de zonificacion, con fa opinion t&cnica emitida-por la Municipalidad
Distrital, ef rea responsable del Planeamienio Territorial o Ia Unidad Crgénica equivalente de {a Municipalidad Provingial,
es decirla Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro de fa MPI, evaliia la soficitud y emite pronunciamiento {écnice; el
cual se-eleva al Caficejo Provincial para que apruebe o rechace mediante Ordenanza, el cambio de zonificacion-solicitade;

Que, ¢l numeral 8) del-articulo §° de fa Ley N*27972, dispone que corresporide al Concejo Municipal aprobar,
modificar ¢ deroger tas-ordenanzas 'y dejar sin efecto los acuerdos;

Que, en el contexto del ordenamiento juridico municipatl, los Concejos. Municipales ejercen sus funciones de
gohiernc mediante a aprobacion de ordenanzas y acuerdos, conforme fo establece el articulo 39° fa Ley N°27972;

Que, asimismo, el articulo 40° de la precitada norma legal, precisa que las Ordenanzas de las Mun’idip_ali'd_ades
Provinciales y Distritales, en materia de su competencia, son [as normas de caracter general de mayar jerarquia en‘la
esfructura normativa muricipal, por medio de las cuales, se aprueba la organizacidninterna, laregulacion, administracion
y supervision de los servicios pibiicos y las materias que en las que ia municipafidad tiene competencia norinativa;

Que, estando a fo'expuesto, contando con a apinion favorable de la Comision de Obras Publicas y Privadas, la
Gerencia de Asesoria Juridica, la Gerencia de Desarrollo Urbano, la Sub Gerencia de Obrads Privadas y Catastro; y
estando a-las alribuciones. conferidas por Ja Ley N°27972, Ley Crganica-de Municipalidades, Ley N°27444, Ley del
Procedimientc Administrative General y demas riofmas conexas aplicables al caso concreto, y conforme alos documentos
indicados en el visto, ef Pleno-de Consejo Municipal por Mayoria-aprobo la siguiente:
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"ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL CAMBIO DE ZONIFICACION DE ZONIFICACION AGRICOLA {ZA) A
OTROS USQS {OU) DEL PREDIO" IDENTTFICADD GCon PARTIDA REGISTRAL N° 11036338 {PREDIO MACACONA
PARCELA N°88 UG 18347), UBICADO EN EL DISTRITO DE SUBTANJALLA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE

ICA”

ARTICULO PRIMERQ.- APROBAR &l Cambio de Zonificacion solicitade por DoAa Yanina Ruth Beatriz Pachac
Machado en representacmn de ta empresa Jardines del Pacifico S.A.C.; en consecuencia APRUEBESE ¢! Cambio de
Zonificacion de Zona Agricola (ZA) a Offos Usos (OU) del predio identificado con Partida Regisiral N° 11036338 (Parceia
N°88 UC 18347}, uibicado-en el Distrito deSubtanfalla, Provincia y Departamento de lca.

ARTICULO SEGUNDO.- MODIFIQUESE en o p@'hr'unte &l Plan de Acondicionamients Teritorial (2020- -2040)
y &f Plan de Desarrolic Urbano dé la Provingia de lca (2020- 203(}) aprobada por Qrdenanza Municipal N°015-2020-MP}
de fecha 15 de diciembre de 2020,

ARTICULO- TERCERO,- ENCARGAR 2 |4 Geren‘c-’i'a- Municipal, Gerencia de Desarralio Lirband y. demés,
unidates organicas pertineates, disponer las acciongs comespondientes para ¢l cumplimiento de lo dispuesto en fa
presente ordenanza.

ARTICULO CUARTO.- ENCARGAR ala Secretaria General de Ia Municipalidad Provincial de lca, la publicacion
de la presente Ordenanza en-el Porial Institucional { 5

Dado en Palacio Municipal a los 02 dias del mes de agosto del aiio dos mil-veiriides.
- POR TANTO.

MANDO, SE REGISTRE, COMUNIQUE, PUBLIQUE Y-CUMPLA.




