MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DE ICA

ORDENANZA MUNICIPAL N® 036-2022-MP]
lca,18 de julio de 2022
EL CONCEJO DE LA MUNICIPALIDAD PROVINGIAL DE ICA
VISTO;

En Sesitn Crdinaria de fecha 18 de julio de 2022, ef Dictamen de la Comision de Obras Publicas y Privadas,
fa Ordenanza Municipal N°002-2022-MDS, Fe de Erratas de la Ordenanza Municipal N°002-2022-MDS, el Informe N°647-
2022-SGOPC-GDU-MPY, el informe. N*0548-2022-GDU-MP), ¢! Oficio N*161-2022-ALCIMDS, Informe N°1215-2022-G0U-
MPI, e Informe N°332-2022-GAJ-MP), y;

'CONSIDERANDO:

Que, de conformidad alo dispuesto porei articulo 184° deld Constitucion Politica del Perti, modificada por la Ley.
N™ 27680, establece que las municipalidades provinciales y distritales son drgangs de gobierno logal que tienen autonomia
politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia; lo que es concordante con el AL, il del Titulo
Preliminar de la Ley N°27972, Ley Organica de Municipalidades;

Que, el articulo 181° de la Constitucion Politica del Peri, las municipalidades provingiales y distritales son los
érganos de gobierno local y gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en ios asuntos de su competencia.
%\ Dicha autonomia radica en Ia facultad.de efercer actos de gobilerno, administrativos y de administracion con Sujecion al
» £ ordenamiento juridico, de acuerdo a losefalade en ef articulo It del Titulo Preliminar de fa Ley N° 27972, Ley Orgénica de
Munigipalidades;

Que, es pertinente mencionar ef inciso 6) dal articulo 105° de ta Constitucion Politica del Estado, sefiala que los
gobiemos locales tienen competencia, para pianiﬁ';_:ar_ el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo la
zonificacion, urbanismo y-ei acondicionamiento territorial:

Que, &l Ariiculo 79° de fa Lay N°27972 Ley Organica de Municipalidades, respecto af rol de las municipalidades
provinciales, establece que le comesponde planificar integralmente el desarrollo focat y el ordenamiento ferritorial, enel nivel
pravincial. Las municipalidades provinciaes son responsables de promover e impulsar ¢l proceso de planeamiento parael
desarollo integral comespondiente al &mbito de su provincia, recogiends tas prioridades propuestas en fos procesos de
planeacién de desarrollo local de aracter distrital:

Que, mediante Ordenanza Municigat N°015-2020-MP1 de fecha 15 de diciembre de 2020, se.aprobd ia *Ordenanza
iMunicipal que aprueba el Plan de Acondicionamiento Territorial {2020-2040} y Plan de Desarrolio Urbano {2020:2030) de ia
Provingia de Ica®,

Que, el Decreto Supremo N°022-2016-VIVIENDA que aprueba g} Regiamento de Acondicionariento Territorial ¥y
Desaolio Lirbario. Sostenible, sefiala en el articulo 1°: & presente Reglamento tiene por ohjeto regular fos pitcedimientos
tecnicos que siguen fos Gebiernos Locales a nivel naciorial, en el ejercicio de sus compefencias en materia de planeamiento
¥ gestién del stielo, de acondicionarmiento terrtorial y de desamolio urbano de sus circunscriptionies, a fin de garanfizar: 1.
La ocupacion racional y sostenible de los centros poblados urbanos y turalgs, asi coma de sus ambitos de infuencia: 2, La
-amonia entre el gjercicio def derecho de propiedad predial y el inferés pabfico. (,..)%

Que; asimismo en el articuio 99° define ala Zonificacion como el instrumento tsenico normativo de gestién urbana
que contiene &f corjunto de normas técnicas urbanisticas parata regulasion del uso y la ccupacion de! suelo en el mbito
de actuacién yfo infervencion de tos Planes de Desanollo Urbano, enfuncion a los objetivos de desarrollo sostenible, ala-
tapacidad de soporte del suelo y 8 1as normas perinentes, para localizar actividades con fines sociales y-€condmicos come:
vivienda, recreacion, profeccion y equipamiento; asi como la produccion integral, comercio, transportes ¥y comunicaciones;:
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Que, el artfculo 103° del Subcapitulo 1 de Capitulo ll de Procedimientos e Instrumentos de Gestion Urbana Sostenible, del
Titulo VI Gestion Urbana del D.S N°022-201 B-VIVIENDA, sefiala: “Artictlo 103°~ Formulacion o iniciativa de propuestas da
cambios de zanificasion ¥ contenido en su inciso 103.1 Los cambios de zonificacion son propuestos por: 1. Los propietarios
de fos predios; 2. Los promotores inmobiliarios; 3. De oficio, por 1a Municipalidad Provincial o Distrital en cuya jurisdiccion
se encuentran ubicados los predios”. Con relacion a ello, el presente procedimients de Cambio de Zonificacitn, nace por
parte de! propietario del predio materia de soficitud, tnmobiliaria Inti Hatari S.A.C representada por Don-César Vicente Ore
Tarqui. Cabe sefialar qua, el recurrente adjunta en Jos actuados el Certificado de Zonificacion y Vias N°513-2021-8GORC-
GDU-MP), emitido por la Gerencia de Desarollo Urbano, en &f cual se indica que, de acuerdo a la constatacion del ferréno,
se deterning como zonificacion: Zona Residéncial de Densidad Baja (RD B) 85% y Zona Agricola (ZA) 15%;

Que, ¢l articulo 104° def citado Déecreto Supremo sefiala “Articulo 104.- Requisitos para-el cambio de zonificacion:
1. Selicitud de-cambic de zonificacitn suserito por fa parte interesada, 2. Declaracion Jurada de haber efectuado el pago
por derecho de tramite; consignando ef nimero de recibo y-1a fecha de pago, 3. Memoria Descriptiva suscrita por un
Arquitecto o un Ingentero Civil colegiado, adjuntando plancs que sustentan el cambio solficitado, sefialando la suficiencia o
‘factibifidad:de los servicics pablicos:

Que, miediante Oficio- N® 078-2022-ALC/MDS de fecha 02 de marzo de 2022, 1a Municipalidad Distrital de
Subtarjalia representada por su Alcalde Manuel Antonio Cabrera Huayanca, remite el Cambio de Zonificacion aprobado por
Grdenanza Municipal N°002-2022-MDS conforme a i2. competencia y jurisdiccian establacida en ef D.S. N°022-2016-
VIVIENDA y fa Ley N°27972 Ley Organica de Municipalidades, cambio de zonificacion que se ha aprobada de Zona Agricola
{ZA) a Zona Residencial de Densidad Media (RDM} del predio identificado con Parida Registral N° 40024933 {Parcela
N°258 UC 12510), ubicado en el Distrilo.de Subtanjalla, Previncia y Departamento de Ica;

Que, mediante Ordenanza Municipal N°002:2022-MDS de fecha 25 de febrero de 2022, &} Coricejo Distrital de
Subtanjalla en Sesion Extraordinaria Virtual N°04, con VOTO MAYORITARIO, aprobé la ORDENANZA MUNIGIPAL QUE
-APRUEBA EL CAMBIO DE ZONIFICACION de Zonifigacion Agricola (ZA) a Residencial de Densidad Media {RDM) de
predio identificado cont Parfida Registral N° 46024933 (Paicela N°256 UC 12519), en la jurisdiccién del Distritd de
Subtanjalla, Provincia y Departamento de Ica, que en'su Articulo PRIMERO resuglve:

ARTICULO PRIMERQ:- APROBAR. ol CAMBIO DE ZONIFICACION de Zonifioacion Agrizofa (ZAj @ Residencial de
Densidad Médie {ROM) formulado por el Sr. Cesar Vicente Ore. Tarqui én representacibn de ja inmobiiiaria Infi Hatar 5.A.0.
del predio de su propiedad, conforme al siguiente delalle: Partida Registral N° 40024933 (PARCELA N°255, SANTA TERESA
UC N°12519) en la jurisdiocién del Distriie de Subfanfatia, Provincia y Departamenio-de fca. Con un érea iolal insonila de
2.0000 Has (30,000.00m2).

€ue, segun consta en el Acta de Sesidn Extracrdinaria de fecha 25 de febrero de 2022, la agenda y-debate previo
2@ la eprobacién de la Ordenanza: Municipal N°002-2022:MDS, versaron sobre el CAMBIO DE ZONIFICACION de
Residencial de Densidad Baja (RDB y Zorificacion Agricola (ZA) a Residencial de Densidad Media {RDM); advertido ello,
confecha 20 de mayo-de 2022, el Alcalde de fa Municipalidad Distrital de Subtanjalla suscribe fa FE DE ERRATAS de la
Crdenanza Municipal N°002-2022-MDS, debido al error invaluntario consignado en vistos, considerando y parte resclutiva;
sefialando que debe decir:

*CAMBIO DE ZONIFICAGION de Residencial de Densidad Bafa {RDBy Zonificasion Agricola (ZA] a Residenciat de Densidad
Media (ROM), del siguiente predio: Partida Regisiral N°40024933 (PARCELA N°256, SANTA TERESA UC 12518}, en la
furisdiccion det Distrito de Sublanjalia, Provineia y Deparismento de Tea®

Que, es importante sefialar que tanto la Ordenanza Municipal N°002-2022-MDS, como la FE DE ERRATAS de la
Ordenanza Municipal N°002-2022-MDS de fecha 20 de mayo de 2022 suscrita por ! Alcalde Manuel Antonio. Cabrera
Huayanca, han sido publicadas por la-Municipalidad Distrital de Subtanjaila.

Que, segUn Informe. N°647-2022-8GOPG-GDU-MP! de fecha 28 de marzo de 2022, el Sub Gerente de Obras
Privadas y Catastro, efectiia ¢l anélisis del cumplimiento de la base Jegal, desde 1a etapa de formulacitn de pedido del
cambio de zonificacion, requisitos de cambio de zonificacién, procedimiento de aprobacién del cambio de zonificacion,
-evaluacion tecnica de la Municipalidad Provingiat de fa solicitud de.cambio de zonificacion y condiciones de los cambios de
zonificacidn; y concluye gue el expediente en mencidn se encuentra VIABLE, por lo que se debera remitir los actuados a la
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Gerencia de Asesoria Juridica a efectos de que se realicen los informes correspondientes para su elevacién al plenc del
concejo Municipal;

Que, Gabe sefiatar que dentro del precitado informe se indica:

»  Délnumeral 103.2, que seala que la solicitud de cambio de zonificacion debe. comprender a fos predios vecinos
de/ predio material de solifud con fa finalidad de uniformizar el area minima. de un frente de manzana o de un
seclor que incluya varias manzanas, opina que no corresponde ef cumplimiento de dicho riumeral debido a que fa
propiiesta de cambio de zonificacion fiene como finalidad ef proceso de habiftacion urbana. No perteneciendo ef
predia a una manzana, par o que:ia solicitud no incluye afos predios vecinos.

«  Delnumeral 103.3 que indica que la solicitud de cambic de zonificacion puede referirse a uno o mas componentes
© paramelros confenidos en f2 norma vigente, indica que fa solicitud promavida no sg encuenira bajo esios

supuestos de consideracion para cambio de. zonificacion

o Delnumeral 105.2 que préscrbe que la Municipatidad Distrital nofifica la solicitud de cambio de zonificacion, a jos
propietarios de los inmuebles vecinos. sefialados en el numeral 103.2 para efectos que emila su opinién
fundamentada y formulen observacionss, se precisa que no corresponde nofificacion tle cofindantes conforme lo
esfablece fa normativa-debido a gue fos predios no comparten manzana,

-+ Del numeral 106.2 que establece que. &f 4rea responsable del Planeamiento Territorial o fa Unidad Organica
equivalenie de fa Municipalidad Provincial, considéra.que fos servicios bésicos como- viabilidad, servicios de agua,
desaglie, eleclicidad, limpieza publica y transporfe. sean suficientes y que fenga la dotacion necesaria de
equ:pamrentos urbanos de educacion, salud y recreacitn que ef cambio de zonificacion solicitado demande, indica
que-en cuanto a la viabilidad propuesta. se han considerados los medics de acceso af predio en mencion v la
capacidad viel serd suficiente frente a la propuesta de cambio de zohificacion & Residencial de Densidad Media.
Se ha tomatlo en cuenta la suficiencia def servicio de limpieza publica en el proyecto por lo que se-desconoce ef
sistema de recoleccitn de residuos solides de-fa zona, Finalmente se ha precisado fa suficiencia de equipamientos
urbanos talds como salud, recreacion ¥ educacmn en referenciaa la ubicacion def predio, ya que los mismos
deben encontrarse dentro del ambito del servicio-con los niveles necesarios para la afencion debida.

Que, con informe N°0548-2022-GDU-MP| de facha 30 de marzo de 2022, la Gerencia da Desamailo Urbang, hace
liegar fos actuados remitidos por la Municipalidad Distital de Subitanjalla, €l cual seqin ia opinién de fa Sub Gerengia de
Obras Privadas y Catasiro se encuentra viable, al cumplir con lo indicado-en el D.S. N°022-201 B-VIVIENDA, Sub Capitulo
tl *Del Camblo de Zonificacion”, asi-como la Ordenanza Municipal N°015-2020-MPI;

Que, con Informe N°332-2022-GAJ-MP} de fecha 15 de julio de-2022, la Gerencia de Asesoria Juridica opina gue
de acuerdo a loinformado por la- Sub Gerencia de Obras Privadas y Gatastro, ia solicitud :de Cambio de Zonificacién de
[Residencial de Densidad Bzja (RDB} y Zonificacion Agricola (ZA) 2 Residencial de Densidad Media (RDM) del. predio
identificado con Partida Registral N° 40024933 {Parcela N°256 UC 12519), ubicado en el Distrito de Subtanjalla, Frovingia
y Departamento de lca, promovido por Don Cesar Vicente Ore Tarqui en representacitn de fa Inmobiliaria Inti Hatasi S.A.C.,
es viable; en tal sentido, corresponde se eleven los actuados ante el Pleno del Cancejo Municipal para que de acuerdo &
las atribuciones conferidas en la Ley Organica de Municipalidadas - Ley N° 27972, evallen-la procedencia de la solicitud
de Cambio de Zonificacian promovido;

Que, segin dispone -el arficulo 106° del D.S. 022-2016-VIVIENDA, respecto 3 Ja evaluacion Técnica de la
Municipaiidad.'Provincial de la solicitud de cambio de zonificacion, con la opinidn técnica emitida par la Municipalidad Distrital,
el area responsable del Plansamiento Temitorial o la Unidad Organica equivalente de ja Municipalidad Provincial, es decir
fa Sub Gerencia de Obras Privades y Catastro de la MPI, evaliia la sclicitud y emite pronunciamiento técnico; el cual se
eleva al Concejo Provincial para que apruebe o rechace mediante Ordenanza, ¢ cambio de zonificasion solicitado;

Que, el humeral 8} del articulo 9° de la Ley N°27972, dispone que corresponde al Concejo Municipal aprobar,
modificar o derogar las ordenanzas y dejar sin efecti os acuerdos:

Que, en ef contexto del ordenamiento juridico municipal, los Ccncejas Municipaies_'ejercen 5US _funciones de.
gobierno mediante la aprobacion de ordenanzas y acuerdos, conforme lo establece el articulo 39° fa Ley N°27972;
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Que, asimismo, el articulc 40° de la precitada norma legal, precisa que Jas Ordenanzas de Jas Municipalidades
Provinciales y Distritales, en maleria de su competencia, son las normas de caracler general de mayor jefarquia en Ja
estructura normativa municipal, por medio de las cuales, se aprueba (a organizacin intema, 14 regulacion, administracion y
supervision de los servicios'plblicos y las materias qué enlas que Ja municipafidad:tiene compstencia normativa;

Que, estando a lo-expueste, contando con la epinion favorable de la Comisién de Obras Publicas y Privadas, la
Gerencia de Asesoria Jurldica, |a Gerenicia de Desarrollo Urbano, la Sub-Gerengia de-Obras Privadas y Catastro; y estando
a las atrihuciones conferidas por fa Ley N°27972, Ley Organica de Municipalidades, Ley N°27444, Ley del Procedimisnto
Administrativo Genéral y demas normas conexas aplicables al caso concreto, y-conforme a los documentos indicados en el

visto, ! Pleno de Consejo Muricipal por Mayoria aprobd 1a siguients:

"ORDENANZA MUNIGIPAL QUE APRUEBAEL CAMBIO.DE ZONIFICACION, DE RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA
(RDB) Y ZONIFICACION AGRICOLA (ZA) A RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM) DEL PREDIO
IDENTIFICADO CON PARTIDA REGISTRAL N° 40024933 (PARCELA N¢256 LIC 12519), UBICADO EN EL DISTRITO
DE SUBTANJALLA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE ICA”

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR el Cambic de Zonificacion solicitado por Don Cesar Vigenie Ore Tarqui en
representacion de fa Inmobiliaria Inti Hatari $.A.C.; en consectiencia APRUEBESE el Cambio de Zonificacion de Residencial
de Densidad Baja (RDB} y Zonificacion Agricola {ZA) a Residencial de Densidad Media {RDM) de! predio identificade can
Partida Registral N° 40024933 (Parcela N°256 UC 12518); ubicado en el Distritc de Subtanjalia, Provincia y Departamento
de lca.

ARTICULO SEGUNDO.- MODIFIQUESE en o perfinente el Plan de Acondicionamiento Territofial (2020-2040} v
&t Plan de Desarrollo- Urbano de la Provincia dé ica (2020-2030) aprobado por Ordenanza Municipat N°015-2020-MPI de
facha 15 de diciembre de 2020.

ARTICULO TERCERQ.- ENCARGAR a ld Gerencia Municipal, Gerencia de Desamolio Urbano y demas unidadss
organicas pertinentes, disponer fas acciones corespondientes para el cumplimierito de Jo dispuesto en la presente
ordenanza.

ARTICULO CUARTO.- ENCARGAR 2 la Secretaria General da Ja Municipafidad Provincial de ica, la publicacién
de fa presente Ordenanza en €l Portal Institucional (75 LimE ne)

Dada &n Patacio Municipal a los 18 dias del mes de julio def 2022
PCR TANTO:

MANDO SE REGISTRE, COMUNIQUE PUBLIQUE Y CUMPLA
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Sra. Emjna Luisg Mejin Venegas
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