MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DEICA

ORDENANZA MUNICIPAL N°021 -2022-MP1
lca, 01 ‘de junio de 2022
EL'CONCEJO DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA

VISTO: .

[nforme N°219-2022-GAJ-MPL, y;
CONSIDERANDO:

Yz Que, de conformidad a lo dispuesto-por ef articulo 194* de la Constitucion Folitica del Perll, modificada por la Ley

¢ N* 27680, establece que las municipalidades provinciales y distitales son organos de gobierno logal que tienen, -autonomia

politica, econémica y administrativa en los asuntos de su compelencia; lo que es concordante con el Art. 1§ def Titulo
" Prefiminar de ta Ley N°27972, Ley Orgénica de Municipalidades; -

Que, el arficulo 191°de la Constitucibn Politica de! Perl, las municipalidades provingiales y distritales son los
drgancs de gobiemno local y gozan de autonomia poliica, econdmica y administrativa en los asunfas de su competencia.
Dicha autonomia radica en la facultad de ejercer actos de gobiemo, administrativos y de administracion con sujecion al
ordenamiento juridico, de acuerdo a lo sefialada en & articulo 11 de! Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Organica de
Municipalidades; )

Que, es pertinents mencionar & inciso 6) del arficulo 105° de la Constitucidn Politica del- Estado, sefiala que los
gobiernos locales tienen competencia, para planificar el desarroflo urbano y rural de sus circuniscripciones, incluyendo la
zonificacion, urbanismo y el acondicionamiento territorial;

Que, el Articulo 79° de la Ley N°27972 Ley Orgénica de Municipalidades, respecto al rol de las municipalidades
provinciales, establece que Je comesponde planificar infegralmente el desarolio local y el ordenamierito territorial, en ¢! nivel
provincial. Las miunicipalidades provingiales son responsables de promover e impulsar el proceso de planeamiento para el
desarrollo infegral correspondiente al ambito de su provincia, recogiendo las prisridades prepuestas en los procesos de
planeacién de desamollo local de cardcter distrital;

Que, mediante Ordenanza Municipal N°015-2020-MP) de fecha 15 de diciembre de 2020, se aprobd la.
“Ordenanza Municipal que aprueba el Plan de Acondicionamiento Temitorial (2020-2040) y Plan de Desarrolio. Urbano
{2020-2030} de fa Provincia de lea’;

Que, ¢l Decreto Supremo N°022-2016-VIVIENDA que aprueba et Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sostenible, seifala en ¢l articuto 1% “El presenite Reglamento tiene por objefo reguf'ar los piocedimienios
técnicos que siguen fos Gobiemos Locales a nivel nacional, en ef ejercicio de sus competencias-en maleria de planeamignto
v gestién del suelo, de acondicionamiento ferritorial y de desamolio ubano de sus circunscripciones, a fin de garantizar: 1.
La ocupacion racional y. sostenible de fos centros pobiados urbanos y furales, asf como de sus dmbitos de infiuencia; 2. La
armonia enfre el ejercicio del dereche de propiedad predial y el interés publico. {...)";

Que, asimismo en e} articulo 89° define a la Zonificacién como el instrumento ta¢nico narmative de gestidn urbana
que contiene e! conjurito.de normas técnicas urbanisticas para la regulacion del uso y la ocupacion del suelo en el ambito de
actuacion ylo intervencion de los Planes de Desarrello Urbang, en funcién & los objetivos de desarrollo sostenible, a la
capacdidad desoporie del suelo y alas normas pertinentes, para logalizar actividades con finés socizles y-econdmicos como
vivienda, recreacion, proteccion y equipamiento; ast como fa produccion integral, comercio, transportes'y comunicaciones;
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Que, el articulo 103° del Subcapitulo. | de) Capitilo | de Procedimientos e Instrumentos de. Gesfion Urbana
Sostenible, del Titudo V1 Gestion Urbana del D.S N°022-2016-VIVIENDA, sefiala: “Articulo 103°- Formulacion o iniciativa de
propuestas de cambios de zonificacién y contenido en su inciso 103.1 Los cambios de zonificacion son propuestos por:
1. Los propietarios de los predios; 2. Los promotores inmiobiliarios; 3. De-oficio, por la Municipalidad Provincial o Distrital en

\ CUya jurisdiccion se encuentran ubicados los predios’. Cabe sefialar que el presente procedimiento de Cambio. de
VZonificacion, nace por parte del propietario del predio materia de soficifud, Empresa Constructora inmabiliaria NLM ELR.L,;
. 'hidamente representada por Don Nicasio Lopez Molina;

_ Que, el articalo 104° del citado Decreto Supremo sefiala “Articulo 104.- Requisitos-para el cambio de zonificacion:

1. Solicitud de cambio de zonificacién suscrito fior [a parte interesada, 2. Declaracién Jurada de haber efectuado el pago por
derecho de tramite, consignando &l niimero de recibo y fa fecha de pago, 3. Memoria Descriptiva suscrita por un Arquitesto
o unIngeniero Civil colegiado, adjuntando planos que sustentan e} cambio Solicitado, sefialando la suficiencia o factibifidad
de los servicios publicos; '

Que, mediante Oficio N° 080-2022-ALC/MDS de fecha 02 de marzo de 2022, la Municipalidad Distrital de
‘Subtanjalla representada por su Algalde Manuel Antonio Cabrera Huayanca, remite €l Cambio de Zonificacion aprobado por
Ordenanza Municipal N°0D4-2022-MDS conforme a la competencia y jurisdiccion establecida en el D. 8. N°022:2016:
VIVIENDA. ¥ la Ley N°27972 Ley Organica de Municipalidades, cambio de-zonificacion que se ha aprobado de Zona
‘- " Agricola (ZA) a Zona Residencial de- Densidad Media (RDM} del predio identificado con Partida Registral N° 14008438,
* Parceta N°201, UG N° 17528, ubicado en el sector Macacona, del Distrito de Subtanjalfa, Provincia y Departamento de loa;

.Que, mediante Ordenanza Municipat N°004-2022-MDS de fecha 25 de febrero de 2022, ¢l Concejo Distrital de
. Subtanialfa en Sesion Extraordinaria Virtual N°04, con VOTO MAYORITARIO, aprobé la ORDENANZA MUNICIPAL QUE
4 APRUEBA EL CAMBIO DE ZONIFICACION de Zonificacion Agricola (ZA) a Residencial de Densidad Media (RDM)
del predio identificado con Partida Registral N° 11008438 (PARCELA 201, UG 17528, SECTOR’ MACACONA} enla
jurisdiccion del Distrito de Subtanjafla, Provincia y Departamento de ica, que en su Articulo PRIMERO résuelve:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR, of CAMBIO DE ZONIFICACION de Zonificacion Agricola (ZA) a
Residencial de Densidad Media (RDM), formivlado por el Sr. Nicasio Lépez Molina, en representacion de fa
Empresa Constuclora Inmobitiaria NLM E.LR.L. sobre ef predio de su propiedad: conforme af siguienfe defalle:
Partida Registral No 11008438 (PARCELA 201, UC 17528, SECTOR MACACONA) en fa jurisdiccion def Distrifo
de Sublanjalla, Proviricia y Departamento de ica. Con un &rea tofal inscrita de 3.4841 Has {34,841.00 m2).

Que, seglin Informe N°613-2022-SGOPC-GDU-MP; de fecha 23 de marzo de 2022, el Sub Gerente de Obras
Privadas y Catastro, efectia el -andlisis del cumplimiento de la base legal, desde Ja elapa de formulacién. de pedida del
cambio de zonificacion, requisitds de cambio de zonificacion, procedimiento de aprobacion del cambio de zonificacion,
evaluacibn tenica de la Municipatidad Provincial de fa solicitud de cambio de-zonificacién y condiciones.de Jos cambios de
Zonificacion; y concluye gue el expediente en mencion se encuentra OBSERVADO por lo siguiente:

- No se ha considerado anélisis técnico y normativo del sistema de fransporte urbano que afecta el predio materia
del planeamiento integral siendo indispensable que, al considerar zonas. urbanias con fies residenciales existira la
‘demanda. de uso del iransporte tanfo-pitblico como privado, sfendo primordial un andlisis de fa stuacion deniro del
sector inmediafo del sisfema de iransporte ptibiico y privado; lo cual se debe ver fraducido en. documentacion
técnica tales como planos e incorporado en la memoria descriptiva.

- No se ha considerado analisis técnico y normalivo de fa dofacién de servicios piblicos que afecian ef predio
maferia de. cambio de zonificacion siendo indispensable el sustenfo- def mismo debido a que al presenfarse
asentamiento pobiacional, éste requerira de servicios que permitan establecer un desarrolio de fa actividad
residencial sin mayor compkcacrén lo cual se debe ver traducido en documentacién técnica tales como planos e
incorporado en fa memoria descripfiva. Mas adn si estos Se encueniran bajo el ambito de la EPS. El administrato
se ha limitado a adjuntar factiblidad eléctrica pero se desconoce la suficiencia def servicio de agua potable y
alcantarillado.

- Para el andlisis de demanda poblacional se debe fomar en cuentfa e Arffculo 9.- Cafegorias y Rangos Jerdrquicos
de Ios Ceniros Poblados del SINCEP del DS 022-2016-VIVIENDA que esfablece que los centros poblados de
atuerip a su categaria y rango jersrquica asignado 'y su clasificacion.

- Se recomionda establecer criferios de Gestion del riesgo. de desastres amparado en el DECRETO SUPREMO
N®D48-201.1-PCAS: Decrefo Suprémeo gue aprusha el Reglamento de.12 Ley N°29664, que crea el Sistema Nacional
de Gestion del Riesgo de Desastres (SINAGERD) debido a la presencia de riesgos de origen nafural como
antrépicos en fa zona, Ia preservacion de dreas nalurales debido a la zonificacion actual con fa que cuenta el
predic.
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Que, mediante Caria N°0422-2022-GDU-MP} nofificada con fecha 24 de marzo de 2022, se comunica al
administrado, las obssrvaciones advertidas en el Informa N613-2022-SGOPC-GDU-MP, otorgéndo!e 16 dias habiles para
la subsanacion correspondiente;

Que, con fecha 19 de abil de 2022, € administrado presenta levantamiento de observaciones, documento que
obra de fojas 228 a 406;

-- cuentra CONFORME precisando lo siguisnte: g

Del numeral 103.2, que sefiala que la solicitud de cambio de zonificacion debe comprender a los predios vecinos
del predio material de solitud, con la finalidad de unfformizar el area minima de un frente de manzana o de un
sector que incluya varias manzanas, opina que no comesponde el cumplimiento de dicho numeral debido a que la
propuesta de cambio de zonificacion tene como finalidad ef proceso de habiiitacion urbana, No perteneciendo el
predio a unia manzana, porlo que [a solicitud ro debe incluir a {os predios vecinos.

« Del numeral 103.3 que indica-que la solicitud de cambio de zonificacion puede referirse a uno o mas componentes
o pafémetros contenidos en la nofma vigente, indica que la sohcatud promovida no _sé encuentra baio estos
supuestos. de. consideracion-para cambio de zonificacion

¢ Del numeral 104 respeck 2 los requisitos del Cambio de zonificacién, informa que el proyecto cumple con fos
pagos correspondientes consignando fecha y nitmero de recibo, asi como cuenta con la memoria descriptiva y
planos comespondientes.

» Del numeral 105.2 que presciibe que la Municipalidad Distriial notifica fa solicitud de cambfo de zonificacidn, altos
propletarios. de los inmuebles vecinos sefialados en el numeral 103.2 para efectos que emita su opinidn
fundamentada y formulen observaciones, se precisa que o coresponde notificacion de colindantes conforme lo
establece la normativa debido a que los predios no comparien manzana.

o Del numeral 106.2 que establece que ef &rea responsable del Planeamiento Temitoral o.la Unidad Crganica
equivalente-de-la Municipalidad Provincial, considera que los servigios basicos como viabilidad, servicios de agua,
desaglie, electricidad, limpieza publica y transporte sean suficientes y que fenga la. dotacién necesaria de
equipamientos wrbanes de educacion, salud y recreacidn que el cambio de Zonificacion soficitado demande, indica
que en cuanto a la viabilidad propuesta se han considerados los medios de acceso al predio-en mencion, se ha
realizado un andlisis si la capacidad vial serd Ia suficiente frente a.la propuesta de cambio de zonificacion a
Residencial de densidad media. Se ha precisado la suficiencia de equipamientos urbanos tales como salud,
recreacion y educacion en referencia a la ubicacitn' del predie ya que los mismos deben encontrarse denire del
ambito de -servicio con los niveles necesarios para la alencion -debida. Eslas observariones se encuentran
debidamente fundamentadas con plano precisiones técnicas, evidencias fologréficas, documentarias, efc., que
permiten.concluir gue los servicios son suficientes para el cambio de zonificacion. _

» Del numeral 107.2 que establece que en e caso de los lotes urbanos.o parcelas risticas cuyas dimensiones
equivalen a la de una manzana o un‘sector urbano, el-cambio de zonifiBeacidn no afecta predios conliguos, indica
que ef procedimiento cumple dicho numera.

» Asimismo, indica que las observaciones advertidas en el Informe N°613-2022-SGOPC-GDU-MPI, han sido
implementadas por el administrado.

Que, con Informe N°219-2022-GAJ-MPi de fecha 24.de mayo de 2022, la Gerencia de Asesoria Juridica opina que de
acuerdo a lo informado por ta Sub Geréncia de Obras Privadas y Catastro, la solicitud de Cambio de Zonificacion de Zona
Agriccla {ZA} a Zona Residencial de Densidad Media (RDM) del predio identificado con Partida Registral N° 11008438,
Parcela N°201, UC N° 17528, ubicado en el sector Macacona, dél Distrito de Subtanjalta, Provincia y Departamento de Ica,
pramovide por Don Nicasio Lopez Molina en representacion de fa Empresa Constructora Inmobifiaria NLM E.LR.L, se
encuentra conforme; en tal sentido, comesponde se-eleven los actlados ante et Pleno del Concejo Municipal para que de
acuerds a las atribuciones conferidas en 'a Ley-Organica de Mumclpar idades — Ley N° 27972, evallien la procedencia de la
solicitud de Cambio dé Zonificacién promovide;

Que, segln dispone el articulo 106° del D.S. 022-2016-VIVIENDA, respecto a la evaluacién Técnica de la
Mumc:palsdad Provincial de la soficitud de cambie de zonificacion, con la opinidn: técnica emifida por Ja Municipalidad
Distrital, el &rea responsabile-del Planeamiento Tenitorial o la Unidad Organica equwa&ente de la Municipalidad Provinsial, es
decir 1a Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastio de la MPI, evalda la soficifud y emite pronunciamiento ticnico, el cual
se eleva al Concejo Provincial para-que apriebe o rechace mediante Ordénanza, el cambio de zonificacion solicitado;
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Que; el numeral 8} del articulo 9° de la Ley N°27972, dispone que correspomfe a3 Concejo Municipal aprobar,
modificar o derogar las ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos;

Que, en el contexto del ordenamiento juridico municipa), los Concejos Municipales ejercen sus funciones de
gobierno mediante |a aprobacion de ordenanzas y acuerdos, conforme 1o establece el articulo 39° la Ley N°27972;

Que, asimismo, ef articulo 40° de la precitada norma legal, precisa que las Ordenanzas de'las Municipatidades
Provinciales v Distritales, en materia de: su competencia, son las normas de caracter general de mayor jerarquia en la
estructura normativa municipal, por medio de las cuales, se aprueba la organizacion interna, fa regulacion; administracion y
supervision de los servicios piblicos:y las materias que en las que Ia municipalidad flene competencia narmativa;

Que, estando a lo expuesto, contando con la opinibn favorable de la Comisién de Obras Publicas y Privadas, fa
Gerencia de Asesoria Juridica, la Gerengia de Desarrolio Urbano, la Sub Gerencia de Obiras Privadas y Catastro; y estando
a las atribuciones conferidas por la Ley N°27872, Ley Organica de Municipalidades, Ley N727444, Ley del Procedimiento
Administrative General y demas normas conexas aplicables al caso concrefo, y-conforme a los documentos indicados en el
visto, el Pleno de Consejo Municipal por MAYORIA aprobé la siguiente:

“ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL CAMBIO DE ZONIFICACION DE ZONIFICACION AGRICOLA (ZA) A
RES/DENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM) DEL PREDIO IDENTIFICADQ GON PARTIDA REGISTRAL N° 11008433
(PARCELA 201, UC 17528, SECTOR MACACONA) EN LA JURISDICCION DEL DISTRITO DE SUBTANJALLA,
PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE ICA”

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR & Cambio de Zonificacion solicitado por Don Nicasio Lopez Melina, en
representacion de fa Empresa Constuctora inmobifiaria NLM ELI R.L.; en corsecuencia APRUEBESE el Cambio de
Zonificacion de Zona Agricold (ZA) a Zona Residencial de Densidad Media (RDM) def predio identificado con Partida
Registral N° 11008438, Parcela N°201, UCN° 17528, ubicado en el sector ‘Macacona, del Distrito de Subtanjaia, Provincia y
Departamento de lca.

ARTICULO SEGUNDO.- MO_DIFIQUE_SE en In pertinente el Plan de Acondicionamiento Tenvitorial (2020-2040) y
el Plan de Desarmollo Urbano de la Provincia de [oa (2020-2030) aprobado por Ordenanza Municipal N°015-2020-MP| de
fecha 15 de diciembre de 2020,

ARTICULO TERCERO.- ENCARGAR ala Gerencia Municipal, Gerencia.de Desarrollo Urbano y demés unidades
organicas pertinentes, disponer las acciones comespondientes para el cumplimiento de lo dispuesto en la presente
ordenanza.

ARTICULO CUARTO.- ENCARGAR a la Secretaria General de Ta Municipalidad Provincial de Ica, la publicacion



