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PLANEAMIENTO INTEGRAL

PREDIOS RUSTICOS UBICADOS EN EL SECTOR DE CACHICHE
DENOMINADOS:

CASMA LECHUZA (UC. 11617) - 3.5106 HAS, CASMA LECHUZA
(UC. 12690) - 5.1002 HAS PARCELA 23 - 4.0905 HAS, SAN JOSE
LOTE A, PARCELA 18 - 4.8700 HAS Y SAN JORGE — 12.9160 HAS —
SECTOR 1, UBICADO EN EL DISTRITO DE ICA, PROVINCIA DE
ICA.
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1. ANTECEDENTES

Los Predios materia de la propuesta de Planeamiento Integral con cambio de zonificacion se
encuenira ubicado en el Sector de Cachiche, Denominados: CASMA LECHUZA (UcC.
11617) - 3.5106 HAS, CASMA LECHUZA (UC. 12690) — 5.1002 HAS PARCELA 23 —
4.0905 HAS, SAN JOSE LOTE A, PARCELA 18 — 4.8700 HAS Y SAN JORGE — 12.9160
HAS —(SECTOR 1)y PREDIO CARBAJO 1.94 Has, ubicado en el Distrito de Ica, Provincia
de Ica.

Es preciso indicar que el predio denominado San Jorge con una extensién 136.1966 Has
inscrito en la partida 11013464 solo se afectaré para el presente planeamiento integral un drea
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de 12.9160 Has, tal cual se indica en el plano P-06 y P-07, posteriormente se realizara el
debido proceso de subdivisién y/o independizacién. Asi mismo en su oportunidad se
procederd a visar por la MPI el plano con el poligono subdividido resultante sobre el cual
recae el presente planeamiento integral.

PROAGRO SA. CASMA LECHUZA UC 12690 1013847 Sector Cachiche 5.1002 Ha Prediq Rustico

FROAGRO SA. CASMA LECHUZA UC 11617 11013846 Sector Cachiche 33106 Ha Predio Rustico

PROAGRO SA. PARCEIA 3 101IME Sector Cachiche 4,0905 Ha Predio Rustico

PROAGRO SA, SAN JOSELOTE A PARCELA 18 14sn Sector Cachiche 4.5700 Ha Preiio Rustico

PROAGRO SA. SAN JORGE - SECTQR 1 11013464 Sector Cachiche 125160 Ha Predio Rustito

PROAGRO SA. CARBAIO 13013848 Sector Cachiche 19400 Ha Predio Rustico
TOTAL 24213 Ha

2. MARCO NORMATIVO

La propuesta de planeamiento integral, se encuentra sustentado por la siguiente normativa
Nacional.

2.1 La Constitucién Politica del Per.

Articulo 192: Las municipalidades tienen competencia para: Planificar el Desarrollo
Urbane y Rural de sus circanscripciones y Ejecutar los Planes y programas
correspondientes.

En el articulo 191, sefiala que los Gobiernos Locales promueven el desarrollo de la
economia local y la prestacion de servicios es su responsabilidad, en armonia con las
politicas y planes nacionales y regionales de desarrollo.

Su competencia abarca, aprobar ¢l plan de desarrolle concertado con la sociedad
civil, fomentar la competitividad, las inversiones y el financiamiento para la
ejecucién de proyectos y obras de infraestructura local, desarrollar y regular
actividades y/ o servicios en materia de educacién, salud, vivienda, sancamiento,
medio ambiente, transporte, circulacién y trinsito, turismo, cultura, recreacién, y
especiaimente en el desarrollo y fortalecimiento de capacidades de la poblacién en
general, con ¢énfasis en los grupos vulnerables y de riesgo.

2.2 La Ley N° 27783, Ley de Bases de la Descentralizacién.

Promulgada el 20 de julio del 2,002; define las normas que regulan la descentralizacién
administrativa, econémica, productiva, financiera, tributaria y fiscal del Gobierno
Nacional, Gobiernos Regionales y Gobiernos Locales.

La Ley de Bases de la Descentralizacion, por otra parte, sefiala como competencias
exclusivas para los Gobiernos locales: planificar y promover: el Desarrollo Urbano y
Rural de su circunscripeién y ejecutar los planes correspondientes, formular y aprobar
el plan de desarrollo concertado con su comunidad, aprobar y facilitar los mecanismos y
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espacios de participacién, concertacién y fiscalizacion de la comunidad en la gestiin
municipal.

2.3 La Ley 27867, Ley Organica de Gobiernos Regionales.

Mediante esta Ley, promulgada el 18 de noviembre del 2,002; se definen y articulan los
Gobiernos Regionales, con el fin de fomentar el desarrollo regional integral sostenible,
promoviendo la inversién piblica y privada y el empleo, y garantizar el ejercicio pleno
de los derechos y la igualdad de oportunidades a sus habitantes, de acuerdo con los planes
y programas nacionales, regionales y locales de desarrollo.

2.4 La Ley orginica de Municipalidades N° 27972.

Las Municipalidades son las responsables de promover e impulsar el proceso de
PLANEAMIENTO para el desarrollo integral correspondienfe a su ambito
territorial. La Ley organica de municipalidades se establece que, los Gobiernos Locales,
son entidades bésicas de organizacién territorial del Estado y canales inmediatos de
participacién vecinal en asuntos publicos, que institucionalizan y gestionan con
autonomia los intereses propios de las correspondientes colectividades, siendo los
elementos esenciales del Gobierno Local, el territorio, la poblacién y la organizacion.
(Art. N° 1). Ademas, establece como funciones de las municipalidades distritales:
planificar y concretar el desarrollo social, en su circunscripcién en armonia con las
politicas y planes distritales, regionales y provinciales.

2.5El Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrolle Urbano
Sostenible D.S. N° 022 - 2016-Vivienda.

Articule 61.1, El PI de predios Riisticos no comprendidos en €l PDU contiene la Red de
Vias Primarias y Locales, los usos de la totalidad de la Parcela, la propuesta de
integracion a la trama urbana mds cercana la zonificacién y la Reglamentacién
respectiva.

2.6 La Ley 28611, Ley General del Ambiente.

Aprobado el 13 de octubre del 2,005, define los principios y las normas basicas para la
conservacion del Medio Ambiente sostenible, de los Recursos Naturales; y establece
que dichos principios de politica ambiental serén tomados en cuenta en los planes
regionales provinciales y locales.

2.7 El Reglamento Nacional de Edificaciones.

RNE de fecha 23/05/08 en el capitulo V articulos del 37 al 42 “En los casos que el 4rea
por habilitar se desarrolle en etapas o esta no colinde con zonas habilitadas o se
plantee la parcelacién del predio ristico, se deberd elaborar un “Planeamiento
Integral” que comprenda la red de vias y los usos de la totalidad del predio, asi como
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una propuesta de integracién a la trama urbana més cercana, en funcién de
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano correspondiente.

28La Ley N° 29090 Ley de regularizacion de Habilitaciones urbanas y
Edificaciones.

Ley publicada el 25 de setiembre dei 2007, tiene por objeto establecer la regulacion
juridica de los procedimientos administrativos para la obtencién de las licencias de
habilitacién urbana y de edificacién, con la finalidad de facilitar y promover Ia
inversiéon inmobiliaria a nivel Nacional.

2.9 Ley 30494 Ley que modifica la Ley 29090 —
Ley de Reguiacién de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones.

2.10 Ordenanza N° 015-2020-MPI, Norma que Aprueba el Plan de
Acondicionamiento Territorial y Plan de Desarrollo Urbano 2020-2030 de la
ciudad de Ica.

3. DIAGNOSTICO.
3.1. Delimitacién del drea urbanizable

El 4rea que se pretende cambiar la zonificacién y elaborar un Planeamiento
Integral, estd compuesta por SEIS (06) predios denominados: Casma Lechuza
(UC. 11617), Casma Lechuza (UC. 12690), Parcela 23, San Jose Lote A, Parcela
18 y San Jorge — 12.9160 — (sector 1) y Predio Carbajo — 1.94 Has, ubicados en
sector de Cachiche

- Departamento :Ica.
- Provincia :Ica
- Distrito :Ica

A dichos predios se accede por la proyeccion de la Av. A (colindantes con las
Urbanizaciones Sol de Ica) y la Av. Camino a Cachiche (colindantes con las
Urbanizaciones Los Huarangos) y a través de ¢lla se planteara una articulacion con
vias de cardcter colector, ya que a la fecha en la zona existen trochas carrézales.

3.2. Objetivos de la propuesta

- Incorporar el area delimitada, para que se le cambie la zonificacién de usos
urbanos a Residencial de Densidad Media (RDM) y se inﬁﬁ'g al .ent_ggn,_o.uﬂ?gg}gmm
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integre al sistema vial de la ciudad y una adecuada distribucién de los usos del
suelo que respete el marco normativo vigente y la vocacion natural de
crecimiento urbano de su entorno.

- Satisfacer las necesidades de vivienda a los pobladores en todos sus niveles
socioecondémicos.

- Planificar €] uso del territorio para ocupaciones formales, y que el crecimiento
se dé por inversi6n a mediano y largo plazo.

- Generar valor en dreas colindantes generando plusvalia en este sector.

3.3. Dindmicas Territoriales
3.3.1 Emplazamiento
El departamento de Ica se encuentra en la costa central del Perti ubicado
» en lo que se conoce como sur chico, a una distancia de 306 kilémetros de
Lima. Cuenta con una superficie de 21 327 83 km?2 y su altura fluctia
entre los 2 m.s.n.m. hasta los 3,796 m.s.n.m.

La ciudad de Ica es la Capital del departamento de Ica, estd a 406 m. s.
n. m cuenia con una extensién de 7 894,25 km?,
Sus coordenadas son las siguientes:
- Latitud: 14° 14° 00” Sur -
- Longitud: 75° 43’ 24” Oeste.
Esta conformada por 14 distritos, donde ¢l distrito de Ica conforma mas
del 40% de su poblacion.
Limites:
- Por el norte: con la provincia de Pisco.
- Por el sur: con las provincias de Palpa y Nazca.

- - Porel este: con el departamento de Huancavelica.
- Por el oeste: con el Océano Pacifico.

La evolucién morfolégica de la ciudad se hace evidente a partir de los
afios 1900, el desarrolio de la ciudad se da alrededor de 1a plaza de armas,
se definen tres vias principales: una llega a Pisco, otra hasta Pampa y la
ultima cruza el rio Ica.

Con el paso de los afios la ciudad se desarrolla de forma irregular paralelo
al rio Ica. Ya para 1980 la ciudad se habia desarrollado a lo largo de su
territorio cruzando el rio Ica.

Desde entonces hasta la actualidad se ha dado un considerable
crecimiento de la ciudad, esto se debe principalmente a los grandes
espacios o areas planas del valle del rio Ica, que facilita el crecimiento
urbano. Sin embargo, territorialmente, el desarroilo urbano se encuentra
expuesto a diferentes fendmenos naturales.
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Evolucidn Urbana de la Ciudad
Fuente: http:/www.berp. gob.pe/docs/Proyeccion-Institucional/ Encuentros-
Regionales/201 0/lca/Informe- Econdmico Social

La actual distribucién de la poblacion en el dominio de la ciudad de Ica
es producto de procesos desarrollados a lo largo de la historia en funcién
de las circunstancias dadas en los diferentes ambitos, como econdmicas,
sociales, politicas y condiciones geomorfolégicas, las cuales han tenido
participacién en la configuraci6n actual.

De igual modo la distribucién espacial cumple con las relaciones que se
dan entre los centros poblados y las funciones en las que se desarrollan.

En el casco urbano, de la ciudad de Ica, se puede observar una gran
consolidacién urbana, gracias a la buena articulacién, accesibilidad y a la
escasa friccin espacial existente, las cuales a lo largo de la historia se
han establecido y afianzado, dando pie al crecimiento de una poblacion.
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Distritos de L Provincia deica
Ubigeo  Distritos {14) e
Noma Publicacion
10101 (k2 Decrew '254)5-1355 '
110102 | La Tinguita LeyN'13791 28121961
ﬁimmkog@w ' |Ley N+ 5566 2911 1926
110104 Ocucaje " LcyN_'m 18-05-1984 -
"110105 | F'acnacute-c R - | Ley N2 15114 | 24.07- 1964
A11B1€B 7 Pan:ona et Ll:yN" 14046 1?—03—1962
| 410107 | Pueblo Nuevo s Ley b 30-01-1871 |
: 110103* Salas [ Leynsso0 ‘11412 1925
| 110109 | san José de los Motnos | Ley SN | 14-11-1375 e
110110 San.nmsa_zﬁs};_—_ | Decretosm | 24.01.1964 |
110111 | Santiago lieysn | 3101870
omz | M : ‘Ley;'_'l_:-iﬁit 10021953
B [ 113 | Tate § | LeyNe 14883 | 24.01-1964
| 110114 mdemnsam | Decretosm | 25-06-1855 |

Fuente: hitps://es.wikipedia.org/wiki/Provincia_de Ica

3.3.2 Suelos
La ciudad de Ica se encuentra localizada en la regién costa, en el desierto
costero, se puede definir en dos zonas: una vendria a ser el gran desierto
de Ica y la otra zona que se prolonga hasta el sector bajo y medio de la
vertiente occidental vendria a ser parte de la regién andina, siendo esta
zona una faja angosta muy accidentada, marcando el limite natural del
desierto.

ZONA DESERTICA

Se ubica en gran parte en la costa peruana, los desiertos naturales vienen
a ser zonas dridas y suelen presentar pocas lluvias y los podemos
encontrar en todas las altitudes, ya sean climas célidos o frfos. Son
ecosistemas donde podemos encontrar una flora y fauna dnica de la
region.

La ciudad de Ica se ubica en ¢l desierto tropical donde podemos encontrar
un desierto con cordillera de costa, excesivamente 4rido y con
precipitaciones por debajo de los 30 mm.

3.3.3 Clima.

Ica posee un clima célido y seco, con una temperatura media en verano
de 27 °C y en invierno de 18 °C. Normalmente, la temperatura méxima
en verano supera los 30 °C y la minima no desciende a menos de 8§ °C.
Una caracteristica de su clima se relaciona a los fuertes vientos
denominados "paracas”, que suelen levantar grandes tormentas de arena.,
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Grande
3.3.4 Fenomenos Naturales - Sismicidad,

La ciudad de Ica desde tiempos inmemorables se ha visto afectada por
los diferentes fenémenos naturales que se presentan en la zona por su
ubicacién. Los fenémenos naturales que puedan dar lugar a un desastre
en la ciudad de Ica, podrian ser los geofisicos; como terremotos y sismos;
también los hidrometeorolégicos; vendrian a ser las inundaciones,
huaycos, sequias, etc.; y finalmente los geoldgicos; como deslizamientos,
fallas del suelo, etc.

— 3.3.5 Hidrografia.

Ica, es la Unica provincia del Perit que posee un rio que corre en forma
paralela al litoral. El rio Ica se concibe en la vertiente del Pacifico y se
localiza en la parte central de la ciudad, comprendiendo dentro de su area,
parte de las regiones de la Costa y Sierra.

La cuenca del rio Ica, muestra condiciones hidrolégicas propias,
presentan caracteristicas de régimen irregular y torrentoso, estos rios
experimentan notables cambios en el volumen de agua que trasladan
durante el afio, provocando problemas de inundaciones en dreas con poca
pendiente, creando problemas que atentan contra la seguridad fisica de
los centros poblados y obras de infraestructura.

Uno de los recursos mas importantes con los que cuenta el Valte de Ica se
basa en los pozos subterrdneos que apoyan con el desarroflo agricola y el
desarrollo de la poblacién, segin un estudio elaborado por Tahal
Consulting Engineers Ltda, el valle tiene la més alta concentracién de
pozos en el Perti con més de 1,200 en total

3.4. Diagnestice socio econémico:
3.4.1 Poblacién:

La propuesta de cambio de zonificacién corresponda a un drea de 32.4273 Has
con una poblacién atendida de 18,200 HABITANTES, segin el célculo
estimado en el anexo N° 2 del DS 022-2016-VIVIENDA y conforme a la
Densidad neta méxima establecida para lotes de 90.00 m2 en Zonificacién
Residencial Densidad Media RDM.
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: | rore | GREME | mAowa | ARea
MiNMO MO | ALTURADE | UBRE
ZONEICACION pISONS: BioRMATIVO| | DELCTE | EDIFICACION | MINIMA
. (m2} (mi) (Pisos) (%)
UNIFAMILIAR 2 L 3 35
RESIDENCIAL 100 e
I}W MULTIFAMILIAR 1250 800 18 3+ Azotea 20
RDD®
CONJUNTO RESIDENCIALY 1850 600 16 5+Azowa | 4D
UNIFAMILIAR 560 90 6 3+ Azotoa 20
| PR et PO S AR SR
Frente a
e | 2100 120 8 5 + Azolea 30
MULTIFAMILIAR
RESIDENCIAL i s
D parqueo | 317D 300 1 8+ Azotea s
Avenida ®
MEDIA
& RDM™
Frente a
| 3000 8+ Azoiea
SN s | de | w0 | o
parque 0 | minima da 15(a
Avenida™| Dpto. ®

3.4.2 Categorizacién y rangos jerdrquicos de los centros poblados del
SINCEP:
De conformidad con el articulo 9 del DS 022-2016-VIVIENDA, la
propuesta de cambio de zonificacion de calsificaria dentro de una
ciudad Menor Principal (Rango 7°).

3.4.3 Servicios Pablicos.
I 3.4.3.1 Produccién de Agua Potable.

EMAPICA S.A. brinda los servicios de agua potable y Alcantarillado a través
de la administracién de cuatro sistemas de agua potable y alcantarillado:
Ciudad de ICA Cercado, PALPA, PARCONA y LOS AQUIJES; cada sistema
es independiente en abastecimiento de agua potable y recoleccion de desagties.

El centro de operaciones se encuentra en 1a sede central de Ia empresa.
Sistema de Captacién de agua - LOCALIDAD: ICA

La ciudad de ICA utiliza como tinica fuente el Acuifero subterrdneo a través
de 25 pozos tubulares, ubicados estratégicamente en 17 sectores
operacionales, con una capacidad de extraccién total de 565 lps De estos 25
pozos, tres pozos se encuentran inoperativos (S1-Pozo RC 2-A, 85-Villa del
Médico, S13-San Joaquin 1) El sistema de captacion de agua potable a la fecha
es deficitario en cantidad de agua, debido a que no se ha tenicic)éa inyersién
AN\ :
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en mejoramiento de pozos, y planteado como alternativa de solucién la;
“Captacién de Galeria Filtrantes”. Dicho proyecto tiene financiamiento y se
encuentra en la fase de construccion Desde cada uno de 16 pozos operativo
que impulsan e! agua hacia reservorios de cabecera o, directamente a la red de
distribucion., previa desinfeccion y bombeo. La mayoria de los pozos
alimentan directamente a la red de servicio, por este efecto la continuidad de
servicio en los 17 sectores estd muy relacionada con las horas de
funcionamiento de los equipos de bombeo. Las horas de funcionamiento de
los pozos son variables, actualmente en promedio funcionan 19.31 horas al
dia. E! pozo mds antiguo data de 1942, es el denominado Divino Maestro que
atiende al Sector 5. Los mds recientes son el pozo Margen Izquierda 2 (2009),
Las casuarinas (2008) y José de la Torre Ugarte 2 (2008). Se entiende que el
Divino Maestro ya ha superado, largamente, su vida ttil.

El pozo de mayor rendimiento es el José de la Torre Ugarte 2 que tiene un
rendimiento de 55 l/seg. El de menor rendimiento es ¢l pozo La
HUACACHINA, con 8 I/seg. La profundidad media de los pozos es 72 m. El
numero de horas de funcionamiento promedio es de 21 horas diarias. Esta cifra
no es indicador de continuidad, dado que los sectores son de diferente tamafio.
Existen 14 pozos que funcionan las 24 horas, esto es un indicador que, la
cantidad de agua de abastecimiento es insuficiente, o que, los reservorios no
tienen capacidad suficiente para regular las variaciones de consumo y como
es también conocido, existe un alto nivel de pérdidas en la red y en las
conexiones domiciliarias

La propuesta para la dotacién de agua potable del presente proyecto se basa
en una fuente propia, es decir perforacién de Pozo para obtener aguas
subterraneas, con el siguiente detalle:

PLANTEAMIENTO DE FACTIBILIDAD DEL SISTEMA DE AGUA POTABLE

Y ALCANTARILLADO
7.4 SISTEMA DE AGUA POTABLE

Se planisa para o abastacimlento de agua potable ias siguientes obras:
7.1.1 Fuente de Abastacimignto.

Sa proveerd una fuente propla, es decir: perforation de Pozo para oblensr de aguas
sublerrdneas para uso poblacional.

7.1.2 Linea do impulsién y aduccidn.

Se plantea linea do Impulsion desde el Pozo mediante tuberlas de PVC-UF O HDPE
1SO 1452 hacia un reservorio proyectado de V=750m3 aprox. Asl mismo de esta
mediante tuberlas PYVC-UF O HDPE 1SO 1452 alimentara a las redes de distribucidn
de 2 HH.UU.

7.2 Sistema de distribucion,

El sistema de distribucion o rades de agua pojable senf fived
con diimeiros DN de 200, 160, 110 y 75mm péspe t
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potabia desde el slstama de regulacidn (RESERVORIO) a las redes de Ia habititacién
urbana con una presidn constante no menor & 10 mts. De columna de agua, Previsio
con el suministio e Inslelacidn de vilvulas de control, valvilas contra incendlo,
Valvulas de eire y purgs que fo requieran,

Todas ias tuberias para ulilizar en el sistema ds redes de agua potable seran de
PVC-UF 1SO 1452,

(Se adjunta en el anexo 1, el integro de la memoria descriptiva para la
obtencion de Factibilidad de servicio para el abastecimiento de agua potable
y alcantarilladlo del proyecto Habilitacién Urbana terreno denominado “PRO
AGRO™)

3.4.1.1 Alcantarillado

El sistema de alcantarillado sanitario de la ciudad de ICA esta compuesto por
emisores, redes principales y secundarias, estaciones de bombeo y rebombeo
de aguas servidas, lineas de impulsion de aguas servidas y buzomes de
inspeccion.

El sistema de Alcantaritlado plantea que 1as redes colectoras descarguen en un
EBAR el cual a su vez impulsé hacia el buzon existente del emisor principal
de la Ciudad de Ica ubicado en las siguientes coordenadas (421543.00 E,
8440078.00 m S), la cual se planteara la ampliacion y/o construccién de un
nuevo buzoén de 1.50 m de didmetro.

Sis ALCANTARILLAD
So plantea:

Las redes colectoras de la HH.UU. Predio PRD AGRO serén con iuberia PVYC-UF
180 4435 con un didmelro minimo de @160-200mm. y las conexiones domicliarias
serdn con didmetro minimo de 160mm tuberfa PVC-UF ISO 4435, las cuales
descargardn sus agua residuales a una EBAR (Estacidn de Bombeo de Aguas
Residuales), el cual impulsara mediante tuberia PVC-UF 1SD 1452 C-10 hacia &l
buzdn existente del emisor principal de la cludad de ica ubicado en 12 coordenas
(421543.00 m E, B440078.00 m 8), la cual se plantea ia ampliacién y/o construccion
de un Nusvo Buzon de 1.50 metros de didmetro, segim siguiente esquema,

= T oL W L - il

(Se adjunta en el anexo 1, ¢l integro de la memoria descriptiva para la
obtencién de Factibilidad de servicio para el abastecimiento ds -
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y alcantarilladlo del proyecto Habilitacion Urbana terreno denominado “PRO
AGRO™)

3.4.2 Salud
Por encontrarse las dreas de estudio en una zona de expansion urbana, no
cuentan con equipamiento de salud al interior de los predios, sin embargo, de
conformidad con el manual del sistema de estandares de Urbanismo, el radio
de influencia del Hospital Regional de Ica, Hospital de Emergencia COVID,
Posta medica La Palma, etc, cubren la demanda propuesta; en el ftem 4.3 -
Equipamiento urbano - se desarrollaré al detalle dicha cobertura.

3.4.3 Educacion.
La educacién en Ica se brinda en infraestructura tanto phblica como privada

de acuerdo a la condicién econémica de la poblacion y en todos los niveles de
estudio.

Colegios publicos y privados Universidades
» Total: 1.149. « Universidad Nacional San Luis Gonzaga
» Educacion Inicial: 394 « Universidad San Juan Bautista {*)
« Educacién primaria: 574. * Universidad Ada A. Byron (™)
« Educacién secundaria: 181 () Universidad privata.

Escuelas superiores
» Escuela Superior de Formacién Artistica Puablica "Sémvulo Gutiémez” kca
» Escuela Superior de Misica “Francisco Pérez Anampa® ica
» Instituto de Educacién Superior Pedagogico Piblico “Juan XXIIi*

Cercano al drea de estudio se ubican las siguientes unidades educativas:

Nivel superior: Universidad Nacional San Luis Gonzaga

Nivel Intermedio: Colegio Santisimo Jesus.
Nivel Inicial: CEI 03 — Cachiche.

- |

Universidad Nacional San Luis Gonzaga Colegio Santisimo !esqs;—: 48 FERIANDE: BF)
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Por encontrarse las Areas de estudio en una zona de expansion urbana,
cuentan con equipamiento de educacion al interior de los predios, sin embargo, -
de conformidad con el manual del sistema de estandares de Urbanismo, los
colegios de los niveles Inicial, primaria, secundaria y técnicos productiva
Colegio Santisimo Jesus, CEI 03 — Cachiche, ETC , que s¢ encuentra en las
cercanias cumplen con dotar de infraestructura educativa minima al sector de
estudio, el detalle de dicho equipamiento se desarrollara en el ftem 4.3.

3.4.4 Actividad Econémica.

La agricultura es su principal actividad, en especial el algodén, menestras
(garbanzos, pallares y frijol) y vid, base de la industria vitivinicola de la zona,

o de donde es oriundo el pisco del Perd, actualmente se viene desarrollando el
cultivo de esparragos y pecanas para exportacién. Los aportes generados por
los cultivos de esparrago en Ica han llevado al Perd a convertirse en el primer
exportador mundial de este producto (FAOSTAT, 2006).

Marcona (Nazca), es la tinica mina de hierro del pafs y sus yacimientos son
los mas importantes de la costa del Pacifico. Existe una buena sideriirgica en
la provincia de Pisco. En Paracas, funcionan ocho fabricas de harina de
pescado.

El desarrolio det departamento de Ica se basa en cuatro sectores: la agricultura,
la minerfa, la pesqueria y el turismo, sectores de vital importancia que generan
divisas en la region y al pais que el gobierno regional potencia a través de la
Agencia de Fomento de la Inversion Privada

4 CARACTERIZACION URBANA
4.1. El Crecimiento propuesto:

Del diagnéstico socioeconémico realizado se desprende que los predios propuestos
para planeamiento Integral con Cambio de Zonificacion, presenta caracteristicas
urbano rurales particulares, con condiciones fisicas especiales y con una vocacién
del suelo orientado a la residencialidad debido a la cercania de las Urbanizaciones
Sol de Ica, Los Huarangos, Las Casuarinas Etc. Este crecimiento en mayor
porcentaje irregular rebasa la capacidad de atencién y planificacién de la gestién
local y trae como consecuencia que la estructura del espacio urbano-rural de la
zona sea diversa.

Ante este panorama se hace imprescindible plantear una propuesta de
transformacién del uso del suelo en forma coherente v “por impulsos” de tal forma
que al desarrollar la propuesta hacia una expansién urbana conjuguen usos de

B ETPYANAE, pes
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suelos urbanos y urbanizables con la mejora y recuperacién de suelos 10
consolidados, subutilizados y en proceso de regresién y degradacién progresiva\

Este anilisis permitird promover y fomentar de manera especial la disponibilidad
de suelo y subsuelo wrbano adecuado y suficiente para usos residenciales
favoreciendo la produccion de vivienda y otros usos compatibles, promoviendo la
insercion de actividades residenciales, econdmicas etc.

Los Terrenos Articulados por las Av. A y la proyeccién del Camino a Cachiche
interconecta el sur de la ciudad con el centro de la misma formando una unidad
urbana consistente.

4.2. Uso General de Suelo — Uso Residencial

Los predios colindantes a las dreas de estudio cuentan con zonificacién Residencial
de Densidad Media (RDM), esto le da una caracteristica particular al entorno por
lo que s necesario plantear una iniciativa de uso de suelo que permita incrementar
el valor de este en beneficio de la comunidad, promoviendo y fomentado la
participacion privada empresarial y social en el ordenamiento, ocupacion,
transformacién, consolidacién y proteccién del drea urbana — rural y por ello se
proponen zonificaciones que permitan reglamentar la ocupacién racional del suelo.

Entorno urbane inmediato

4.3. Equipamiento Urbano

Los equipamientos se definen como espacios y edificios construidos para
responder a usos y necesidades colectivas de uso piiblico, que proporcionan
servicios para el bienestar social, cultural, econémico, educativo y de recreacién
siendo un componente determinante de los centros urbanos y poblaciones rurales.

De conformidad con lo establecido en el Sistema Nacional de Estandares de

Urbanismo, y considerando que la poblacién atendida en el drea de estudio serd de
18,200 Habitantes aproximadamente, se tiene:
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a. Equipamiento Educativo
Cerca de las 4reas de estudio se encuentra la Universidad Nacional San Luis
Gonzaga, la IEE Inicial N° 03 de Cachiche, el Instituto de Computo de la
Universidad San Luis Gonzaga, El colegio Data System Ingenieros, el Colegio
Santisimo Jesus, el Colegio Antonia Moreno de Caceres entre otros; el
Equipamiento requerido considerando ¢l rango de poblacion es de:

Educacién Inicial.

Educacion primaria y secundaria.

Educacién Técnica Productiva.

(*) No es exigible la educacién Superior Universitaria.
EQUIPAMIENTO REQUERIDO SEGUN RANGO POBLACIONAL

Jerarquia urhana

Ckad nemadia:
20,001 - 501,000 Hab.
Ciudad Menor Pricipat
10,000 - 20,000 Hab.
5,800 - 9,908 hab. Pimaia
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INSTITUCTION
EDUCATIV A

1. Universidad san
luis Gonzaga de ica
2. IEE Cachiche
3. Universidad san
Luis Gonzaga de ica -
computo
4 co!egio' data system
ingenieros
5 Colegio Santisimo
Jesiis
6.Colegio Antonia
moreno de Chceres

NIVEL DI
ENSENANZA

DISTANCIA
Al
PRONYECTO

universidad 220 Km
Inicisl _ 1.5Km

|
Técnico productivo 3.50Km
Primaria y secundaria 26Km
Primaria ¥ secundaria 2.00 Km
Primaria y secundaria 3.00 km

FIEMPO DF

DESPLAZAMIENTO

fmmimao)

25 min

30 min

20 min

25 min

45 min

485 min

ATENCION
DI
SERVICIO

Cumpie
Cumple

Cumple

Cumple

Cumple
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El Analisis de radio de influencia de las instituciones educativas a la periferia
de la zona de estudio

*El radio de influencia del equipamiento de educacién no cubre en su totalidad
a la zona de estudio

b. Equipamiento de Salud

Al Norte del 4rea de estudio tenemos al Hospital Regional de Ica (H),
Clasificado como Hospital General (H3), a la posta medica Las Palmas
clasificado como Posta Medica (H1) y otros centros médicos como: €l
Hospital SISSOL de Salud, el Hospital Modulo de atencion COVID, y
diversas clinicas privadas.

De conformidad con lo establecido en el Sistema Nacional de Esténdares de
Urbanismo, y considerando que la poblacion atendida en el drea de estudio
serd de 18,200 Habitantes aproximadamente, se tiene que el requerimiento
minimo es:
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PROPUESTA
EQUIPAMEENTO REQUERIDO SEGUN RANGO POBLACIONAL

JERARQUIA URBANA EQUIPAMIENTOS REQUERIDOS
Centrofinstituto Especializado - Categoria [l - 2
Areas Metropolitanas o Hospital Tipo Il-Categoriz 11T - 4
Metrdpoli Reglonak: Hospitales Tipo ll-Categoria Il-2
500,001 - 999,999 Hab Centro de Salud

Puestos de Salud (Tipo If) - minimo
Haspital Tipo lIl-Categoria Il -1
Cludad Mayor Principal: Hospitales Tipo l-Categoria ll2
250,001 - 500,000 Hab. Centro de Salud
Puestos de Salud (Tipo Il) -minime
Hospital Tipo H-Categoria Itz

Cudad Mayor: e

100,004 - 250,000 Hab. Rk
Gudad Intermedia Princpal: “Wf:::: :l :as:;g';ma T

i e Puestos de Salud (Tipo If)- minimo

Ciudad Intermedia: Centro de Salud ( Tipo 1)

Ciadad Menor Principa:
19,290 20,000 tigh, e bliSS105 S0 Salud (Tipo I mminime

Cludad Menos: 5,000 — 9,999 hab. FUEST= S e (hpo 3

Elobarecidn: Equipo Técnico Consultor - Febrera 101
ALCANCE DE ATENCION POR TIPOS DE CATEGORIZACION

L]
ESABLECIMIENTO DE Lo t hora 100,000 ~ 152,000
REREREDCIS RRsLdRch Rural 2 horas o més 10,000 - 100,000
Urbano N minutos 10,000 — 60 000
CENTRO DE SALUD
Bural oo 20053 LR R —
PUESTO OF SALLIN Lrbain 1D minwcos 2,000 — 3,600
Dt HPO & s Retal 30 mizos Meios e 1,500
TS P Crbano O minueos To00 3000
= LE TIPO 1 Rural = | 30 minkos a 7 hor ; } - 3,000
Nota:
[ g ] Lok Puestos oe Salud nwslis aslacos (mas ok 2 horas a s Cento de Salud o su Centro de Salud de
Reforenaa) dochon toner saia oo partos y camas de i y dcben tener mbdicn y onfermera (Tipo

.

) Los Centros de Salud rurales que brmden apoyo & un Pucato de Saiudd pidlado (mas de 2 horas o su Centro
de Salud ¢ su Centto de Salud de Referencla) deben tener i3 poshilicad ge brindar Intervencdn auningica
<o 3payo de efpecalictac del Centro de Salud de Referenca.

supry FEREANES ace




? Los Portales

NIVELES DE ATENCION, NIVELES DE COMPLEJIDAD Y
CATEGORIAS DE ESTABLECIMIENTOS DEL SECTOR SALUD

HIVELES DE MIVELES DE Esrmu.emrgesne
ATENCION COMPLEJIDAD
1* Nivel de Complejidad I-1
e 2* Nivel de Complejidad -2
Primer Nivel
F— 3° Nevel de Compiefidac 1-3
4* Nivel de Complejidad 1-4
Sequodo Nivel de 5* Nivel de Complejidad %1
oy o ©° Niwsl de Complejidad n-2
ATy = 7* Nivel de Complejidad -1
..
B e &° Nivel de Complejidad w-2

CATEGORIA DE DISTANCIA
ESTABLECIMIENTO Al

ESTABLECIMIENTO
DESALLD

PROYLECTO

FIENMPO DI
DESPLAZAMIENTO
(minimao).

ATENCION
DE

1. Hospital méduto de Cc:;:;de S‘?Im:om 1.80 Km
atencién COVID o :
I-4
2. Centro de Salud 1° nivel de complejidad
“Las Palmas” 12 SN
3 Hospital Regional de A
Tca - MINSA Hospital 11} 3.3Km
Centro de Salud con
4 SISOL SALUD Intemamiento 3.5 Km
I-3
e 2 . Centro de Salud con
5 Climc-a Regional s 3.4 Km
Privada 4

10 Minutos en
transporte y/o 2.5 Km
de Distancia
20 Minutos en

| transporte y/o 5 Km de
Distancia
60 Minutos en
transporie y/o 15 Km
de Distancia
10 Minutos en
transporte y/o 2.5 Km
de Distancia
10 Minutos en
transporte y/o 2.5 Km
de Distancia

SERVICIO

Cumple

Cumple

Cumple

Cumple

Cumple
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Andlisis de radio de influencia de los centros de safud a la periferiade la
de estudio

*El radio de influencia del equipamiento de salud no cubre en su totalidad a
1a zona de estudio

¢. Equipamiento Recreacién
En cuanto al equipamiento destinado a la Recreacion, se cuenta con dreas
destinadas a recreacion pasiva como el Club centro social de Tca y diversa
plazas y parques de las Urbanizaciones del entorno.

De conformidad con lo establecido en el Sistema Nacional de Estandares de
Urbanismo, y considerando que Ia poblacién atendida en el 4rea de estudio
serd de 18,200 Habitantes aproximadamente, se tiene que el reguerimiento
minimo es:

7
” -~
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PROPUESTA
EQUIPAMIENTO REQUERIDO SEGUN RANGO POBLACIONAL
EQUIPAMIENTOS REQUERIDOS

JERARQUIA URBANA
Pargques locales y veoinales
Parques zonales
Pargues Melropolitanos

Areas Metropoiitanas /
Metropol Regional:
500,001 - 900,000 Heb., Cantros recreacionales

Elsboracidn: Equipo TEmico Conmitor — Feierc 2ers.

PROPUESTA
INDICADOR DE ATENCION DEL EQUIPAMIENTO DE RECREACION Y DEPORTE
i Categoria “R‘MI“""‘”M“ Aream2
Estadios Municipales Mayor a 25,000 10,000
Coliseos Mayor a 390,000 12,000
Hipddromas Mayor a 1,000,000 10 ha
Veiddromos Mayor a 1,000,000 10bha
Polideportivos Mayor a 500,000 60,000
Complejo Deportivo Mayor a 160,000 25,000
Canchas de usos miiltiples Mayora 10,000 | 1,000 - 2,000
Cenfros recreacionaies Mayor a 300,000 30,000
Clubes Metropoftanos Mayor a 1,000,000 60,000
r Parques locales y vecinales Mayor a 5,000 500
Parques zonales Mayor a 50,000 20,000
Parques Metropolitanos Mayor a 1,000,000 2,500
Elahomcidr: Equipo Téanico Consultor - Febrero 201 :
M ] STERR FERRANDE: BF% i
\ ) Y
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Por tanto, los parques ubicados en las Urbanizacién colindantes y
eventualmente el Club centro social de Ica, cumplirian con el requerimiento
minimo de recreacion establecido, considerando ademas que no existe un area
de Influencia minima para estas actividades.

d. Equipamiento Otros Usos

En los alrededores se pueden encontrar equipamientos para ofros usos como
el Penal de la Ciudad de Ica, el Coliseo Cerrado, La Iglesia Virgen de
Consuelo en Cachiche, cuyo radio de influencia cubre la demanda de los
sectores estudiados.

e. Equipamiento Comercial.
Dentro de los equipamientos Urbano, ¢l equipamiento comercial s quiza el
que tiene mayor diversificacién en funcién a las particularidades de cada
sector, en ese sentido se plantea un eje comercial del tipo Comercio Zonal
(CZ) alo largo de la Av., 1, este comercio es compatible con RDM y su nivel
de servicio es entre los 7,500 Habitantes a 300,000 habitantes,

En cuanto a los estindares de requerimiento minimo es tiene lo siguiere:

CATEGORIA RANGO POBLACIONAL TERRENO MIN, (m2)
Mercado Mayorista Mayor a 200,000 2,000
**Mercado Minorista Mayor a 10,000 8oo
Centro de Acopio Mayor a 50,000 10,000
Camal Municipal Mayor a 20,000 8,000
*Terminal Pesquero Mayor a 400,000 8,000
f:;g;: ::::L: Mayor a 200,000 20,000

) MTmmnmﬂmﬁmMshdesmmymWammm
?ﬂnemahapﬂnﬁMMMWukabﬁmmmmmmdm
berrial

Hoboradidre Equipo Téonico Consuitor - Febrero aom,

Siendo el mercado Minoristas el minimo requerido el cual puede ubicarse en
el eje de comercio Zonal propuesto.

4.4. Transporte Urbano.

De conformidad con lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano Ica 2020-2030,
el mayor porcentaje de viajes en la cindad e Ica se realiza mediante moto taxis y
colectivos que brindan el servicio mediante autos. 'U>

N pem g mmeg g e

o, | ~on Tidnale BFx A0
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No se cuenta con un plan regulador de rutas urbanas ¢ interurbanas ni con un Pl
regulador de transporte publico de pasajeros de vehiculos menores. Solo se pudo
observar 02 empresas de transporte publico las cuales tiene diferentes rutas de
recorrido, las cuales no pasan por inmediaciones del 4rea de estudio, el recorrido
de estas empresas es por la panamericana sur en sentido Norte-sur, y viceversa
hacia los distritos de Tinguifia y Parcona.

La meta a mediano plazo es crear el sistema integrado de transporte SIT, de tal
forma que la ciudad se articule y que el sistema de transporte piblico sea un medio
masivo de movilizacién y la moto taxis sirvan de alimentadores de la red principal

Leyenda
A ESTACION DE TRANSFERENCIA
= ARADERD DE ABOACAK ¥ DESCENSC

Corredoms transpons pliblico
CORREDOR PE 18

o SOMREDDN TRANSVERSAL

e CORREDIOR DE INTEGRACION

ey CORREDDR TURIETICD

e CORREDOR COMPLEMENTANG

e YIAS EXPRESAS

Fuanie: Trabajos de Campa - Equipo Téanico det PDU ke
Uno de estos corredores ¢l denominado Corredor PE-18 se desplazara por la Av.
Los Maestros (ex Panamericana) y contard con un paradero ubicado en la

interseccién con la Av. Gerénimo de Cabrera y de alli se utilizan las moto taxis
alimentadoras color amarillo, las cuales llegaran al 4rea de estudio.

uenie: Trabaios de Campo - Equipo Tacnico del PDU lca. ' &
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4.5. Gestién de riesgo de desastre — Vulnerabilidad de la zona de estudio.
El Plan de Desatrollo Urbano de Ica, analiza los fenémenos y/o peligros naturales
que han ocurrido en el 4mbito de la intervencién, creando modelamientos y
probabilidades de acuerdo a ciertas variables. En ese sentido se analiza cada uno
de los peligros naturales y su impacto en la zona de estudio (sector 4);

» Peligros generados por los fenémenos de Geodindmica interna (sismo).

De la estratificacién del suelo y de las variables de este sector, se observa que
LA ZONA TENDRIA UN PELIGRO MEDIO.

[ Con de planicie aluvial (P- | Con de
e | s wyxwmm*M' skl | Siamos anire 7 S
Q-al1). Con una aceleracion sismica de 0.45. a8 5Mw

Fuente: Equipo Técnico de PDU 23 1ca (2020).
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» Peligros generados por fenémenos de geodindmica externa (flujo de

detritos).

Foonts: Equpe Tcues o POU_2) ks (020,

Estos peligros estén relacionados a los flujos de detritos y se ubica basicamente a
la margen izquierda del rio Ica, comprendido entre la quebrada Tortolita hasta el
distrito de Ocucaje.

EL. ARFA DE PROPUESTA NO SE UBICA EN ESTE SECTOR
VULNERABLE y por tanto no es susceptible al impacto de peligros de flujos.
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» Peligros generados

r fendmenos hidrometereologicos (inundacién fluvial). ™

Del andlisis de estos factores y de la ubicacién de la zona de estudio se ha
determinado que el riesgo aplicable a la PROPUESTA ES MEDIO, debido a la
moderada pendiente del suelo (entre 4° y 6°)

Con una geomorfologia de Verfiente o piedemonte aluvio- oo
& = Pracipilacion 70 2 100 mm del
Peligro e MMmuﬂmﬂm,m Fendmeno e N0 Cosler (EFEN.2017)
Fuente: Equipo Teonioo de POU_2-3 kca (2020).

5 PROPUESTA DE ZONIFICACION Y VIALIDAD (Planeamiento Integral)

5.1. Propuesta de Zonificacién Urbana

Para el predio motivo de estudio se propone las siguientes zonificaciones:

s Residencial de Densidad Media (RDM).
¢ Comercio Zonal (CZ)

\ SeoiM FERNANDEL BFyMAML
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5.2.

Estos predios comprenden dreas que poseen caracteristicas particulares de orden \
fisico, ambiental, social o econémico y que serdn desarrolladas en el orden de
prioridades y del comportamiento especifico def suelo a través de la propuesta de
Planeamiento Integral con cambio de Zonificacién a fin de cubrir la necesidad de
viviendas dignas, que cuenten con todos los servicios bésicos, de espacios piblicos
y recreativos que mejoren la calidad de vida de los pobladores de la Provincia de
Ica.

a) Vias de Comunicacion

Se observan vias de comunicacion gue conectan a los terrenos con el centro de
la Ciudad de Ica, tales como:

e Av. A (Av. colindante con las Urbanizaciones Sol de Ica), calificada como
via locales con 26.40 ml de seccién.

e Calle S/N — continuacién de la Via camino a Cachiche (Via colindante a
las Urbanizaciones “Los Huarangos”), calificada como via local expresa,
con una seccién de 13.80 ml.

b) Servicios Basicos:
Se gestionaran con las empresas prestadoras de servicios y/o se propondran
fuentes propias complementarias para atender en funcidn al uso que se vaya
urbanizando.

Sistema Vial (Planeamiento integral)

Los predios motivo del estudio tienen 02 accesos principales desde las siguientes

xr

vias:

Av. A (Av. colindante con las Urbanizaciones Sel de Ica),

LF1 s ILP
I ) |
| I
v.| E 5 sC P E | v |
| 1.80 | 2.40 5.00 £.00 £.00 240 | 1.80
26.40 4

Seccibn A-A (AVENIDA A)

SECCION VIAL PARCIALMENTE
APROBADA EN LA URBANIZACION
SOL DE ICA XV

Calle S/N — continuacion de la Via camino a Cachiche (Via
colindante a las Urbanizaciones “Los Huarangos”)
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al

-
s

v.] 8 P, B.
1.201 1.80 7.80 1.80
13.80

Seccion D -D (CALLE S/N)
Urbanizacion "Los Huarangos"

flT
BI.‘:

-

4

Calles A, By C - Calles Propuestas (colindante a las
Urbanizaciones “Los Sol de Ica”)

v.l B P, B LY
1.204 1.80 7.20 1.80 1.2
13.20

1
Seccibh E-E (CALLE AB.C)

Propuesta Vial

En base a la normatividad y a las caracteristicas particulares del 4rea de
estudio, se presentan potencialidades orientadas a la proteccion y
conservacién de las dreas naturales. Para las futuras zonas urbanas se propone
generar un circuito de vias locales complementado con colectoras y arteriales
normadas por ¢l Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Ica.

La vialidad propuesta permitird al 4rea de estudio integrarse de manera
eficiente y productiva a Ia nueva dindmica local y regional de crecimiento,
optimizando el uso eficiente de Ias vias de la provincia en estos sectores.

En concordancia con el RNE., y el DS. N° 022-2016-VIVIENDA, Ia
propuesta Vial comprende la red de vias y los usos de Ia totalidad de los
predios, asi como una propuesta de integracién a la trama urbana mdis
cercana, en funcién de los lineamientos establecidos enm ¢l Plan de
Desarrollo Urbane de la Provincia.

El planeamiento urbanistico actual se encarga de la ordenacién o planificacién
del suelo a escala local, siendo su principal cometido proveer la evolucion

deseada para la Provincia en relacién al proceso de pre urbanizacién y/o
urbanizaci6n (evolucion del suelo ristico al transformarse en urbano).

e

.

®) SUSA FERRANDEL BFymAm




W

" Los Portales

En ese sentido la propuesta del Vial int al drea de estudio a las

locales de las urbanizacienes existentes y las futuras con las vias

Provinciales:

® Av. A (Av. colindante con las Urbanizaciones Sol de Ica),
¢ Calle S/N — continuacién de la Via camino a Cachiche (Via
colindante a las Urbanizaciones “Los Huarangos”),

5.3. Acondicionamiento Territorial
Generar las condiciones bésicas para el manejo del territorio mediante
politicas e instrumentos de ordenamiento territorial que permita un mejor
uso del suelo, es importante para la presente propuesta, debido a que la Provincia
de Ica padece de una falta de ordenamiento que ha rebasado sus esquemas urbanos
~ y de dotacién de servicios y esto se agudiza por el constante incremento de la
migracién y la ocupacién de tierras de manera informal e indiscriminada.

5.4. Desarrollo de Infraestructura Bésica:
Para el desarrollo de las infraestructuras bésicas que debe de tener el planteamiento
integral, se estd considerando porcentajes de aportes obligatorios como la
recreacion publica 8%, otros fines 3% , educacién 2% y salud ( 1 posta medica
de categoria HI) dentro de los 6 predios gue conforman el planteamiento integral.

1. ENEL PREDIO PE 11013845 CARBAJO.
Cuenta con un area de 19400.00m?2
¢ Recreacién Publica 8% - 1552.00m2
e Educacién 2% 388.00 m?2
e Otros Fines 3% 582.00 m2

PE 11013845
CARBAJO
UcC 11212
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2. EN EL PREDIO PE 11114621 PARCELA 18.

Cuenta con un drea de 48700.00m2
» Recreacion Publica 8% - 3896.00m2
¢ Educacion 2% 974.00 m2
e Oftros Fines 3% 1461.00 m2

FE. 11t1daH
ARCELA 18
L.Eﬂﬁ"IZ

Arga: 000
Arsa: 4 3700 ka
Perimerp. 1038, 12 mi

3. EN EL PREDIO FUNDO SAN JORGE SECTOR 1.

Cuenta con un drea de 129 160.00m2
e Recreacion Publica 8% - 10332.80m2
— o Educacién 2% 2583.20 m2
e Otros Fines 3% 3874.80 m2
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4. ENEL PREDIO PE 11013846 CASMA LECHUZA.

Cuenta con un area de 35 106.00m2

Recreacion Publica 8% - 2808.48m2
Educacion 2% 702.12 m2
Otros Fines 3% 1053.18 m2

PE. 11013846
CASMA |LECHUZA
Area: 35,106.00 ¥

Perimetro: 879.50 mi

5. EN EL PREDIO PE 11013848 PARCELA 23.

Cuenta con un area de 40905.00m2

Recreacion Publica 8% - 3272.40 m2
Educacion 2% 818.10 m2

Otros Fines 3% 1227.15 m2

Posta Médica 3.5% 1500.00 m2

PE. 11013848
PARCELA 23
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6. EN EL PREDIO PE 11013847 CASMA LECHUZA.

Cuenta con un area de 51 002.00m2
e Recreacion Publica 8% - 4080.16 m?2
» Educacion 2% 1020.04m2
¢ Oftros Fines 3% 1530.06m2

PE, 11013847
C LECHUZA

Area:|51,002.00 m?
Area: 5.1002 ha
ri : 1093.98 mi

e

para la proyeccién del espacio destinado para salud con categoria H1 (posta
medica) se proyecta con el fin que su radio de influencia abarque en su totalidad a
la futura habilitacién urbana ya que como se muestra en la siguiente imagen donde
se ha identificado a los centros de salud que estdn en su periferia, no cubre su radio
de influencia en su totalidad a los predios en estudio




" Los Portales

Fl emplazamiento del espacio de salud cumple con los requisitos que nos da la
NORMA TECNICA DE SALUD N°113-MINSA/DGIEM-V.01 pag. 19-21
tomando en cuenia los criterios de eleccion de terreno para la infraestructura de
categoria H1 (posta médica) con un 4rea de 1500.00 m2 que tiene como acceso la
avenida principal que se encuentra dentro del predio “ PARCELA 23”qurepresenta
el 3% del drea total de la parcela 23

PE. 11013848
PARCELA 23

Area: 40905.00 m*
e

:- d!‘v

En cuanto al porcentaje de aportes en cada predio se esta respetando el porcentaje
respectivo segiin la categoria RDM

TIPC RECREACION | PARQUES | SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS |
PUBLICA ZONALES | EDUCACION | OTROS FINES
1 8% 2% 2% 1%
= 2 8% 2% 2% 1%
3 8% 1% 2% 2%
4 8% i 2% 3%
6 15% % 3% 4%

Las Municipalidades provinciales podran adecuar la distribucion de los aportes del
presente cuadro en funcion de las demandas establecidas en su Plan de Desarrolio
Urbano, manieniendo e! porcentaje total correspondiente a cada tipo de habllitacion
urbana,

1 Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Baja Densidad a ser ejecutados en
Zonas Residenciales de Baja Densidad (R1).

2 Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Baja Densidad a ser ejecutados en
Zonas Residenciales de Baja Densidad (R2).

3 Comresponden a Habilitaciones Lrbanas de Densidad Media a ser gjecutados

___en Zonas Residenciales de Densidad Media (R3),

4 Comesponden a Habilitaciones Urbanas de Densidad Media a ser gjecutados

en Zonas Residenciales de Densidad Media (R4).

Fuente: Norma Th.10 Habilitaciones Residenciales . ... o g

AP,
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5.5. Integracién a la Trama Urbana:
La integracién urbana es basica para insertar la nueva estructura Urbano-Rural con
la trama existente, la continuidad y complementariedad de usos del suelo de lo
existente con lo nuevo,

La integracion al entorno urbano se da a través sistema vial existente y del
proyectado, de los usos compatibles en el territorio. El concepto basico es
conformar un érea territorial de desarrollo previo al residencial, comercial,
turfstico, recreativo etc. de alto nivel tecnologico y en armonia con la naturaleza
que se constituya un sector lider para conseguir el desarrolio integral de la
provincia.

La anexién de las 4reas urbanizables permitird 2 futuro una implementacién de
crecimiento formal de esta parte de Ia Provincia en total concordancia con la
normatividad vigente y permitiri alcanzar los siguientes objetivos:

a) Promotor: Esto permitird promover y fomentar de manera especial la
disponibilidad de suelo y subsuelo urbano adecuados y suficientes para usos
residenciales, comerciales, turisticos, recreacionales, etc., favoreciendo la
produccién de vivienda y otros usos productivos, promoviendo la insercion de
actividades econémicas turisticas, recreaciones etc.

b) Tecnologia: El 4rea permitira el desarrollo intensivo de las tecnologias urbanas
promotoras de inversi6n y posibilitar4 contar con un sector dinamizador dela
econornia local.

¢) Inclusién: Posibilitard debilitar las invasiones, para permitir que las ciudades
Crezcan por inversin y no por invasién, logrando calidad de vida y
modernidad.

d) Servicios Bésicos: El agua, desagile, luz, internet, salud, seguridad, recreacién
publica y privada, seran los atributos de este nuevo tejido urbano el cual se
¢jecutara por etapas autoconstruidas.

Sabemos que la propuesta Vial, se define de conformidad a Ia legistacion vigente
y al urbanismo tendencial que se desarrolla en la zona, considerando que los
sectores poseen una vocacién para los usos residenciales Y comerciales que no
origina impactos negativos a su entorno sino m4s bien reconoce las bondades
¥y ventajas de su medio ambiente y 1a presencia de un escenario natural.

Entonces la propuesta propone la Zonificacién Residencial de Densidad Media

(RDM) que posibilitara una expansién urbana- rural que conjuguen usos de suelo

|
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urbanos urbanjzables, con la mejora y recuperacién de los suelos aun no \
consolidados, subutilizados y/o en proceso de regresion y degradacién progresiva.

6 REGLAMENTACION
De conformidad con lo establecido en el Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA

anexo N° 2, se establece el siguiente reglamento para la Residencial de Densidad Media
(RDM).

- Zonificacion Residencial (Residencial de Densidad Media RDM):

Son las zonas caracterizadas por el uso residencial unifamiliar de mediana densidad.

NORMAS DE ZONIFICACION RESIDENCIAL

RESIENCIAL 1000 >
i MULTIFAMILIAR 1250 600 18 3 + Azotea 30
RDE®
CONJUNTO RESIDENGIAL| 1850 500 18 5+ Azotea
UNIFAMILIAR 560 90 6 3+ Azotea
el aw 120 8 5+ Azotea 3
MULTIFAMILIAR
Frente a
- parqueo | 2170 300 10 3 +Azotea 35
MEDIA Avenida ™
RDM®
= el 8+ Azoten
S0 cuee| e | w0 | 6 o
paique o | minima de 1.5 (a+r)
Avenida ™| Dpto. &
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~ Zonificacién Comercial (Comercio Zonal CZ):

NORMAS DE ZONIFICACION COMERCIAL

CUADRON" 2: ZO“FiCAClﬁN COMERCIAL
; : " LOTE | ALTURADE | groiot
ZONIFICACION NIVEL DE SERVICIO o | SLTIRATS | RESDENCIAL
m2 COMPATIBLE
(Pisos)
COMERCIO METROPOLITANO |oepyAlL Y METROPOLITANO RDA
R BT R E R IR S TS
R e HASTA 300,000 HAB. RDARDM
COMERCIO VECINAL
o HASTA 7,500 HAB. Provecto | 1560 RDM/RDE
COMERCIO ESPECIALIZADO
cE
COMERCIG BTENSIVG | REGIONAL Y METROPOLITANO RDA
Cc
2 Ancho de via

= r: Retiros

7 CONCLUSIONES

o Fl area de estudio se enmarca en una iniciativa privada que plantea una propuesta de
transformacién del uso del suelo en forma coherente hacia una expansion urbano-
rural que conjugue usos de suelos urbanos y urbanizables para la mejora y
recuperacién de suelos no consolidados, subutilizados y en proceso de regresion y

degradacion progresiva.

e La propuesta se sustenta en la inversion, desarrollo y ejecucién de numerosas
urbanizaciones consolidadas en el sector, los cuales a la fecha han sido vendidos en
un porcentaje de 80 %, quedando poca disponibilidad de tierra para seguir
desarrollando, por lo que consideramos que el crecimiento urbano si debe considerar
en este sector ya que la dotacién de equipamientos existentes coberturara las nuevas
zonas residenciales.

¢ La planificacién territorial evitara las invasiones o las transformaciones espontaneas
del mismo sin criterios técnicos por lo que debe proveerse dreas para inversiones
formales a mediano y largo plazo, esto en concordancia con ¢l Plan de Desarrollo
Urbano Ica 2020-2030.

¢ El cambio de Zonificacién con la misma estructuracion urbana del sector (Residencial
de Densidad Media. RDM) y Comercio Zonal (CZ) responde bésicamente a las
caracteristicas de ocupacion orientada hacia el desarrollo sostenible de la zona y a las
tendencias ocupacionales experimentadas en las ultimas décadas lo que contribuird a
promover patrones equilibrados de ocupacién y aprovechamiento del territorio.

du ok vonatived BE gl i
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